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Ekonomisk information

Forvaltnings AB Framtiden lamnar arligen f6ljande information:
« Arsredovisning med fastighetsforteckning utges i mars.

« Delarsrapport per den 30 juni utges i augusti.

Forvaltningsberdttelsen finns i engelsk version.

Arsredovisningen kan bestéllas fran:

Forvaltnings AB Framtiden, Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg,
031-773 7550

framtiden@framtiden.se

eller hamtas fran www.framtiden.se

Omslagsbild: En skissbild pa nya Kvibergshuset i skymningen. Bild: Tengbom
Vid Bevdringsgatan i Kviberg planerar Poseidon ett modernt och spektakuldrt hus med 200 Idgenheter. Under sommaren vann detaljplanen
laga kraft och nu bérjar férberedelserna fér att kunna starta bygget under 2017,



Innehall

Vision och affarsidé
2016 i sammandrag
VD-ord

Detta ar Framtidenkoncernen
Vara dotterbolag
Nyproduktion
Vara fastigheter
Hallbarhet
Vara medarbetare

Forvaltningsberdttelse

Arets verksamhet

Arets resultat

Fem ar i sammandrag

Definitioner

Risk- och kdnslighetsanalys

Forslag till vinstdisposition och Utblick 2017
Bolagsstyrning

Finansiella rapporter och noter

Rapport éver totalresultat, koncernen

Rapport dver finansiell stallning, koncernen
Rapport éver férandringar i eget kapital, koncernen
Rapport dver kassaflédesanalyser, koncernen
Resultatrakningar och rapport dver totalresultat, moderbolaget
Balansrakningar, moderbolaget

Forandringar i eget kapital, moderbolaget
Kassaflodesanalyser, moderbolaget

Noter

Revisionsberdttelse

Granskningsrapport for ar 2016

Koncernens fastighetsbestand
Fastighetsforteckning
Karta 6ver koncernens fastighetsbestand

11
19
23
29
33

35
39
42
43
44
47
48

52
53
55
56
57
58
60
61
62
92
95

97
120



\/iSion Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden

Vision av skola pa Frihamnen, bild: White Arkitekter

Framtidenkoncernen skapar affarsmassig samhallsnytta och dr en strategisk aktor i
syfte att starka Goteborg som bostadsort och regioncentrum.

Framtidenkoncernen ska tillfora, erbjuda och utveckla bostdder at olika typer av

Aﬁ é rS i d é bostadskonsumenter.

Framtidenkoncernen ska bidra till trygghet, trivsel och service och ge de boende
inflytande Over sin bostad och dess narmaste omgivning samt majlighet att utveckla sin
egen valfard.

Laxhjalp, foto: Laxhjdlpen Bouleturnering pa trygghetsboende, foto: Cecilia von Elern

Framtidens Fastighetslabb, foto: Sofia Sabel Sommarvikarier, foto: Familjebostader

Arsredovismng 2016 Framtiden | Vision och affarsidé




2016 I sammandrag

Antal ldgenheter

/2 338

GELS)

Driftsoverskott

2 871 mnkr

(2 881)

Total energimdngd

fjarrvarme + el, kopt energi

167 kwh/kvm

(166)

Marknadsvarde fastigheter och
eget kapital/soliditet, mnkr
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Fastighetsvdrde

82 010 mnkr

(77 141)

Fastighetsinvesteringar

3 029 mnkr

(2 406)

Motiverad Medarbetarindex

/0

(69)

Siffrorna som redovisas avser ar 2014 samt 2013

Driftséverskott och resultat
efter finansnetto, mnkr
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Nyproduktion

345 bostader

(450)

Soliditet

62 procent

(62)

Serviceindex

/9

(78)
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Fastighetsinvesteringar, mnkr
3500

3000
2500
2000
1500
1000
500
0 2012 2013 2014 2015 2016
Nyproduktion
Ombyggnation
Forvarv

2016 isammandrag |Aryedoﬂsmng2016f%athen




\/D-ord

Nar vi ser tillbaka pa 2016 tror jag vi kommer att se att det var
da vi lade grunden till ett helt nytt Férvaltnings AB Framtiden.
€n koncern utifran en tydligare styrning fran var dgare.
Utmaningarna gallande bostadsbristen, kravet att renovera
smart och vart sociala ansvar samt évriga utmaningar i
branschen fick oss att verkstadlla ett antal beslut om fordnd-
ringar som jag ar 6vertygad om kommer visa sig vara avgdrande
for var framtid.

Moderbolaget har fortsatt arbeta med att utveckla och
renodla organisationen genom en stérre omorganisation som
inneburit att manga medarbetare har lamnat for att ge plats at
elva nya. Strukturen i koncernen har ocksa foérandrats da en ny
koncernledning bildats. Den bestar av vd for Férvaltnings AB
Framtiden, Poseidon, Familjebostdder, Bostadsbolaget,
Framtiden Byggutveckling samt kommunikationschefen i
moderbolaget och har uppdraget att styra och leda samt
ansvara for koncerndvergripande fragor. Moderbolagets
ledningsgrupp ansvarar for att driva och samordna fragor och
arbeten gdllande koncernens tre fokusomraden:

« Oka nyproduktionen

* Renovera varsamt sa att vara hyresgdster kan bo kvar

« Oka vara sociala insatser i de sex utvecklingsomradena

Koncernen har en fortsatt god ekonomisk utveckling och leve-
rerar ett stabilt men nagot samre driftsdverskott. For Gvrigt sa
sker forvaltningen av vara fastigheter enligt plan och vi
fortsatter att fokusera pa vara tre fokusomraden dven i var
ekonomiska plan. Vi ser dock ett behov att gora en langsiktig
kdnslighetsanalys under 2017 ndr det gdller intakterna och
driftskostnaderna. Detta for att dven klara de ekonomiska
utmaningar vi star infor ndr det galler de planerade volym-
okningarna i nyproduktionen som kommunfullmdktiges mal
innebar.

Framtiden Byggutveckling AB ar nu igang och vid arsskiftet
har i princip alla nyproduktionsprojekt flyttats 6ver fran
dotterbolagen. Med Framtiden Byggutveckling i full drift dkar

Arsredovisning 2016 Framtiden | VVD-ord

vi nu takten for att under kommande ar na kommunfullmaktiges
mal om en produktion pa 1 400 bostdder. Framgangsfaktorn for
att lyckas med detta ar att vi nu har en tdatare samverkan mellan
oss och tjdnsteman i olika férvaltningar och bolag inom
Goteborgs Stad. Alla med samma syfte att fardigstalla fler
bostdder i Goteborg.

Under 2016 har vi fardigstallt 345 bostdder, varav de flesta
ar fortatningsprojekt pa egen mark. Darfor ar det en av vara
utmaningar under 2017 att ta fram st6rre projekt for att na upp
till malen samt effektivisera nyproduktionen och kostnaderna.
Koncernen har under aret fatt flera markanvisningar vilket ger
oss battre férutsdttningar att na en 6kad volym nar det gdller
nyproduktion under kommande aren.

Koncernen fick under 2016 erfara hur sakerheten och
tryggheten sattes ur spel i samband med en planerad avhys-
ning, da tre medarbetare i koncernen utsattes for personliga
brandhot. Handelsen fick oss att lyfta trygghet och sdkerhets-
arbetet i hela koncernen. Ett viktigt arbete som féranlett
koncernledningen att utse en grupp att utveckla och driva
trygghets- och sakerhetsfragornai koncernen utifran bade
medarbetarperspektiv och hyresgdstperspektiv.

Under aret har vi startar ett otroligt spdnnande och viktigt
projekt tillsammans med Arbetsformedlingen och Arbetsmark-
nad och vuxenutbildningen i Goteborgs Stad, "Valkommen till
Framtiden”. Det dr ett projekt som ska hjalpa nyanlanda till
innanforskap och som forenar affarsnytta med branschnytta
och samhallsnytta. 300 personer ingar i satsningen som borjar
med en tio veckor lang utbildning. Vi 6ppnar vara arbetsplatser
sa att fler far mojlighet att komma ut och arbeta i riktiga viktiga
jobb. Vi ar évertygade om att arbete och en egen bostad som
man kan betala sjdlv dr en del i att snabbare kommaini
samhadllet och ett forsta steg att bryta segregationen.

Ett annat nytt beslut for att oka tillgangligheten och minska
utanforskapet dr att vi under 2016 beslutade om en ny
uthyrningspolicy. Vi har tagit bort inkomstkraven pa de som ska
fa hyra. Tidigare kravdes en bruttolon pa tre ganger hyran. Da



"Min roll kommer att handla om att fortsatta att tydliggora
och staka ut féretagets inriktning utifran agarnas krav och
allmanhetens nytta.”

Foto: Sofia Sabel

utestdngdes savdl arbetsldsa, som studenter och pensionarer. flera led. Att vi tillsammans med samarbetspartners hittar nya
Nu far var och en ta ansvar fér vilken hyra man anser sig ha rad satt att renovera smart sa att vara hyresgaster kan bo kvar och
med. Vidr allmannyttan i Goteborg och med det uppdraget att vi tillsammans fortsdtter att arbeta med trygghetsfragani
oppen for alla. vara utvecklingsomraden sa att bade medarbetare och

Aldrig har bostadsbristen varit patagligare, samtidigt som hyresgadster kan kdnna sig trygga i sin vardag.
samhallssituationen kraver helt nya grepp och I6sningar. Detta
innebar att vara utmaningar fér 2017 ar att ta fram storre Mariette Hilmersson
projekt med manga bostader som gor att vi kan effektiviserai VD

VD-ord | Arsredovismng 2016 Framtiden



Detta ar Framtidenkoncernen

Framtidenkoncernen dar en del av Goteborgs Stad dar vi har ett stort ansvar och viktigt
uppdrag nar det galler stadsutvecklingen av Goteborg. Vart uppdrag som allmannytta
innebar att vi ska agera langsiktigt pa Goteborgs bostads- och fastighetsmarknad.
Koncernen ska dessutom vara en strategisk aktor i syfte att bade starka Goteborgs roll
som regioncentrum och bidra till stadens utveckling i 6vrigt.

Bankogatan i Hogsbo, foto: Erik Linder

Arsredovisning 2016 Framtiden | Detta &r Framtidenkoncernen



Organisation

Framtidenkoncernen dr en av landets storsta fastighetsagare
och dgs av Goteborgs Stad genom Goteborgs Stadshus AB.
Antalet lagenheter uppgar till drygt 72 300 (71 300) och
koncernen har en stark ekonomisk stallning med en soliditet
som uppgar till 62 procent (62). | koncernen, dar Forvaltnings
AB Framtiden ar moderbolag, ingar férutom fyra allmannyttiga
bostadsfdéretag dven bolag for produktion av hyresratter och
bostadsrdtter/egna hem samt stdrningsservice.

For att kraftsamla kompetensen och darigenom na en hogre
produktionstakt beslutades 2015 att nyproduktionen av
hyresratter skulle samordnas i ett byggherrebolag, Framtiden
Byggutveckling AB. Under 2016 har bolaget byggts upp och
hade vid arsskiftet 26 medarbetare. Merparten av de projekt
som pagatt i bostadsforetagen tas fran och med januari 2017
over av Byggutveckling. Tidiga skeden, det vill saga utredningar
och utvecklingsarbete fram till planstart, ar sedan 2016 en del
av moderbolagets organisation.

Organisation 31 december 2016

Forvaltnings AB Framtiden

Poseidon | Bostadsbolaget Stdrningsjouren | Egnahemsbolaget
|

Familjebostader  Gardstensbostdder Bygga Hem

Framtiden
Byggutveckling

Under aret fattade styrelsen beslut om att ByggaHem ska agas
direkt av moderbolaget och att de tempordra bostader som
koncernen har fatt i uppdrag att bygga ska dgas av ByggaHem
och forvaltas av Gardstensbostader. Denna organisationsfor-
dndring trader i kraft 7 mars 2017.

Uppdrag enligt agardirektivet

Forvaltnings AB Framtiden styrs av dgaren bland annat via ett
bolagsspecifikt dgardirektiv. | agardirektivet, som beslutades
av kommunfullmaktige i juni 2015, tydliggdrs att det ar moder-
bolaget, Forvaltnings AB Framtiden, som ansvarar och beslutar
om nyproduktion av bostdder i ndra samverkan med de allman-
nyttiga dotterbolagen. Agaren beslutade dven att det ska
finnas ett sarskilt byggherrebolag inom koncernen som agerar
pa moderbolagets uppdrag.

Av agardirektivet framgar ocksa att ett langsiktigt hallbart
forhallningssatt och helhetstankande ska vara vdgledande. Vi
ska aktivt strava efter att minska den negativa miljopaverkan
som uppkommer vid nyproduktion, ombyggnation och
forvaltning.

Framtidenkoncernen ska framja integration och motverka
diskriminering. Tillsammans med andra aktorer och hyresvardar
i staden ska vi bidra till en god bostadssocial situation i
Goteborg. Vi ska bidra till starkt egenforsorjning och 6kad
valfard i de bostadsomraden ddr sadana behov finns. De
boendes egna resurser och vilja att paverka sitt boende ska tas
tillvara genom att de ges inflytande 6ver sin bostad och dess
narmaste omgivning. Vi ska arbeta aktivt for att 6ka tillgangen
till kooperativa hyresrdtter och andra alternativboenden for att
pa sa satt ge de boende mojligheter att paverka sina boende-
kostnader och 6vriga boendefdrhallanden.

Vi ska sakerstadlla en stabil ekonomisk utveckling for att
skapa utrymme som mojliggor ett langsiktigt agerande.

Fyrariktade uppdrag i stadens budget

Agarens viktigaste styrdokument ar den budget som beslutas

av kommunfullmaktige varje ar. | budget for Goteborgs Stad

2016 gav agaren fyra riktade uppdrag till Framtidenkoncernen

som sammanfattas har:

¢ Utred mojligheten att sanka de ekonomiska kraven for att bli
hyresgast och att dela pa kontrakt genom att analysera och se
over regler och krav i uthyrningspolicyn.

¢ Manga bostdder ar i behov av upprustning och energieffektivi-
sering. Ambitionen dr att mdnniskor inte ska behdva lamna
sina hem pa grund av social omvandling och kostnadsékning.

* Ta fram modeller for att bygga lagenheter med lag hyra.

¢ Fran 2018 ska Framtidenkoncernen fardigstalla 1 400
|dagenheter per ar.

Ny uthyrningspolicy

Under 2016 har styrelsen fattat beslut om en omarbetad
uthyrningspolicy for bostader. Policyn galler fran och med

9 januari 2017. Den storsta forandringen ar att inkomstkravet
ar borta vilket innebar att manga fler har en mojlighet att soka
bostad hos oss an tidigare. Inhamtande av referenser fran
tidigare boenden tas bort for sokande via Boplats. Detta blir
mer rattvist da exempelvis ungdomar, nyanlanda och de som
sdljer sin villa inte har nagra boendereferenser. Kreditkravet
har andrats till att max tre betalningsanmadrkningar de senaste
24 manaderna accepteras. Det tidigare kravet kring oreglerade
skulder tas bort. Eftersom férandringarna ar stora, jamfort med
tidigare uthyrningspolicy, ska effekterna av den nya policyn
féljas upp I6pande. Mojligheten att dela pa kontrakt kommer att
utredas under 2017.

Renovering av befintliga bostader

Ett arbete pagar for att se vilka olika modeller som ska anvandas
vid renovering och energieffektivisering av befintliga bostdader.
Bostadsbolaget har fatt i uppdrag av sin styrelse att préva en
modell som innebdr att man i samma fastighet erbjuder olika
grader av renovering och standardhdjning, vilket i sin tur leder
till olika hyreshojning beroende pa vad den enskilda hyresgdsten
har valt. Gardstensbostdder har sedan manga ar valt att arbeta
med varsam renovering och en modell som innebdr att lagen-
heterna renoveras efter ett koncept som kallas "hel och ren”.
Energieffektivisering sker oftast i samband med att klimatskalet
renoveras.

Nyproduktion
Under 2016 har totalt 345 bostdder fardigstallts av koncernen.
Av dessa dr 139 nybyggda hyresrdtter. Ett intensivt arbete
pagar for att na upp till malet 2018. Fér narvarande gors
bedémningen att malet nds 2019. Samtidigt arbetar vi med att
se Over vad som kan goras for att sanka produktionskostnaderna.
De projekt vars byggstart ligger narmast i tiden startades for
flera ar sedan och det ar svart att paverka kostnaderna for
dessa i nagon storre omfattning. En dversyn gors av upphand-
lingsstrategier, gemensam standard i nyproduktion, koncepthus
med mera. Detta ar dven en del i det arbete som pagar for att ta
fram modeller for att bygga bostdder med lagre hyra.

| Frihamnsomradet pagar ett arbete kring en ny hyresmodell
dar koncernen dr delaktig. | markanvisningen finns ett uttalat
mal om att olika hyresnivaer ska uppnas. Modellen dr inte helt
klar da det pagar en diskussion om det till den lagsta hyresnivan
ska kopplas ett krav pa maxinkomst. Argumentet for detta ar
att sakerstalla att lagenheterna nar dem som har stérst behov
av en lagenhet med lagre hyra.

Detta ar Framtidenkoncernen | Arsredovisning 2016 Framtiden



Fokusomraden
For att nd en hogre maluppfyllelse kommer koncernen att infor
2017 kraftsamla kring tre fokusomraden: nyproduktion,
renovering/ombyggnation samt utvecklingsomraden. Utdver
dessa kommer koncernen dven att fokusera pa omradet
attraktiv arbetsgivare.

Vara bostadsforetag fortsatter att arbeta aktivt med sin
kundnojdhet och hur inflytandet fran hyresgdsterna ska oka.

En viktig del i kundnojdheten ar den upplevda tryggheten och
trivseln i bostadsomradena.

Genom att utveckla vardet pa vara fastigheter, effektivisera
verksamheten och ha en god soliditet, sakerstalls en stabil
ekonomisk utveckling som majliggor ett langsiktigt agerande.

Koncerngemensamma mal

Mal 2017 Utfall2016  Utfall2015  Utfall2014  Utfall 2013
Hyresgaster
Serviceindex >80 79 - 78 79
Inflytandeindex >75 72 - 70 -
Verksamhet
Nyproduktion, fardigstallda bostader * 286 345 450 392 333
Total energimangd fjarrvarme + el, kopt energi, kWwh/kvm minska 1 % 167 166 169 174
Medarbetare
Motiverad medarbetarindex * >70 - - 70 69
Frisknarvaro ¢, % >65 60 67 - -
Ekonomi
Soliditet 3, % >40 62 62 59 59
Fastighetsresultat fore underhall 4, mnkr 2952 2831 2805 2712 =
Totalavkastning exkl. férandringar i avkastningskrav °, % >49 28 4,7 - -

“Mdlet ér att successivt nd en produktion om 1 400 fardigstéllda bostader per dr, frn och med 2018. 1 Ingdr i Goteborgs Stads mdtning fran 2016.
2Nytt mal fran 2015.° Enligt IFRS. ¢ Prognos baserad pa drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens végledning BFNAR 2012:1 (K3).
5 Nytt mdl fran 2015. Totalavkastningen ska, 6ver tid (5-10 dr), nd en genomsnittlig nivd pé 4,9 procent.

Ledning och styrning i staden
Kommunfullmaktiges budget dr, efter bolagsordning och
dgardirektiv i bolagssektorn, det viktigaste styrdokumentet for
stadens namnder och bolag. | budgetens anges kommunfull-

Uppdrag i budget 2016

| budgeten fér 2016 finns dven ett antal inriktningar och

uppdrag som dr riktade till styrelserna/namnderna. Vissa av

uppdragen ska utforas under innevarande ar och andra galler
under mandatperioden. Nedanstdende uppdrag ar riktade till

Framtidenkoncernen.

e Alla férvaltningar och bolag ska ta fram likabehandlingsplaner
i forhallande till alla diskrimineringsgrunder. Arbetet ska galla
ur saval personal- som invanarperspektiv.

¢ Den normkritiska kompetensen ska héjas i stadens verksamheter.

« Alla enkelt avhjalpta hinder ska vara undanréjda i kommunens
publika lokaler och pa allman platsmark under mandatperioden.

* Modell for att bygga lagenheter med Iag hyra ska tas fram och
anvandas.

* Goteborgs Stads modell och annat arbete for social hansyn i
offentlig upphandling ska fortsatta utvecklas och anvandas
i 0kad omfattning for att skapa sysselsattning for personer
langt ifran arbetsmarknaden.

¢ Antalet ferieplatser i staden ska oka.

¢ Andelen foédda utanfér Norden samt andelen kvinnor ska 6ka
pa chefsniva. En aktiv uppfoljning ska ske utifran framtagen
handlingsplan.

¢ En handlingsplan for att forbdttra arbetsmiljon for de grupper som
har hogst sjukfranvaro ska tas fram, med fokus pa de grupper somi
medarbetarenkdten inte definierade sig som kvinna eller man.

¢ Minst 50 procent av stadens tjansteupphandlingar gérs med
social hansyn.

Arsredovisning 2016 Framtiden | Detta ar Framtidenkoncernen

maktiges prioriterade mal och inriktningar med tillhérande
uppdrag. Malen ska brytas ned och omsattas i praktisk handling
av namnderna och styrelserna.

Prioriterade mal i Goteborgs Stads budget 2016 med

anknytning till koncernens verksamhet

* Goteborgs ska vara en jamlik stad.

« Alla stadens verksamheter ska genomsyras av manskliga
rattigheter och framja likabehandling.

¢ Den strukturella kdnsdiskrimineringen ska motverkas.

» Goteborgarnas mojligheter till delaktighet och inflytande ska dka.

e Livsvillkoren for personer med fysisk, psykisk eller intellek-
tuell funktionsnedsattning ska forbdttras.

« Aldres livsvillkor ska forbattras.

* Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for att bli en hallbar
stad med globalt och lokalt rattvisa utslapp.

¢ Bostadsbristen ska byggas bort och bostadsbehoven
tillgodoses battre.

« Det hallbara resandet ska 6ka.

« Sysselsattningen for grupper langt ifran arbetsmarknaden ska 6ka.

« Samverkan for fler hallbara innovationer och jobbtillvdxt ska
oka.

* Osakliga I6neskillnader mellan man och kvinnor ska upphdra.

* Goteborg ska dka andelen hallbara upphandlingar.



\/ara dotterbolag

Forvaltnings AB Framtiden har under aret haft sju rérelsedrivande
dotterbolag samt ett dotterdotterbolag. Bostadsfastigheterna dags och
férvaltas av de fyra bostadsforetagen. Ovriga bolag har verksamhet som
ror stérningsarenden samt byggverksamhet.

Under aret har Framtiden Byggutveckling AB startats. Bolaget
ansvarar for koncernens nyproduktion av hyresratter. Detta ansvar har
historiskt sett legat hos de forvaltande bolagen. Rysasen Fastighets AB
har under 2016 fusionerats med moderbolaget.

Har presenterar dotterbolagen nagra aktuella projekt och handelser
fran aret som gatt. Mer information finns pa respektive bolags webbplats.

2016 grundades Framtiden Byggutveckling, foto: Niklas Maupoix

Vara dotterbolag | Arsredovisning 2016 Framtiden



Poseidon

Backa Rods parlor - arets renoveringsprojekt
Poseidons lagenergihus Backa Rods parlor belonades med
SABQO:s pris for Basta renoveringsprojekt 2016. | projektet har
Poseidon byggt om fem energislukande punkthus fran
miljonprogram till farg- och formstarka Iagenergihus och
minskat energianvandningen med 70 procent. Dessutom
tillférdes 60 nya lagenheter genom en pabyggnad av husen.
"Foretaget har genom langsiktigt malinriktat arbete lyckats
omvandla ett problemfyllt bostadsomrade. Omradet beskrivs nu
som ett attraktivt och tryggt boende med hojd status. Genom
stort miljéfokus, forskningssamarbete och gedigen boende-
dialog har projektet lyckats skapa hallbara och moderna hus”,
skriver juryn i sin motivering.

Foto 1: Poseidon, Foto 2: Bodil Bergquist, Foto 3: Poseidon

www.poseidon.goteborg.se

Tillvalsbutik for stérre inflytande

| maj 6ppnade tillvalsbutiken Poseidon+ vid Olskrokstorget.
Har kan de hyresgaster som funderar pa att gora sitt hem mer
personligt genom tillval se och kanna pa samtliga Poseidons
tillvalsalternativ. Med hjdlp av en tydlig utstallning och samlad
information om tillval erbjuds fler hyresgdster méjlighet till
inflytande dver den egna lagenhetens utrustning och standard.

Tryggare pa dldre da

Under aret invigdes ytterligare 60 ldagenheter i trygghets-
boende - den har gangen i Lovgdrdet och Hogsbohdjd. Med
enkla anpassningar av lagenheten och en gemensam aktivitets-
lokal ar malsattningen att hyresgaster dver 70 ar ska kunna bo
kvar langre och kdnna sig trygga i sin lagenhet. Poseidons
trygghetsboenden drivs i samarbete med stadsdelsférvalt-
ningen och bygger till stor del pa de boendes egna engagemang
och énskemal.

Nyckeltal Poseidon 2016 2015 2014 2013 2012

Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 2021 1989 1937 1898 1844

Resultat efter finansnetto, mnkr* 12 186 69 103 45

Antal lagenheter 26840 26856 26603 26464 26378

Lokalyta, kvm tusental 97 102 102 101 100

Fastighetsvarden, mnkr 33427 31680 27113 25303 23965

Justerad soliditet, % 63 62 60 59 56

Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till Iagenheter) 21 253 139 100 136

Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 258 251 237 237 228

Motiverad medarbetarindex** - 73 71 - kﬁ{j?
Produktindex*** 75 - 75 76 %TA;BOSTADS AB
Serviceindex*** 78 - 79 79 P 0 EIDON
*Fran 2013 och framat enligt K3-regelverket, **Ingen matning 2012, 2015 och 2016. *** Ingen matning 2012 och 2015. J’f ‘
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Bostadsbolaget

Bostadsomraden i utveckling
Hammarkullen och Norra Biskopsgarden ar Bostadsbolagets tva
utvecklingsomraden ddr vi satsar lite extra genom bland annat
mer personal och 6kade 6ppettider. | februari forvarvade vi
dessutom ytterligare 890 lagenheter i Hammarkullen.

| september beslutade bolagets styrelse att ga vidare med
planerna pa att kopa Fastighetsbolaget Willhems hus pa
Friskvdaderstorget i Norra Biskopsgarden och samtidigt sdlja en
fastighet i Sédra Biskopsgarden till dem. Kommunfullmaktige
berdknas ta upp arendet varen 2017. Syftet ar att mojliggora
ett langsiktigt socialt helhetsgrepp, effektivare férvaltnings-
omraden och battre lokal service.

Samtliga foton: Sofia Sabel

www.bostadsbolaget.se

Nytt och renoverat

Hosten 2016, efter nastan ett ars renovering, fylldes Kalender-
vagen 20 med ater- och nyinflyttade hyresgaster. Samtidigt
som huset har fatt manga moderna egenskaper och I6sningar
har man pa olika satt behallit husets tidstypiska karaktar fran
1950-talet. 2016 stod ocksa 70 nybyggda lagenheter inflytt-
ningsklara pa Egnahemsvagen i Landala. Lagenheterna ar
fordelade pa tre hus varav ett ar helt rokfritt.

Hyresgasterna visar vagen

Varje ar genomfors en kundundersokning for att veta vad
hyresgdsterna tycker om sitt boende och bolagets service.
2016 ars matning visar att hela 81 procent av hyresgasterna ar
nojda eller mycket ndjda. Bolaget satte ett utmanande mal, att
hoja Serviceindex med en procentenhet per ar i fem ar. Redan
forsta aret 6kade vi med tva enheter. Okningen gav en
nominering i den prestigefulla branschtdvlingen Kundkristallen
i kategorin storst lyft Serviceindex 2016.

Nyckeltal Bostadsbolaget 2016 2015 2014 2013 2012
Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 1739 1659 1624 1583 1519
Resultat efter finansnetto, mnkr* 151 209 165 137 32
Antal lagenheter 24167 23327 23322 23162 23047
Lokalyta, kvm tusental 95 92 94 97 96
Fastighetsvarden, mnkr 26621 24957 22120 21187 20195
Justerad soliditet, % 60 60 58 57 56
fFardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till lagenheter) 73 5 237 115 138
Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 313 283 271 258 264
Motiverad medarbetarindex** - 72 73
Produktindex*** 77 - 76 77
Serviceindex*** 81 - 79 80 % BOStadS

%
§|
8

*Fran 2013 och framat enligt K3-regelverket. **Ingen matning 2012, 2015 och 2016. *** Ingen matning 2012 och 2015.

bolaget
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Familjebostader

Dialog i Bergsjon

Forutom att Familjebostdader genomfor en stor fornyelse pa
Tellusgatan i dialog med de som bor i Bergsjon jobbar bolaget
aktivt tillsammans med andra aktorer for att skapa bra
sammanhang och olika nya mdjligheter for de som bor hadr. Ett
spdnnande projekt ar paviljongen pa Siriusgatan som har byggts
av och for hyresgasterna tillsammans med arkitekter och
studenter fran Chalmers. Ett annat exempel dr samarbetet med
Goteborg Film Festival dar ungdomar far mojlighet att prova
olika yrken inom filmbranschen. Forsta filmen visas pa
filmfestivalen 2017.

Nischat boende i Kungsladugard

Under hésten lanserade Familjebostader "nischen” som en
kvalitet i de kommande moderna landshévdingehusen i
Kungsladugard utifran behovet av stérre ldgenheter. Nischen ar
en yteffektiv alkov pa cirka tre kvadratmeter i anslutning till
vardagsrummet som kan anvdandas som sovplats, hemmakontor
eller Iaxlasningshorna beroende pa vad man for 6gonblicket har
mest behov av.

www.familjebostader.se

Nya laddplatser for elbilar

Som en del i Familjebostaders arbete med att underlatta for
hyresgasterna att géra milj6- och klimatsmarta val verkar
bolaget for en omstallning till mer hallbar mobilitet. Under 2016
har Familjebostdder skt och fatt klimatstodsmedel fran
Naturvardsverket och satt upp tio nya laddplatser. Den
viktigaste platsen for laddning av elfordon ar i ndrheten av
hemmet. Om fler hyresgaster kan byta till elbil bidrar det till att
minska utslapp av koldioxid och luftkvaliteten i Goteborg
forbattras.

Foto 1: Familjebostdder, Foto 2: Sofia Sabel, Foto 3: OkiDoki

Nyckeltal Familjebostdader 2016 2015 2014 2013 2012

Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 1296 1267 1238 1219 118¢

Resultat efter finansnetto, mnkr* 44 50 78 108 35

Antal lagenheter 18548 18402 18257 18260 18259

Lokalyta, kvm tusental 98 88 89 91 92

Fastighetsvarden, mnkr 20214 18896 16972 15723 15026

Justerad soliditet, % 63 64 62 59 58

Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till lagenheter) 65 145 0 1 90

Antalet tillsvidareanstdllda, 31 dec 224 226 234 231 226

Motiverad medarbetarindex** - 64 58

Produktindex*** 75 74 74 -

Serviceindex*** 78 - 76 77 . - .
- — — — .: Familjebostader

*Fran 2013 och framat enligt K3-regelverket. **Ingen matning 2012, 2015 och 2016. *** Ingen madtning 2012 och 2015, iGoteborg
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Gardstensbostader

Gardstensbostdder - 20 ar av utveckling

For tjugo ar sedan rankades Gardsten som ett av Sveriges mest
nedgdangna miljonprogramsomraden: 1 000 tomma ldagenheter
och hég omflyttning talade sitt tydliga sprak. Idag ar situationen
en helt annan: 1 000 s6kande i k6 samt en val utvecklad grann-
gemenskap. 2017 firar Gardstensbostader 20-arsjubileum.
Arbetet med jubiléet pagar och det kommer att ha delaktighet
som ett centralt vdrde.

Foto 1: Magnus Rénnkvist, Foto 2: Gardstensbostdder, Foto 3: Martin Goodwin

www.gardstensbostader.se

Ekologisk och social hallbarhet i praktiken
Bostadshusen i Vastra Gardsten har sedan ar 2000 solfangare
och solceller for uppvarmning och elproduktion. Arbetet har
gjorts i tre etapper och nu har den fjarde, med 14 hus, startat.
Nar hela Solhusprojektet ar klart 2017 - 2018, kommer cirka
1000 lagenheter att fa en stor del av sitt el- och varmebehov
tillgodosett fran solceller.

Jobbskapande aktiviteter har under 2016 gett 254 nya jobb,
varav cirka 150 sommarjobb. Ungdomar far tillfalliga jobb under
hela aret och 15 har skapats genom social upphandling.

Vision Gardsten 2025 - flera steg narmare malet
Visionen, som antogs 2015, innehaller 1 000 nya bostdder fram
till 2025 och vi har kommit en bit pa vagen. Samtliga 26 villor
for Myresjohus och 18 for Riksbyggen ar salda och de flesta ar
inflyttade. Markarbetet for Egnahemsbolagets 34 radhus dr
snart klart. Robert Dicksons Stiftelses bygger tre flerfamiljshus
med totalt cirka 130 lagenheter. Inflyttning berdknas till varen
2018. Tva hus med cirka 50 lagenheter generationsboende
planeras 0ster om Kaneltorget. 2016 presenterades all planerad
nybyggnation i Gardsten i en utstallning i Gardstens Centrum.

Nyckeltal Gardstensbostader 2016 2015 2014 2013 2012
Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 197 195 19¢ 187 180
Resultat efter finansnetto, mnkr* 19 20 16 17 0
Antal lagenheter 2758 2734 2734 2734 2736
Lokalyta, kvm tusental 20 21 21 21 21
Fastighetsvarden, mnkr 1625 1483 1225 1130 1078
Justerad soliditet, % 1 67 62 60 62
fFardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till lagenheter) 18 0 0 0 0
Antalet tillsvidareanstdllda, 31 dec 30 29 29 29 27
Motiverad medarbetarindex** - 77 72

Produktindex*** 77 75 77

Serviceindex*** 81 - 80 81

*Fran 2013 och framat enligt K3-regelverket. **Ingen matning 2012, 2015 och 2016. *** Ingen matning 2012 och 2015.
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Egnahemsbolaget

Yimby-priset 2016 gick till Litteraturgatans
projektgrupp

En del av motiveringen till priset var "Backa Gron ar en plan och
ett stadsprojekt som kan bli en inspiration for framtiden.”
Omradet ligger langs Litteraturgatan och kommer att fortatas
med cirka 650 nya bostader. Den nya utformningen av gator,
torg, byggnader och gardar skapar en levande, trygg och rolig
stad for manga olika manniskor. Har planerar Egnahemsbolaget
150-200 bostadsratter i olika storlekar.

lllustrationsbild 1 och 3: Okidoki Arkitekter, Bild 2: Gardstensbostdder

www.egnahemsbolaget.se

BoStad2021 - del av jubileumssatsningen
Egnahemsbolaget deltar aktivti stadsutvecklingen och bland
annat delaktiga i fem projekt inom BoStad2021: Saffransgatan
(Gardsten), Merkuriusgatan (Bergsjon), Norra Fjadermolnsgatan
(Lansmansgarden), Smorslottsgatan (Bjorkekarr) och Frihamnen.

Toppldge ndra naturen-34
radhus pa Kryddhyllan

Pa toppen av bergen i vastra
Gardsten ligger Kryddhyllan, med
nara till kommunikationer, férskolor,
skolor och annan service. Har bygger
Egnahemsbolaget 34 radhus med
bostadsratt.

Nyckeltal Egnahemsbolaget 2016 2015 2014 2013 2012
Omsattning, mnkr 487 177 77 227 257
Soliditet, % 19 27 42 59 37
Resultatavrdknade bostader, antal 167 56 16 111 120
Fardigstallda bostader, antal 168 57 16 117 114
Antal tillsvidareanstallda, 31 dec 27 29 29 25 23
Motiverad medarbetarindex* 59 81

*Ingen matning under 2012, 2015 och 2016.
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Storningsjouren

Oriktiga hyresfoérhallanden

Pa uppdrag av forst Bostadsbolaget, och senare under 2016
ocksa Familjebostdder, har Stérningsjouren jurister som sedan
hosten 2015 arbetar med oriktiga hyresforhallanden. Fran och
med 2017 kdper aven Poseidon tjansten. Juristerna arbetar
specifikt for de olika bolagen, men arbetssatt och process ser ut
pa samma sdtt. Sedan starten har runt 570 utredningar gjorts
och 141 lagenheter har frigjorts och kommit ut pa marknaden.

Trygghet och sakerhet

Kdrnan i Stérningsjourens arbete dr att genom insatser for
trygghet och sdakerhet skapa en god livsmiljé och ett samman-
hallet Goteborg. Alla ska kunna k@nna trygghet i sitt boende,
oavsett var i Goteborg man bor. Stérningsjouren arbetar darfor
likvardigt 6ver hela stan och trygghet dr ett standigt mantra.
Bolaget tar stort ansvar for den sociala dimensionen och ett
socialt hallbart Géteborg.

Foto 1: Carina Gran, Foto 2: Stérningsjouren, Foto 3: Lena M Fredriksson

www.storningsjouren.se

Nya lokaler

Verksamheten har under aren
blivit allt stdrre och bolaget
vaxte slutligen ur sina lokaler. |
september flyttade Stérnings-
jouren darfor till storre lokaler.
Vikten av snabb instdllelsetid
styr valet av geografisk plats
och man landade aterigen i
Garda, nu i moderbolagets
tidigare lokaler.

Nyckeltal Storningsjouren 2016 2015 2014 2013 2012
Omsattning, mnkr 24 21 20 19 18
Resultat efter finansnetto, mnkr* 0 0 1 0 -1
Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 26 27 27 27 24
Motiverad medarbetarindex** - 78 78

*Fran 2013 och framat enligt K3-regelverket. **Ingen matning 2012, 2015 och 2016.
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Framtiden Byggutveckling

Etablerade och rustade

Efter ett intensivt och utmanande forsta ar har nybildade
Framtiden Byggutveckling etablerat sig pa Goteborgsmarknaden.
Bolaget dr vadl rustat for att ta sig an utmaningen att mer an
fordubbla nyproduktionen av hyresratter. Framtiden Bygg-
utveckling ska vara marknadens ledande byggaktor for hyres-
ratter inom allmannyttan och ansvara for all nyproduktion av
hyresratter inom Framtidenkoncernen. Uppdraget dr att kraftigt
Oka byggtakten och arligen bygga 1 400 bostdder med kvalitet
till rimliga priser dar projektportféljen med 6ver 6 000 hyres-
ratter ska fardigstallas till 2021.

Vi ska bygga kostnadseffektivt, resurssnalt och innovativt
for att bidra till en positiv samhadllsutveckling i Goteborg. Under
aret har bolaget huvudsakligen fokuserat pa att rekrytera,
bygga upp bolaget, starta nya och ta 6ver pagaende projekt
inom koncernen.

Foto 1: Niklas Maupoix, Foto 2: Framtiden

www.framtiden.se

Utveckling for prisvarda hyresratter
Vid byggnation av prisvarda hyresratter finns en tydlig
inriktning dar utvecklingsprojekt, standiga forbattringar och
koncepthus samt industriellt byggande ar viktiga framgangs-
faktorer. Utvecklingsprojekten ska sdkra att vi testar nytt och
tar viktiga stérre steg for prisvarda hyresratter och stimule-
rande livsmiljéer. Koncepthus och industriellt byggande ska
sakra att vi tydligt tar stallning och drar nytta av industriell
byggnation som ar pa stark frammarsch i branschen.

| en stark hdgkonjunktur, med stegrade produktionskostna-
der och begransad tillgang pa resurser och kompetens har vi
med tydlighet 6ppnat upp for koncepthus, industriellt byggande
och utldndska entreprendrer. Med nytankande, langsiktighet
och mod fortsdtter arbetet under 2017 med att bredda
marknaden, pressa priserna for att kunna bygga prisvarda
hyresratter.

Nyckeltal Framtiden Byggutveckling 2016 2015
Omsattning, mnkr 30 2
Soliditet, % 2 21
Balansomslutning, mnkr 31 3
Antal tillsvidareanstallda, 31 dec 26 6
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Nyproduktion

Ett av Framtidenkoncernens viktigaste mal ar att 6ka takten i nyproduk-
tionen. Uppdraget fran kommunfullmaktige i budget 2016 ar att fardig-
stalla 1 400 bostader per ar fran 2018. Efterfragan pa bostader ar hog
och staden planerar en fortsatt fortatning och utbyggnad med 3 000-
4 000 bostader per ar.

Koncernen har ocksa som mal att bygga till rimliga hyror. For att na detta
pagar ett arbete kring manga delar av byggprocessen. Vi vill bygga pa ett
sadant sdtt och pa sadan mark som i slutandan kan ge rimliga hyror. Det
kraver ett aktivt arbete i detaljplaneskedet och vid val av mark.

Beslut har fattats om att all nyproduktion inom koncernen ska utféras av
Framtiden Byggutveckling AB. Bolaget har byggts upp under aret och
kommer fran januari 2017 att svara for koncernens nyproduktion.
Flertalet projekt som pagar i de 6vriga allmannyttiga bolagen tas 6ver av
Byggutveckling. Funktionen tidiga skeden ligger pa moderbolaget och ar
idag bemannad med fyra personer och ytterligare en person borjar varen
2017. Koncernen arbetar med ett antal stérre markanvisningar.

Arbete vid Egnahemsvagen, foto: Niklas Maupoix
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Nya bostader 2016

Framtidenkoncernen har under aret tillfort 345 (450) bostader
till bostadsmarknaden. 139 (385) fardigstdllda lagenheter i
nyproduktion, 168 (57) bostadsrdtter/smahus och genom
konverteringar/delning av ldgenheter har det tillkommit
ytterligare 38 (8) lagenheter. De totala investeringarna for
nyproduktion av hyresrdtter uppgick till 421 mnkr (505).

Fardigstdllda bostdder i nyproduktion 2016

Naverlursgatan, etapp 1 Askim-Frolunda-Hogsbo 10
Egnahemsvagen Centrum 70
Bankogatan Askim-Frélunda-Hogsbo 59
Antal hyresratter 139
Kallehojden Norra Hisingen 38
Brf Tradgardsmasteriet Olofstorp 30
Brf Arenalaktaren Kviberg 18
Brf Lergoken Grimmered 72
Torpagatan Bjorkekarr 10
Antal bostads- och dganderatter 168
Totalt antal bostader 307

Vid arsskiftet 2016/2017 hade Framtidenkoncernen pagaende
nyproduktion av totalt 1 076 (954) bostader, varav 914 (697)
hyresratter samt 162 (172) bostadsrdtter och egnahem.

Nyproduktion pa egen mark

Fortatning och kompletteringsbebyggelse pa egen mark dr
positivt ur manga aspekter. Infrastrukturen fungerar oftast bra,
markkostnaderna ar begrdnsade och det skapar ett mer
tillgangligt boende med hiss som gor det méjligt for dldre och
rérelsehindrade att bo kvar i omradet.

Markanvisningar
Koncernen har sokt och fatt direktanvisning av fastighets-
namnden for 2 500 bostdder fordelade enligt féljande: Soder
om Skattegardsvagen, Fiskebdck (400), vid Harlanda Tjarn
(200), i Karra Centrum (500), vid Gnistgatan, Frolunda (250),
Nya Carlbergsgatan, Orgryte (250), vid Ovre Hallegatan, Lundby
(70), vid Vintergatan, Bergsjon (50) samt tillskottsmark for
kompletteringsbebyggelse pa egen mark (650 bostdder).

Koncernen har dven tilldelats en direktanvisning for
bostdder vid Titteridammsvagen i Angered med anledning av
att fastighetsndmnden 6nskar fa en snabbare byggstart.
Framtiden har tilldelats del av byggratterna inom detaljplanen,
vilket ger uppskattningsvis 150 hyresratter.

Framtidenkoncernen har dessutom férvdrvat mark av
Goteborg Kyrkliga Samfallighet i Jarnbrott som berdknas ge ett
framtida tillskott av 130 bostdder.

Huvudparten av markanvisningarna ar hyresratter och en
mindre andel dr bostadsratter.

Pagaende planer

| stadens planprocess pagar arbete med detaljplaner for
Framtidenkoncernens rdkning. Bland annat pagar arbete med
foljande omraden.

Arsredovisning 2016 Framtiden | Nyproduktion

Frihamnen

Nar Frihamnen omvandlas vaxer Goteborgs stadskarna samman
6ver dlven och blir dubbelt sa stor. Frihamnen ska vara en
blandad stadsdel med plats for alla, oavsett alder, bakgrund och
inkomst. Har planeras for ett socialt blandat boende med olika
hyresnivaer dar halften ska vara hyresratter. Framtidenkoncer-
nen ska bygga minst 600 lagenheter i forsta etappen. Under
2016 pagick samrad och utstallning. Projektets forsta etapp ska
varaklar 2021. Forsta detaljplanen planeras vara fardig 2017.

Selma stad

Den stora omvandlingen av Selma Lagerl6fs Torg har startat
under hosten 2016 da trafikkontoret inlett sitt forberedande
arbete infor bostadsbolagens byggstarter. 800 nya bostader,
stadsdelshus med rum for kultur, handelshus, idrottshall och
lokaler for vard och service kommer att byggas tillsammans med
torg- och parkstrak. Framtidenkoncernen kommer att bygga
over 400 bostader i den forsta etappen. Detaljplanen for nasta
etapp langs Litteraturgatan vantar pa att bli antagen av
byggnadsndmnden. Planen inrymmer ytterligare 700 bostader
som ska byggas av Framtidenkoncernen.

Bostad 2021 - 7 000 bostdder klara for inflyttning 2021
Jubileumssatsningen Bostad 2021 ar ett gemensamt projekt
mellan Géteborgs Stad, Framtidenkoncernen och privata
byggherrar i syfte att prova nya former for samverkan. Tanken
dr att fa fram nya bostdder pa kortare tid och préva processer
och samarbete. Malet med satsningen ar att till 2021 fardig-
stdlla 7 000 bostdder utdéver normal produktion. Framtiden-
koncernen har i dagslaget 12 projekt for 6ver 2 000 bostdder
i satsningen. Forsta detaljplanen antogs i november 2016, for
125 lagenheter i tre punkthus pa Adventsvagen i Kortedala,
som ska byggas av Poseidon.

Exempel pa nyproduktionsprojekt 2016 - hyresratter
Majstangsgatan, Majorna

63 nya tillgangliga ldgenheter som ska bli ett bra komplement
till Familjebostdders befintliga fastigheter. Huvuddelen av
lagenheterna dar 3-4 rum och kék. Inflyttning planeras under
varen 2018.

Grevegardsvdgen, Tynnered

150 nya tillgdngliga lagenheter i tre huskroppar ska byggas i
direkt anslutning till Familjebostaders befintliga bestand.
Merparten av lagenheterna dr 1,5-2 rum och kék. Medelstorleken
ar cirka 60 kvm. Inflyttning kommer att ske etappvis.

Uggleberget, Hovas

Beslutat har fattats om att uppféra 13 punkthus samt tre
radhuslangor pa Uggleberget i Hovas. Totalt beraknas projektet
omfatta 369 hyresratter. Genomsnittsstorleken pa lagenhe-
terna berdknas till 68 kvm. Inflyttning berdknas ske i etapper
mellan 2018 och 2021.

Orgryte Torp

Vid Delsjovagen, dar tv-huset tidigare |1ag, bygger Poseidon och
flera andra bolag ett nytt bostadsomrade med sammanlagt 500
nya bostader. | en forsta etapp bygger Poseidon 64 hyresrdtter
med inflyttning sommaren 2017. | etapp 2, som byggstartade
sommaren 2016, byggs ytterligare 155 hyresratter. Inflyttning
ar planerad till slutet av 2018.



Selma Lagerlofs Torg omvandias till

Selma stad



Nyproduktionsprojekt, hyresratter, avslutade 2016

Adress Fastighet Bolag Antal Igh Slutkostnad, mnkr
Naverlursgatan* Jarnbrott 184:1 Poseidon 20 155
Skolsparet BMSS Hjallbo 6:8 Poseidon 8 15
Egnahemsvagen Landala40:1,41:1 Bostadsbolaget 70 125
Bankogatan 10, Markmyntsgatan 18 Jarbrott 81:6 Familjebostader 59 121
*Projektkostnaden avser bade nyproduktion och ombyggnation av 155 lagenheter.

Nyproduktionsprojekt, hyresratter, pagaende 2016-12-31

Adress Fastighet Bolag Antal Igh Projektkostnad, mnkr
Dr Dahlstroms gata Guldheden 64:4 Poseidon 49 93
Naverlursgatan*® Jarnbrott 184:2 Poseidon 20 151
Orgryte Torp etapp | Torp 50:6 Poseidon 64 197
Orgryte Torp etapp Il Torp 50:6 Poseidon 155 450
Svalebogatan 41 A-C Del av Kungsladugard 58:13 Bostadsbolaget 18 21
Allmanna vagen 18-20 Majorna 305:22 Familjebostader 26 79
Majstangsgatan 1 och 3

Ostindiegatan 20 och 22 Kungsladugard 21:25 Familjebostader 63 187
Kennedygatan 2 och 4

Grevegardsvagen 100-194 Tynnered 7:1 Familjebostader 150 350
Uggleberget och Berguven Skintebo 525:1 m fl Familjebostader 369 1048

*Projektkostnaden avser bade nyproduktion och ombyggnation av 155 lagenheter.

Exempel pa nyproduktion av bostadsratter och dganderatter

Grimmered

Egnahemsbolaget har uppfért 72 bostader i fyra trevaningshus
i Sodra Grimmered. Brf Lergdken ligger granne med Ruddalen,
ndra Frolunda Torg. Bostadsrdttslagenheterna var klara for
inflyttning 2016.

Kallehéjden, Hisings Backa

Pa hojden mellan Stora Arédsgatan och Kallehdjdsgatan i
Hisings Backa bygger Eghahemsbolaget sammanlagt 75 nya
bostader med dganderdtt. Inflyttning 2016 och 2017.

Kryddhyllan, Gardsten

Pa Kryddyllan i Gardsten har Egnahemsbolaget tidigare byggt
villor och fortsatter nu med cirka 30 bostadsrattsradhus for
inflyttning 2017.

Temporara bostdder

Koncernen har i uppdrag av Goteborgs Stad att bygga, dga och
forvalta tempordra bostader. Fastighetsnamnden beslutar om
vilka platser som ska bebyggas med dessa bostader och
byggnadsnamnden beviljar bygglov. Bygglov har beviljats for
tva platser, Askimsviken med 57 bostader samt Karralunds-
vallen med 44 bostader. Ytterligare en bygglovsansdkan har
lamnats in for Lemmingvallen i Utby med 57 bostdder. Fastig-
hetskontoret ska hyra bostdderna av Framtidenkoncernen via
ett blockhyresavtal. Avtalet kommer att galla pa 10 ar plus en
mojlighet att forlangai 5 ar.

Brf Lergoken i Grimmered, bild: Gardstensbostader
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\/ara fastigheter

Framtidenkoncernen tar en aktiv roll fér att mota den stora efterfragan pa bostdder, genom att bade
bygga nytt och forddla befintliga fastigheter. Vi ska erbjuda attraktiva och kvalitativa bostadder till
rimlig hyra at olika slags bostadskonsumenter. Utbudet av bostdder ska vara brett med stor
valfrihet betraffande storlek, standard, prisbild, beldgenhet och boendeform. Darigenom ges
hyresgdsten en méjlighet att paverka sina boendekostnader och 6vriga boendefaorhallanden.

Trevlig samverkan i Kortedala, foto: Niklas Maupoix
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Goteborgs bostadsmarknad och

utveckling

| Goteborg finns omkring 275 000 bostdder, varav cirka

18 procent ar smahus och resten finns i flerbostadshus.
Flerbostadsmarknaden bestar i stort sett av lika delar
kommundgda hyresratter, privatagda hyresratter samt
bostadsratter, men fordelningen varierar mellan stadsdelarna.

Agarna av fastigheter med hyreslagenheter delas in i
kommundgda bolag, storre privatdgda bostadsféretag och
institutioner samt mindre privatdgda fastigheter. Av de knappt
150 000 hyreslagenheterna i Goteborg dger Framtidenkoncernen
ndstan halften. De storsta privata dgarna av hyresfastigheter i
Goteborg dr Stena Fastigheter med cirka 7 800 Idagenheter och
Wallenstam med cirka 3 300 ldgenheter.

Goteborg har en stor inflyttning och en stark befolkningstill-
vaxt. Befolkningen 6kade med cirka 8 000 personer under 2016
och uppgick vid arsskiftet till 556 000 personer. Efterfragan pa
bostdder dar fortsatt mycket stor.

Priserna pa bostadsrdtter och smahus har under 2016 6kat
med 12 respektive 11 procent. Fortsatt laga rantor tillsammans
med en stor efterfragan bidrar till de stigande bostadspriserna.

Behovet av nyproduktion av bostader beraknas av Fastig-
hetskontoret till 3 000-4 000 per ar. Under 2016 fardigstalldes
2 680 nya bostader i Goteborg jamfért med 2 553 bostdder
2015. Nyproduktionen férdelar sig pa 414 smahus, 1 535
lagenheter i flerbostadshus (1 221 bostadsrdtter och 314
hyresratter) samt 452 specialbostader. Under 2016 pabdrjades
totalt 2 800 bostdader i Goteborg.

Framtidenkoncernen har under aret fardigstallt 345 bostader
varav 139 hyresratter i nyproduktion, 38 konverteringar fran
lokal till bostad/delning av lagenheter samt 168 bostadsratter/
egnahem.

Uthyrning av hyresratter

Formedling av hyresratter fran hyresvardar i Géteborg sker
oftast via Boplats Goteborg. Boplats dgs av Goteborgs Stad, de
tre stora bostadsbolagen i Framtidenkoncernen och Fastighets-
dgarna GFR. Under 2016 annonserades totalt 7 241 hyresldagen-
heter pa Boplats, vilket ar 591 farre an 2015. Antalet registre-
rade s6kande var 193 139 vid drets utgang, en 6kning med

27 873 jamfort med forgaende ar.

Fastighetsmarknaden

Intresset for den svenska fastighetsmarknaden har varit starkt
med hoga transaktionsvolymer till f6ljd av den goda marknads-
situationen med lag ranta och tillgang till kapital. Fastighets-
investeringar har ocksa gett en hogre avkastning jamfért med
andra tillgangsslag. Storst aktivitet har varit inom kontors- och
bostadsmarknaden.

Enligt NAI Svefas analys gors transaktionerna avseende
flerbostadshus av lokala aktérer inom respektive kommun. Vid
storre rikstdckande investeringar av bostadsfastigheter gors
dessa framst av fonder och institutionella investerare och de
institutionellt dgda fastighetsbolagen som exempelvis Rikshem
och Willhem. Vidare har intresset ékat for bostader inom
miljonprogrammet samt for att kopa hyresratter som ar under
uppfdérande.
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Hog efterfragan och lagt utbud av bostadsfastigheteri
Goteborg har darfor fortsatt att pressa upp priserna. Baserat pa
genomforda transaktioner under 2016 av bostadsfastigheter i
Goteborg ar marknadens syn pa direktavkastningskraven att de
varierar mellan 1,5 till drygt 4 procent.

Koncernens fastigheter

Framtidenkoncernen dr en av landets storsta fastighetsagare
med drygt 72 300 bostadslagenheter och 316 000 kvm lokaler.
Av koncernens totalt 4 904 000 kvm utgodrs 94 procent av
bostdder och 6 procent av lokaler. Det berdaknade hyresvardet
for 2017 uppgar till drygt 5,4 mdkr, varav bostdderna star for
cirka 4,9 mdkr vilket motsvarar 92 procent.

Bostaderna

Hos koncernens bostadsféretag bor omkring en fjardedel av
Goteborgs befolkning. Under aret fick 7 294 hushall (7 854) en
ny bostad i nagot av koncernens bostadsforetag genom att
antingen flytta till eller byta bostad inom koncernen. Det
motsvarar en av- och omflyttning pa cirka 10 procent (11).

Vid slutet av 2016 hade koncernen cirka 72 300 lagenheter,
vilket ar cirka 1 000 fler &n vid féregaende arsskifte, varav 890
lagenheter forvarvades i Hammarkullen i februari. Flest
|ldagenheter har koncernen i Angered, Majorna-Linné, Centrum,
Kortedala (del av Ostra Géteborg) och Hégsbo (del av Askim-
Frélunda-Hogsbo). Har finns sammantaget drygt 50 procent av
bestandet.

Den 1 april 2016 genomfdrdes en geografisk samordning av
bestandet dar totalt 58 fastigheter kdptes och saldes
koncerninternt mellan de tre stora bostadsforetagen for att
uppna en effektivare forvaltning.

Det genomsnittliga vardearet var 1973 (1976). Narmare
40 procent av fastigheterna ar folkhemsfastigheter byggda
fran slutet av 1940-talet och ett drygt decennium framat. Drygt
30 procent av koncernens ldgenheter ar fran miljonprogrammet
och byggdes 1965-1975. Med 6ver 8 700 bostader i landshov-
dingehus ar Framtidenkoncernen Sveriges storsta trahusadgare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geografisk
indelning i marknadslagen, A-, B- och C-lagen, beroende pa hur
attraktivt respektive ldge uppfattas vara, samt efter bestan-
dets aldersfordelning. En beskrivning av denna indelning och
dess effekter pa bestandets marknadsvarde finnsinot 17,
Forvaltningsfastigheter.

Av koncernens totala bostadsyta finns 35 procent i A-lagen,
41 procent i B-lagen och 24 procent i C-ldgen. Av de drygt
30 procent av bestandet som raknas till miljonprogrammet
ligger 2 procent i A-lage, 12 procent i B-lage och 17 procent i
Clage.

Av koncernens totala marknadsvarde finns 53 procent i
A-lagen, 37 procent i B-lagen och 10 procent i C-lagen.

Lagenheterna ligger ofta i stora férvaltningsenheter i
omraden utanfor stadskdrnan och har prisvarda hyresnivaer.
Har finns stora delar av det som brukar raknas till miljonpro-
grammet. De flesta Idgenheternai koncernen bestarav 2 rum
och kék (43 procent), en andel som varit konstant under manga
ar. Medelstorleken pa ldagenheterna ar 63 kvm.

Den genomsnittliga hyresnivan i varderingen fér 2017 berdknas
bli 1 075 kr/kvm och ar. Omraknat till en vanlig lagenhet, till
exempel en tvaa pa 57 kvm, innebar det en manadshyra pa
5106 kr.
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Aterkoppling fran hyresgasterna

Genom dagliga kontakter med hyresgdster och kunder far vara
medarbetare kunskap om dnskemal och férvdntningar samt om
hur bolagens tjanster uppfattas. Detta kompletteras med
regelbundna kundenkdter som ger mojlighet att identifiera
forbattringsomraden och ta emot goda idéer. Koncerngemen-
samma kundundersékningar har under flera ar visat att hyres-
gasterna tycker att koncernens bostader och lokaler haller en
god kvalitet. 2013 bytte koncernen kundmdtningsmetod och
sedan dess har tre undersdkningar gjorts med 18 manaders
mellanrum, 2013 och 2014 och 2016.

Serviceindex mater den upplevda tryggheten, om man tycker
att det ar rent och snyggt, hur man blir bemétt och om man far
den hjalp man behdver. Hyresgasterna far ocksa fragor om
lagenheten, allmdanna utrymmen och utemiljén och de svaren
resulterari ett produktindex. | kundmatningen 2016 uppgick
serviceindex till 79 (78) och produktindex till 75 (75) vilket ar
goda resultat.

Mindre lokala kundenkater gors vid behov for att mdta
uppfattningenien angelagen fragai till exempel ett visst
bostadsomrdde.

Lokaler och parkering

Koncernen dger cirka 316 000 kvm lokalyta. Lokalerna dr
komplement till bostadsbestandet och ar i allmdnhet lokaliserade
i eller ndra bostadsfastigheterna.

Goteborgs Stad dr den storsta hyresgasten genom dess
forvaltningar som hyr storre delen av kontorslokalerna. Det
staden hyr utgor 35 procent av koncernens lokalyta och
30 procent av bruttohyran. Andra stora hyresgaster dar ICA samt
Narhadlsan inom Vastra Gétalandsregionen. Framtidenkoncernen
dger cirka 39 000 parkeringsplatser varav cirka 7 000 i centrala
lagen.

Serviceindex
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Investeringar och underhall av
befintliga fastigheter

En betydande del av koncernens fastigheter ar byggda under
efterkrigstiden fram till och med miljonprogrammets slut.
Rdknat pa antalet bostdder utgor dessa fastighetstyper nastan
80 procent av bestandet. Framtidenkoncernen arbetar
strukturerat med flerariga underhallsplaner. Varje fastighet och
dess hyresgaster dr unika och det fordras erfarenhet och
kunskap om fastigheten och omradet for att valja ratt
ombyggnadsniva.

Underhallet ligger val i fas med underhallsplanerna.
Majoriteten av folkhemsbebyggelsen och mer dn halften av
miljonprogramsbebyggelsen har genomgatt storre atgarder.
Under 2016 har underhall och investeringar gjorts med i
genomsnitt 397 kr/kvm (393), totalt 1 946 mnkr (1 896).

Hyresgastens delaktighet vid stérre underhall och
ombyggnader

| en del omraden gors stérre ombyggnader med bade inre och
yttre upprustning. Ibland dar det nédvandigt att evakuera
hyresgdsterna under en tid. Storre ombyggnader kraver flera
ars framforhalining for att klara av tekniska utredningar,
projektering, upphandling och dialog/delaktighet samt
evakuering.

Varje storre ombyggnation foregas av en teknisk utredning
och inventering for att kartlagga fastighetens status. Utifran
detta tas ett forslag till ombyggnadsplan fram for att méta
fastighetens behov av langsiktig férvaltning. Samtliga
hyresgaster bjuds in till informationsmdte och en ombyggnads-
grupp bildas som ska féretrada hyresgasterna under hela
processen. | gruppen ingar ofta den lokala hyresgastforeningen.
Gruppen ger forslag pa atgarder. En atgardslista med delar av
projektet som hyresgasterna blir berérda av tas fram. Den ska
godkdnnas av samtliga hyresgdster. Hyresnivan faststalls i
forhandlingar med Hyresgastféreningen.

Produktindex
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Ombyggnader > 15 mnkr, fardigstdllda 2016

Antal Slutkostnad, .
Adress Fastighet Igh Bolag mnkr Atgdrd
Balladgatan
Memoargatan Backa 7:1,2:7,7.10,7:11 352 Poseidon 176 Klimatskal, mark
Folkvisegatan
Ovre Lovgardet etapp Il GaTdsten = 314 Poseidon 167 Klimatskal stammar
62:11-13
Naverlursgatan Jarnbrott 184:1 102 Poseidon 155 Ombyggnad
Kalendervagen 20 Kortedala 13:1 35 Bostadsbolaget 44 orzl meyggnad IS e~
effektivisering
Gregorianska gatan 1-15 Kortedala 27:2 ) .
Skottarsgatan 2-16 Kortedala 314 97 Bostadsbolaget 20 Stam- och badrumsrenovering
B - Kyrkbyn 95:1 .
Eketragatan/Aringsgatan Kyrkbyn 96:2 120 Bostadsbolaget 24 Fasadupprustning
Vidkarrsallén 1,2, 3,5 Savends 65:1, 64:2 78 Bostadsbolaget 21 Fasadupprustning
Tjarblomsgatan 1, 3,5 I ‘ . . . '
Smérblomsgatan 6 Kvillebacken 7:7 134 Familjebostader 64 Fornyelseprojekt, etapp 3
. ‘ . . Stambyte och ombyggnation av
Rymdtorget Bergsjon 2:26, 2:27 62 Familjebostader 20 -
marklagenheter
Grevegardsvagen 2-96, 100-194 Tynnered 51, 6:3, 7:1 755 Familjebostader 18 Byte samlingsledningar
Skiljemyntsgatan 3-19 Jarnbrott 89:6 58 Familjebostader 16 Stambyte ochel
Skiliemyntsgatan 16, 18 Jarnbrott 88:1 57 Familjebostader 16 Stambyte ochel
Bankogatan 35-43, Markmyntsgatan 16 Jarnbrott 816, 86:8 62 Familjebostader 17 Stambyte
Klippan 8-14, 20-24 Majorna 720:344 37 Familjebostader 32 Hussvamp, stambyte
Muskotgatan 10 Gardsten 6:3 27 Gardstensbostader 37 Omt?lyggnatlon eyl il
27 lagenheter
Ombyggnader > 15 mnkr, pagaende 2016-12-31
Antal Projektkostnad, .
Adress Fastighet Igh Bolag mnkr Atgdrd
Naverlursgatan Jarnbrott 184:2 102 Poseidon 151 Ombyggnation
Zachrissonsgatan Kalltorp 105:1,106:1,1081 136 Poseidon 73 Badrum och stambyte
Marconigatan Jladrrnzpéott L, Lees, 300 Poseidon 40 Stambyte mm
o Skappan Parmatareﬂgatan, Bramaregarden 27.2,27.9 81 Poseidon 72 Klimatskal mm
Tunnbindaregatan, Bramaregatan
Eketrdgatan 6,8, 10/ Kyrkbyn 94.2, 96:1, del av ) '
Aringsgatan 6 962 151 Bostadsbolaget 72 Rot-renovering
Landalabergen 17-19 Landala 12:28 60 Bostadsbolaget 2y osely NS OE el e
renovering
Aringsgatan 1/Eketrégatan 1, 2 Kyrkbyn 95:1, del av 96:2 120 Bostadsbolaget 53 Stam- och badrumsrenovering
Tellusgatan 6-30 Bergsjon 2:44 169 Familjebostader 238 Fornyelseprojekt
Merkuriusgatan/Tellusgatan ?irgsgz e52inels; 383 Familjebostader 50 Klimatskal
KenslEgsit ., 3 2 Kvillebacken 8:7 137 Familjebostader 103 Fornyelseprojekt, etapp 4
Tjarblomsgatan 2,4, 6 ' '
Opalgatan 47-75,83-107 Onnered 48:12,4513 201 Familjebostader 41 Klimatskal
Bankogatan 5-13 Jarnbrott 63:5,93:1-4 145 Familjebostader 48 Klimatskal
Skapplandsgatan 7-11 Jarnbrott 122:3 72 Familjebostader 72 Fornyelseprojekt
Konvaljegatan 2, 4, Kabbeleksgatan 1 Kvillebacken 9:6 150 Famijebostader 58 Fomyelseprojekt, etapp 5

Smérbollsgatan 2, 4
Muskotgatan 1-7

Kvillebacken 7.7
Gardsten 6:3

Gardstensbostader

51 Renovering garage
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Fastighetsvardering

Vid utgangen av 2016 uppgick det samlade fastighetsvardet till
82,0 mdkr (77,1). Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas
i enintern varderingsmodell vid varje arsskifte och per sista juni
arligen. For att kvalitetssakra koncernens varderingsmodell
externvarderas ett antal fastigheter varje ar.

Internvardering
Fastigheternas verkliga vdrde berdaknas genom en intern varde-
ringsmodell som ska spegla marknadsvardet, det vill sdga det
mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt férsaljning.
Syftet med varderingen ar att mota kraven i arsredovisnings-
lagen och IFRS om individuell fastighetsvdrdering och berdkna
fastigheternas vardemassiga utveckling till grund for nedskriv-
ningsprovning enligt arsredovisningslagen for dotterbolagens
arsredovisningar samt koncernens rapportering till kommunen.
Deninterna varderingsmodellen beskrivs mer utforligt i not
17, Férvaltningsfastigheter.

Externvardering

For att kvalitetssdkra den interna varderingsmodellen
externvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt 60
externvarderade bostadsfastigheterna ar representativa for
koncernens bostdder betraffande lage och standard. Varde-
ringsinstituten CB Richard Ellis (CBRE) och NAI Svefa har hafti
uppdrag att vardera hadlften var. De externt varderade fastig-
heterna utgor 8,1 procent av marknadsvdrdet pa koncernens
bestand. Det bedémda vardet pa de externvdrderade bostads-
fastigheterna Gverstiger internvdrderingen pa samma fastig-
heter med 13,5 procent (8,7). Anledningen till vdrdeskillnaden
beror pa att vdrderingsinstituten har lagre direktavkastningskrav
i framst de mest centrala A-lagena, ddr en betydande andel av
bostadsfastigheterna férvdrvas av bostadsrattsféreningar, men
dveniB- och C-lagen.

Fastigheternas vdrde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvarde pa 82 010 mnkr (77 141) inklusive marknadsvar-
det av pagaende nyproduktion och vdrdet av ombyggnadstillagg.
Detta vdrde 6verstiger summan av bokfort varde pa fastigheterna

| tabellen nedan redovisas marknadsvdrdet och en dversikt av den

och ombyggnadstillagg med 56 142 mnkr (50 611). Det totala
vdrdet pa 82 010 mnkr motsvarar 16 722 kr/kvm (15 968).

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2016-01-01 77 141
Investeringar inklusive vardebevarande
underhall och foérvarv 3029

Forsaljningar -4
Ovrig vardeférandring 1844
Utgaende vdirde 2016-12-31 82010

Det genomsnittliga direktavkastningskravet pa koncernens
bestand i den interna varderingen uppgick till 3,9 procent (4,1).

Det genomsnittliga avkastningskravet for bostader uppgick
till 3,7 procent (4,0) och varierade mellan 2,5 och 5,3 procent
beroende pa lage. Till f6ljd av den positiva utvecklingen for
bostadsfastigheter i hela Goteborg, har varderingsmodellens
direktavkastningskrav sankts i lage A3-A5 samti alla B- och
C-lagen. Jamfort med arsskiftet 2015/2016 har avkastnings-
kraven sankts med mellan 0,10 och 0,45 procentenheter.

For lokaler och 6vriga ytor varierade direktavkastnings-
kravet mellan 5,8 och 9,3 procent vilket dr oférandrat jamfort
med foregdende ar.

Vardefdérandring

Koncernens fastigheter har i genomsnitt 6kat i varde med

6,3 procent. Den totala vardeférandringen beror framst pa
sankta direktavkastningskrav men ocksa pa investeringar,
vardefdrandringar i projektfastigheter och 6kade normaliserade
kassafléden. Vardedkningen pa grund av investeringar visas
dels genom vdrdedkning av projektfastigheter, dels genom
Okade hyresintdkter. Bara fastigheter som genomgar storre
ombyggnader definieras som projektfastigheter.

Vdardeférdndring, %

Férandrade avkastningskrav 3,3
Okade normaliserade kassafléden 2,6
Vardeférandring pa projektfastigheter m.m. 2,0
Okade drifts- och underhallskostnader 1,2
Okad fastighetsskatt -0,4
Summa 6.3

ekonomiska information som varderingen ar baserad pa, uppdelat pa lage:

Lage Direktavkastningskrav bostader, %
A B C Totalt g
- Baseras pa hyreskontrakt per 7
Bruttointakt, kr/kvm 2016-12-31 1219 1102 915 1099 .
Baseras pa outhyrda kontrakt
Hyresbortfall, kr/kvm per 2016-12-31 10 29 20 20 i
‘ . Schablonsiffra som styrs av
Driftoch underhall kikvm Fa el 0 lage 441 455 498 461 3
‘ Baseras pa utgdende 2
Fastighetsskatt, kr/kvm fastighetsskatt 2017 26 24 20 24 1
Driftsnetto, ki/kvm Differens mellan intakter och 743 594 377 595 O s os 0l D54 S 1R
kostnader
‘ . Kvoten av driftsnettot och A-lage B-lage Clage
0,
Direktavkastning, % marknadsvardet 3,0 4,0 52 3,6 X | -
Beraknas i varderingsmodellen ‘\_rektavkasmmgskravetar\/agt med )
Marknadsvarde, kirkvm  padriftsnettoti 10-ariga 25071 15024 7273 16722 e i
kassaflodesanalyser C1-C3. '
Beraknas i varderingsmodellen
Marknadsvarde, mnkr padriftsnettoti10-driga 43382 30128 8500 82010

kassaflodesanalyser
Alla berdakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och ldge.
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Hallbarhet

Framtidenkoncernen har i uppdrag fran Goteborgs Stad att skapa forutsattningar for en hallbar stad.
Vi bygger for framtiden. Var forvaltning ska vara langsiktig och uthallig. Vi ska agera har och nu sa att
framtida generationers livsmiljo inte dventyras.

Darfor finns de tre perspektiven, ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet, alltid med, bade i
det dagliga arbetet och nar vi planerar for framtiden. God ekonomi, byggande och sociala fragor gar
hand i hand. Genom att bygga bra bostader och skapa trivsamma omraden, bidra till 6kad sysselsatt-
ning och trygghet, astadkomma minimal paverkan pa milj6é och klimat ar vi med och skapar ett
hallbart Goteborg.

Manga groéna fingrar i Hjallbo, foto: Dick Gillberg

Hallbarhet | Arsredovismmg 2016 Framtiden



Ekonomisk hallbarhet - en god ekonomi
Ekonomisk hallbarhet ar en forutsattning for att kunna bedriva
en sund affarsmassig verksamhet och arbeta med alla resultat-
omraden, saval nyproduktion som trygghet och trivsel. En god
ekonomi ger oss mojligheter att langsiktigt underhalla vara
fastigheter och skapa goda livsmiljder. Det ar viktigt att bevara
och utveckla fastigheternas varde, effektivisera verksamheten
och uppratthalla en god soliditet.

Den ekonomiska tillvaxten far inte ske till priset av negativa
konsekvenser for den sociala hallbarheten eller en férstord
miljo.

Forvaltnings AB Framtidens resultat och finansiella
utveckling framgar av férvaltningsberdttelsen samt de
finansiella rapporterna i arsredovisningen.

Social hallbarhet - socialt ansvar

Med uppdraget som allmannyttigt bolag foljer ett stort socialt
ansvar. Koncernen bidrar till social hallbarhet genom att aktivt
arbeta for 6kad mangfald, minskad segregation och en 6kad
vdlfard i de bostadsomraden dar sadana behov finns. Mycket av
detta arbete sker som en integrerad del av fastighetsforvalt-
ningen, medan annat drivs i gemensamma projekt.

For att medverka till att skapa ett mer jamlikt Goteborg har
styrelsen beslutat att koncernen ska ha extra fokus pa, i forsta
hand, sex bostadsomraden i Gteborg - Norra Biskopsgarden,
Hammarkullen, Bergsjon, Hjallbo, Lovgdrdet samt Gardsten.
Ambitionen att etablera ett ndra samarbete med bland annat
stadsdelsforvaltningarna, andra byggbolag och langsiktiga
forvaltare och féreningslivet i dessa omraden. Det omrade som
vi har kommit langst med ar Gardsten.

I moderbolaget har en utvecklingschef for social hallbarhet
tillsatts, som ett led i att 6ka det gemensamma arbetet med
social hallbarhet i koncernen. Styrelseledaméter i koncernens
bolag har tillsammans besokt de olika omradena for att pa plats
fa se och hora om de utmaningar och méjligheter som finns i
respektive omrade. Ett beslut har under hosten fattats om att
0ka bolagens narvaro kvallstid och helger. Ett arbete har
startats for att se hur denna narvaro ska utformas i respektive
omrade, for att bli sa effektiv som mojligt och for att bland
annat 6ka tryggheten.

Exemplet Gardsten

Gardstensbostdder har sedan bolaget bildades 1997 arbetat pa
ett strukturerat och malinriktat satt for att utveckla bostads-
omradet. Antalet anmalda brott har minskat, samtidigt som
hyresgdsterna kanner sig relativt trygga i sitt bostadsomrade. |
den senaste kundundersokningen uppmattes trygghetsindex
78 (77), vilket ar nagot hogre an det samlade trygghetsindexet
for Framtidenkoncernen som var 76 (76).

Gardstensbostader har sedan starten av bolagets trygghets-
grupp 2002 varit narvarande i omradet kvallar och helger, anda
fram till kI 00.30 pa I6rdagar och sdndagar, vilket dr en av
framgangsfaktorerna. | Gardsten pagar nyproduktion av ndstan
200 bostader och har byggs dven verksamhetslokaler. Allman-
nyttan har dominerat, men idag vill andra aktérer vara med och
utveckla Gardsten tillsammans med oss. En nyckel for att fa
andra till omradet dr att Gardstensbostdder under lang tid har
arbetat systematiskt med trygghet och trivsel.
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Praktik och feriejobb

Under manga ar har koncernen arbetat for att pa olika satt bidra
till 6kad sysselsattning. En viktig del ar praktik- och feriejobb
som under aret uppgick till ndstan 700. Dessa ar ett satt att
bade engagera ungdomar som bor i bostadsomradena och
erbjuda sysselsattning som ger erfarenhet infér framtiden.

Upphandlingar med social hansyn

Gardstensbostader har ldnge arbetat med social upphandling
som ett satt att hjdlpa sina hyresgaster till egenférsorjning och
darigenom skapa ett mer hallbart bostadsomrade, ett
arbetssatt som vi fortsdtter med dar. Sedan ett par ar tillbaka
har Géteborgs Stad en modell fér hur stadens bolag och
namnder ska arbeta med social hansyn i sina upphandlingar. Den
innebdr bland annat att ndmnden for Arbetsmarknad och
vuxenutbildning tar fram de personer som ska tilldelas de
arbetstillfallen som skapas i tjansteupphandlingar. Under 2016
har upphandling med social hansyn skapat 70 arbetstillfallen,
varav 32 har skapats hos Familjebostader.

Vagen till viktiga riktiga jobb

Valkommen till Framtiden - Vdgen till viktiga riktiga jobb dr ett
samarbetsprojekt mellan Framtidenkoncernen, Arbetsmarknad
och vuxenutbildning och Arbetsférmedlingen. Projektet
startade 2016, ska paga i tre ar och omfattar 300 nyanldnda
personer. Varje individ ska under den tvaariga etableringsfasen
varva praktik med studier i svenska, samhallsorientering samt
service och bemétande. Efter sex manader vdljer personen
inriktning mot till exempel tradgardsarbete, lokalvard, fastighets-
skotsel eller nagot annat jobb som vara samarbetspartners och
entreprendérer har behov av. Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostader har forberett arbetsplatser och handledare for
att ta emot de forsta 50 deltagarna under vecka 2, 2017.

Inflytande pa manga satt

| bolagen pagar atskilliga projekt och aktiviteter for att 6ka
hyresgdsternas inflytande. Ett exempel dr att de bjuds in till
dialog vid Iangsiktiga satsningar, férandringar och underhall. Ett
annat ar att de uppmuntras att ta aktiv del i gardsféreningar
med olika inriktningar. Grunden ar att stddja lokala initiativ och

Det finns idag mdnga olika familjekonstellationer utéver kdrnfamiljen
som idag har svdrt att hitta en bostad som passar. Med nya Generations-
boendet hoppas vi pd Gardstensbostdder kunna tillgodose det behovet.
Idéen med Generationsboendet kommer fran en irakisk arkitektstudent
fran Chalmers som heter Behnam Sharo. Idéen fran 2007 har sedan
bearbetats och utvecklats med hjélp av arkitekt Nisse Hassell6f pd
arkitektkontoret QPG.



alltid utga fran hyresgdstens énskemal och behov. Dotterbola-
gen stodjer ocksa det lokala foreningslivet, framfor allt de som
arbetar for barn och unga.

| kundundersokningen 2016 mdttes boinflytandeindex for
andra gangen och uppgick da till 72, vilket ar 2 enheter hogre dn
vid matningen 2014.

Trygghet och sakerhet
Den fysiska miljon ute och inne, belysning, trygghetsvandringar
med boende och samverkansparter ar viktiga for trygghet och
sdkerhet, liksom fungerande skalskydd, sdkerhetsdorrar,
lassystem och bokning av tvattstugor. | kundmatningarna mater
vi hur vara hyresgaster upplever tryggheten i bland annat sitt
bostadsomrade. Totalt stalls atta fragor om trygghet och
sdakerhet. 2016 uppmattes 76, vilket ar samma resultat som i
2014 ars matning.

Storningsjouren hjdlper bostadsforetagen med att hantera
storningar, bade akut och med forebyggande insatser.

Oriktiga hyresfoérhallanden

Genom Stdrningsjouren har vi paborjat ett strukturerat arbete
kring oriktiga hyresférhallanden, bland annat olovlig andra-
handsuthyrning. Bostadsbolaget startade sitt samarbete med
Storningsjouren 2015 och 2016 ansldt sig dven Familjebostader.
Arbetssattet har visat sig vara en bra metod for att komma till
ratta med oriktiga hyresférhallanden och det kommer att
anvdndas i hela koncernen. Under 2016 har cirka 220 lagenheter
kommit ut pa den ordinarie bostadsmarknaden. 103 av dessa
kommer via Storningsjourens arbete.

Bostader till utsatta grupper
Framtiden ingar i Goteborgs Stads ledningsgrupp for bostads-
forsorjning. | den samverkar berdrda forvaltningar och bolag
kring bostadsforsorjning for utsatta grupper och hemlésa som
av olika skal dr utanfér den ordinarie bostadsmarknaden.

Sedan flera ar finns ett samarbetsavtal mellan kommunala
respektive privata fastighetsdgare och Géteborgs Stad om att
ordna bostader till hushall som av medicinska eller sociala skal
remitteras till stadens fastighetskontor. Koncernen lamnade
under dret ca 390 lagenheter till fastighetskontoret for dessa
grupper. Koncernen har forbundit sig att leverera 480 lagen-
heter till fastighetskontoret under 2017.

€n sarskild satsning pa 500 barnfamiljer som bor osakert
inleddes i december 2015. Under 2016 har cirka 190 hushall
fatt forstahandskontrakt. Totalt har satsningen hittills resul-
teratiatt over 400 barn har fatt ordnat boende. Satsningen
avslutas vid arsskiftet 2017/2018.

Bostader till nyanlanda
Framtidenkoncernen ingar i stadens strategiska ledningsgrupp
for att I6sa bostadssituationen for nyanlanda personer.
Moderbolaget har i uppdrag att bygga ett 100-tal bostader
riktade till nyanlanda. Detta ska goras pa mark med tillfalliga
bygglov och bostader upphandlas i form av modulbyggnader.
| oktober tog styrelsen investeringsbeslut om att bygga 57
lagenheter vid Askimsviken. Ytterligare 101 bostdder planeras
vid Kérralundsvallen i Orgryte samt Lemmingvallen i Utby.

| slutet av 2016 beslutade styrelsen att ge dotterbolageni
uppdrag att undersoka om det gar att fa fram tillfalliga bostader
pa fler satt. Laget i staden bedémdes som kritiskt eftersom det
endast erbjdds sovsalar till de nyanlanda med uppehallstillstand
som kommunen har ansvar for. Under tre manader ska
koncernen bidra med cirka 100 Iagenheter. Det handlar om
renoveringslagenheter (ddr renoveringen skjuts upp),
paviljonger (evakueringsbostader som anvands vid storre
renoveringar) samt ett fatal Iagenheter fran Boplats.

Insatser for 6kat kvarboende
Aldre ska ha méjlighet att bo kvar i sin ursprungliga bostad eller
boendemiljo, vilket stdller sarskilda krav vid planering av
offentliga miljoer och bostadsomraden och vid om- eller nybygg-
nad. Koncernen deltar i olika projekt som utvecklar teknikstdd
som kan underlatta vardagen samt 6ka tryggheten och
sjalvstandigheten for dldre som bor i egen lagenhet.

| koncernen finns 482 godkdnda trygghetsbostader, en
boendeform som riktar sig till personer som ar minst 70 ar.
Ytterligare 160 lagenheter berdknas tillkomma under 2017.

Ekologisk hallbarhet - miljo och klimat
En utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mdjligheter att tillgodose sina behov
ar en hallbar utveckling. Koncernen arbetar for att minimera
paverkan pa milj6 och klimat pa olika satt, bland annat genom att:
* minska energiforbrukningen

« 0ka kompetens och fokus pa miljéfragorna

* valja miljdanpassade material och produkter

« 6ka kretslopp/atervinning

» minska miljopaverkan i leverantoérsleden

* bidra till biologisk mangfald och “"den gréna staden”

» minska radon, buller och andra stérningar i vara fastigheter.

I moderbolaget har en utvecklingschef for ekologisk hallbarhet
tillsatts, som ett led i att utveckla arbetet med ekologisk
hallbarhet i koncernen.

Arbetstillfdllen skapade genom

Praktik- och ferieplatser, antal

upphandling med social hansyn
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Minskad paverkan pa miljo och klimat
Dotterbolagen har milj6é- och energiansvariga som fokuserar pa
att utveckla och stédja verksamheten i milj6- och energifragor.
Det finns ett stort engagemang hos medarbetare och
hyresgdster for miljofragorna. Genom att skapa férutsdttningar
for hyresgdsterna att exempelvis kunna kallsortera eller resa
mer hallbart kan vi ge dem mojligheter att ta eget ansvar for
miljon. Ett exempel ar Familjebostader som har sokt och fatt
klimatstodsmedel fran Naturvardsverket for att sdatta upp 10
nya laddplatser for elbilar. Hyresgasten far betala en hyra for
laddstolpen och elen mdts och debiteras separat. Den viktigaste
platsen for laddning av elfordon dr i narheten av hemmet.

| samband med renoveringar kan stora insatser goras for
miljo och klimat. Exempelvis har Bostadsbolaget renoverat
fasader bland annat i Kyrkbyn och Gamla Torpa for att minska
energiforbrukningen. Gemensamt fér bada omradena dr att det
ar 1950-talshus som inte genomgatt nagot storre underhall
sedan de byggdes. Férutom att de gamla fasaderna har haft
problem med vattenintrangningar vid langvarigt regn har de
ocksa lackt varme. Husen haft hog energiférbrukning och dalig
inomhuskomfort. | Gamla Torpa har fasadrenoveringen inneburit
en energibesparing pa cirka 40 procent. Aven i Kyrkbyn har det
lett till energibesparingar pa 40-45 procent da man bade
renoverat fasaderna, bytt fonster och installerat ny ventilation
med varmeatervinning.

Nyckeltal for hallbar energianvandning

Gemensamma nyckeltal

Nyckeltalen for att folja upp bolagens aktiviteter ska praglas av
enkelhet och relevans. Att direkt folja upp energiférbrukning for
uppvarmning kan vara svart da det tar tid innan en férandring
slarigenom pa forbrukningen. For el och vatten syns resultaten
av genomforda forandringar snabbare.

Fjarrvdarme for uppvdarmning och varmvatten

Fjarrvarmen dar en avgorande del av koncernens miljopaverkan
med koldioxid. Fjarrvarmeleveransen till alla fastigheter mats
for att atgarder for att reducera energianvandningen ska kunna
vidtas. Eftersom varmvattenférbrukningen mats i endast ett
fatal fastigheter uppskattas att cirka 30 procent av koncernens
fjarrvarmeférbrukning gar till varmvatten. | takt med individuell
matning och debitering fér varmvatten byggs ut, sa kallad IMD,
kommer nyckeltalet fér varmvattenanvdndning och darmed
dven fjdrrvdrme att bli sakrare.

Normalarskorrigerad
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Nyckeltalet for 2016 ars energianvandning for fjarrvdarme och
varmvatten ar baserat pa den totala mangden kopt fjdrrvarme,
minus andelen varmvatten normalarskorrigerad med energiin-
dex, plus andelen varmvatten satt i relation till andelen
bostadsyta och lokalyta. Detta resulterar i ett nyckeltal for
fjdrrvarme som energikalla. Det uppgick 2016 till 145 kWh/kvm
(144).

Fastighetsel

Fastighetsel ar den el som anvands till gemensamma utrymmen,
till exempel tvdttstugor, trapphus, utomhusbelysning, hissar,
pumpar och ventilation.

Under 2016 har dotterbolagen fortsatt att arbeta med att
genomfora eleffektiviseringar for att minska elanvandningen
for bland annat pumpar, flaktar, trapphusbelysning och
tvattstugor. Bolagen har dven installerat solcellsanlaggningar
vilka minskat andelen kdpt el.

Under aret forbrukades 19 kWh/kvm (19) fastighetsel.

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen i fastigheterna ar jamn sett dver tid.
Arbete pagar standigt med vattenbesparande atgarder vid
stambyten, badrums- och kdksrenoveringar. Arets forbrukning
var 1,8 m3/kvm att jamfora med 1,8 m3/kvm 2015.

Minskade koldioxidutslapp
Framtidenkoncernens faktiska koldioxidutslapp bestar till
nastan 100 procent av utslapp fran fjarrvarmeproduktionen vid
Goteborg Energi. De koldioxidutslapp som inte kommer fran
fjarrvarme kan harledas till bilkérning och andra resor samt en
minimal paverkan fran fastighetsel. Inom koncernen har vi 6kat
tillgangen till cyklar och elbilar och uppmuntrar till kollektivresande.

Framtidenkoncernen koper till storsta delen el som Bra
miljéval, vilket ger mycket laga utslapp av koldioxid da
merparten dr specificerat som vatten- eller vindkraft.

€n ny berdkning av basaret 1990 har gjorts under aret vilket
gett nya verifierade siffror. De berdkningarna visar att utsldappen
av koldioxid minskat med 80 procent mellan 1990 och 2015.

Den berdknade mangden koldioxidutsldpp fran koncernens
verksamheter var cirka 35 ton 2015. Berdkningsgrunden och
siffror fér 2016 blir klara under forsta kvartalet 2017.

Forbrukning av fastighetsel,
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2,0

19
18
17

16

20le 2013 2014 2015 2016

Arsredovisning 2016 Framtiden | Hallbarhet

2012 2013 2014 2015 2016

5
2012 2013 2014 2015 2016



\/ara medarbetare

Medarbetarna ar vara viktigaste ambassaddrer och hur medarbetarna
trivs, utvecklas och lyckas i sina uppdrag ar helt avgérande for var
mojlighet att rekrytera kompetens till koncernen. Att attrahera och
behadlla medarbetare dr en stor utmaning for alla organisationer inom
samhallsbyggnadssektorn idag och manga ar framover.

Glada sommarjobbare, foto: Familjebostader
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Vara delaktiga och utvecklas som
medarbetare

Kontakter med hyresgaster, kunder och fastighetsforvaltning ar
arbetsuppgifter for merparten av koncernens anstdllda. Manga
beslut fattas ndra hyresgasterna.

Koncernen fokuserar pa ett aktivt medarbetarskap. Alla ska
vara delaktiga i att diskutera och utveckla medarbetarskapet.
Nagra viktiga nyckelord fér gott medarbetarskap ar att alla tar
ansvar for att bidra till samarbete, tydlighet, omtanke,
engagemang, initiativ och helhetssyn. En fungerande
internkommunikation ar ett viktigt verktyg for att skapa
delaktighet och trygghet. Cheferna ar den viktigaste kommuni-
kationskanalen, men internkommunikation sker ocksa genom
informationsmdten, arbetsplatstraffar med mera.

Framtidenkoncernen har under manga ar gjort medarbetar-
undersokningar. Den senaste gjordes 2014 och da hade
koncernens MMI, motiverad medarbetarindex, 6kat vid tre
madtningar i rad, och uppgick till 70. Enkdten visade att
koncernens medarbetare trivdes med arbetsuppgifterna, kande
sig motiverade, delaktiga, valinformerade och hade fértroende
for ledningen. Resultatet |ag hogt i spannet for bra MMl och
over genomsnittet i jamférelse med andra arbetsgivare.

Fran och med 2016 ingar Framtidenkoncernen i Goteborgs
Stads medarbetarundersokningar. Arets enkét genomfordes
under senhdsten 2016 och resultatet redovisas i borjan av 2017.

Attraktiv arbetsgivare

Framtidenkoncernen ska vara en attraktiv arbetsgivare for en
mangfald av mdnniskor; bade kvinnor och man, fér de som ar
fodda i Sverige och de som inte dr det, for dldre och for yngre,
for personer med funktionsnedsattningar. Vi utgar ifran
deklarationen om madnskliga rattigheter och principen om alla
manniskors lika vdrde.

Framtidenkoncernen ingar i en glédhet bransch och konkur-
rensen om arbetskraft ar stor, framfor allt i de yrkesgrupper
som kraver teknisk kompetens. Bolag och fackférvaltningar
inom samhadllsbyggnadssektorn i Goteborgs Stad startade ett
gemensamt projekt hosten 2016 som syftar till att sakerstalla
forsorjningen av teknisk kompetens pa kort och lang sikt, till
exempel erfarna ingenjorer, projektledare, tekniska specialister
och chefer for tekniska férvaltningar och bolag.

Vi arbetar aktivt med att fa unga personer att séka sig till
fastighetsbranschen. Vi deltar i utvecklingen av vidareutbild-
ningar i Goteborg med inriktning pa olika typer av jobb inom
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fastighetsforvaltning for att 6ka tillgangen pa utbildad
arbetskraft. Vi jobbar ndra Géteborgsregionens komvuxutbild-
ningar och Fastighetsbranschens utbildningsnamnd.

Under aret startade vi Framtidens Fastighetslabb som syftar
till att 6ka kunskapen om branschen infoér gymnasieval och
framtida yrkesval. Framtidens Fastighetslabb bestar av tre
delar-en plats for studiebesdk, pedagogiskt skolmaterial och
en spelapplikation. Under aret har en webbplats byggts upp och
hosten 2017 6ppnar en lokal vid Opaltorget dar besdkarna
bland annat far préva pa yrken i branschen genom praktiska
ovningar. Ett spel fér mobiltelefon och lasplatta lanseras i mars.

For att stédja intresset for branschen tar vi emot ett stort
antal praktikanter samt traineer fran olika utbildningar.

Ambitionen dr att 6ka antalet anstallda med utldandsk
bakgrund for att astadkomma en 6kad mangfald. Till exempel
arbetar vi med det tredriga projektet "Vagen till viktiga riktiga
jobb” som ska ge 300 nyanldnda bade utbildning och praktik for
fortsatt jobb inom fastighetsbranschen.

Medarbetarna i Framtidenkoncernen
Framtidenkoncernen hade vid arsskiftet 921 anstallda (865).
Okningen beror framst pa att koncernen har bildat ett nytt
bolag, Framtiden Byggutveckling AB, dit cirka 20 nya medarbe-
tare rekryterats under 2016. Dessutom har Bostadsbolaget
gjort ett férvarv som medfort fler anstallda och utokat
bemanningen i sina utvecklingsomraden samt bildat en
bolagsgemensam kundtjdnst.

43 procent (45) av medarbetarna ar kvinnor. En fordelning
mellan man och kvinnor dar bada kénen ar representerade med
minst 40 procent kan sagas vara en balanserad kdnsférdelning.
Arbetet med att 6ka representationen av det underrepresente-
rade kénet i vissa befattningsgrupper fortsatter. Andelen kvinn-
liga chefer och ledare uppgick vid arsskiftet till 39 procent (47).

Aldersstrukturen i koncernen stammer vl dverens med hur
det ser utifastighetsbranschen i dvrigt. En fiardedel av
medarbetarna ar yngre an 40 ar. Inom fem ar uppnar cirka
14 procent pensionsalder.

Friskndrvaron i Framtidenkoncernen uppgick till 60 procent
(67), sjukfranvaron har minskat fér andra aret i rad och uppgar
till 4,7 procent (5,0). Det konsekventa arbetet med att dka
frisktalen och behalla en lag niva pa sjukfranvaron pagar
stdandigt.

Sjukfranvaro, %
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Forvaltningsberattelse

Arets verksamhet

Agarférhallanden

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Goteborgs
Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur dgs av
Goteborgs Stad. Goteborgs Stadshus AB dger samtliga stadens
bolag. Inom Goteborgs Stadshus AB dr bolagen fordelade efter
verksamhetsinriktning inom olika omraden, bland annat
bostdader och lokaler. Férvaltnings AB Framtiden ar moderbolag
for bostadskoncernen. Koncernen omfattar, férutom fyra
allmannyttiga bostadsbolag, aven bolag for produktion av
hyresratter och egnahem, stadsutveckling och stérningsservice.

Verksamhet

Framtidenkoncernen arbetar for att starka Goteborgs roll som
regioncentrum och stadens utveckling i évrigt. Detta sker
genom att nya bostdder byggs, befintliga omraden renoveras
och byggs om samt genom att underhallet av fastigheter och
anldggningar halls pa en god niva. Dessutom pagar ett konti-
nuerligt utvecklingsarbete, framfor allt i ytteromradena.

Verksamhetens inriktning dr fastlagd i dgardirektivet till
moderbolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommunfullmaktiges
mal och inriktningar basen for koncernens gemensamma mal
och planer.

Under aret har arbetet fortskridit med att samla koncernens
nyproduktion av hyresratter i ett gemensamt bolag, Framtiden
Byggutveckling AB. Fokus har varit pa att rekrytera, bygga upp
bolaget samt starta nya och ta dver pagaende projekt.

Styrning

Framtidenkoncernens verksamhet ar malstyrd och ett antal
omraden har definierats som beskriver var roll i byggandet av
den hallbara staden. Pa kort och lang sikt ska vi astadkomma
goda och battre resultat inom omradena livsmilj6, arbetsfor-
hallanden, bostadsutbud, miljépaverkan, ett sammanhallet
Goteborg samt ekonomi. Koncerngemensamma matetal som
faststadlls med utgangspunkt i dgarens mal foljs upp i planerade
kontinuerliga avstamningsmdten med dotterbolagen och
rapporteras i koncernens system och avrapporteringar till
kommunen.

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Forvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger hdrmed drsredovisning och
koncernredovisning fér rdkenskapsdret 2016.

Styrelsen och vd bedémmer att verksamheten dr i linje med
kommunens andamal med sitt dgande av bolaget och att
bolaget har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Marknaden
Finansmarknaden
Arets stora handelser pa de finansiella marknaderna var utan
tvekan Storbritanniens folkomréstning om uttrade ur €U i juni
och det amerikanska presidentvalet i november. Resultatet av
den brittiska folkomréstningen skapade initialt stora rérelser
med borsfall, ranteras och dkad politisk osakerhet. Bérserna
aterhamtade sig redan efter ndgra dagar medan det internatio-
nella rantelaget forblev kvar pa en mycket I3g niva. Reaktio-
nerna efter Donald Trumps seger i USA ddaremot blev de
motsatta da de langa marknadsrantorna kraftigt steg till foljd
av en befarad okad risk i den amerikanska ekonomin efter
Trumps |6ften om skattesankningar och stora infrastruktursats-
ningar. Under 2016 bdrjade penningpolitiken i USA och Europa
rora sig i olika riktningar. Den amerikanska centralbanken FED
héjde styrrantan igen efter stabil ekonomisk utveckling och
stark arbetsmarknad. Eurozonens utveckling var langsammare
och praglades av flyktingkris och terrordad. Den europeiska
centralbanken ECB forde en fortsatt expansiv penningpolitik
med nollrdnta och ett stort stodkdpsprogram for obligationer
som férlangdes mot slutet av aret men med en lagre volym.
Utvecklingen av den svenska ekonomin var god under aret
men med en tillvaxttakt som bromsade upp efter den snabba
uppgangen forra aret. Tillvaxten drevs framst av en starkare
export, bostadsinvesteringar samt 6kad privat och offentlig
konsumtion. Sysselsdttningen 6kade ocksa under aret,
framforallt i den offentliga sektorn bland annat till féljd av
flyktingstrémmarna. Kronan forsvagades kraftigt mot dollarn
och euron som vid slutet av aret uppgick till cirka 9,10 kr mot
dollarn och till cirka 9,55 kr mot euron. Den svaga kronan
gynnade den svenska exportindustrin vilket var positivt for
Goteborgsregionen som dr beroende av exportmarknaden och
ddr bade USA och Storbritannien ar bland de stérsta marknaderna.
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For att sakerstalla att inflationen fortsatter stiga mot tvaprocent-
malet sdnkte Riksbanken styrrantan till -0,50 procent i februari och
i december férlangdes programmet for obligationskop i ett halvar
med ytterligare 30 mdkr. Trots det Iaga rantelaget och den svaga
kronan var inflationen lag under aret. Till f6ljd av den negativa
reporantan har tremanadsrantan varierat mellan cirka -0,3 procent
i borjan av aret till cirka -0,6 procent mot senare delen av aret vilket
paverkade lan med kort rdntebindning positivt. De langre rantorna
foll kraftigt efter den brittiska folkomréstningen dar dven den
femariga rantan blev negativ. Efter det amerikanska valet steg de
langre rantorna kraftigt och femarsrantan atervande till positiva
nivaer och uppgick till cirka 0,30 procent mot slutet av aret.

Fastighetsmarknaden

Intresset for den svenska fastighetsmarknaden har varit starkt
med hoga transaktionsvolymer till f6ljd av den goda marknads-
situationen med lag ranta och tillgang till kapital. Fastighets-
investeringar har ocksa gett en hogre avkastning jamfért med
andra tillgangsslag. Storst aktivitet har varit inom kontors- och
bostadsmarknaden.

Enligt NAI Svefas analys sker transaktionerna avseende
flerbostadshus av lokala aktérer inom respektive kommun. Vid
storre rikstackande investeringar av bostadsfastigheter sker dessa
framst av fonder och institutionella investerare och de institutio-
nellt dgda fastighetsbolagen som t ex. Rikshem och Willhem.
Vidare har intresset dkat for bostdder inom miljonprogrammet
samt for att kdpa bostadshyresrdtter som dr under uppférande.

Hog efterfragan och Iagt utbud av bostadsfastigheteri
Goteborg har darfor fortsatt att pressa upp priserna. Baserat pa
genomfdrda transaktioner under 2016 av bostadsfastigheter i
Goteborg ar marknadens syn pa direktavkastningskraven att de
varierar mellan 1,5 till drygt 4 procent.

Efterfragan pa bostader i Géteborg har varit fortsatt hog.
Drygt 193 000 personer var registrerade som sokande pa
Boplatsislutet av 2016. Under aret steg priserna pa bostads-
ratter och villor i Storgéteborg med 12 respektive 11 procent.

Fastigheterna
Fastighetsbestandet uppgar till 4,9 miljoner kvm varav
4,6 miljoner kvm dr bostdder och 0,3 miljoner kvm dr lokaler.
Antalet Iagenheter dr 72 338 och drygt hdlften ligger i Angered,
Majorna-Linné, Centrum, Kortedala (del av Ostra Géteborg) och
Hogsbo (del av Askim-Frélunda-Hogsbo). Merparten av
lagenheterna ligger i vad marknaden kategoriserar som B-lage.
Nio av tio Idgenheter ar en-, tva- eller trerumslagenheter med
kok. Den genomsnittliga lagenheten i koncernen dr 63 kvm med
en beraknad genomsnittlig hyra for 2017 pa 1 075 kr/kvm och
ar. Omraknat till en vanlig lagenhet, till exempel en tvaa pa
57 kvm, innebar det en manadshyra pa 5 106 kr.
Lokalytan ar i huvudsak ett komplement till bostadsbestandet
och dgs till dvervagande del av bostadsféretagen. Lokalerna ar
i allmanhet lokaliserade i eller ndara bostadsfastigheterna.
Koncernen dger cirka 39 000 parkeringsplatser varav cirka
7 000 ligger i centrala staden.

Investeringar i fastigheter
Under 2016 har 3 029 mnkr (2 406) investerats i forvarv, ny-
och ombyggnader inklusive vardebevarande underhall. Av detta
avsag 421 mnkr (510) nyproduktion, 1 945 mnkr (1 896)
ombyggnation och 663 mnkr (0) férvarv.

Under aret fardigstalldes 139 (385) hyresratter i nyproduktion.
Nagra exempel pa pagaende nyproduktion ar Naverlursgatan i
Frélunda, Dr Forselius backe pa Guldheden, Orgryte Torp i Orgryte,
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Allmanna vdgen i Majorna och Uggleberget i Billdal. Genom konver-
teringar har det netto tillkommit ytterligare 32 (8) lagenheter.

Den 1 februari tilltradde Géteborgs Stads Bostadsaktiebolag
10 fastigheter i Hammarkullen med totalt 890 Iagenheter.

Forsaljningar
Under aret har totalt fastigheter for 3,8 mnkr (50) salts, vilket
avsag en mindre fastighet i Bergsjon och del av en fastighet i
Kungsladugard.

Annan byggverksamhet

Egnahemsbolaget har fardigstallt 168 bostadsrdtter, varav 167
har avyttrats under aret. Under 2016 byggstartades 140 nya
bostader. Omraden dar byggproduktion pagar vid december
manads utgang ar Kyrkbytorget och Kallehojden pa Hisingen,
Torpagatan i Bjorkekarr, Olofstorp, Gardsten, Torslanda och Hovas.

Fastigheternas varde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvarde pa 82 010 mnkr (77 141) inklusive marknads-
vdrdet av pagaende nyproduktion och vardet av ombyggnads-
tillagg. Detta varde 6verstiger summan av bokfort varde, enligt
K3-regelverket, pa fastigheterna och ombyggnadstillagg med
56 142 mnkr (50 611). Det totala vardet pa 82 010 mnkr
motsvarar 16 722 kr/kvm (15 968).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den totala
interna varderingen uppgick till 3,9 procent (4,1). Det genomsnitt-
liga avkastningskravet fér bostader uppgick till 3,7 procent (4,0).

Direktavkastningskravet for bostdder varierade mellan 2,5
och 5,3 procent beroende pa lage. Till f6ljd av den positiva
utvecklingen for bostadsfastigheter i hela Goteborg, har
varderingsmodellens direktavkastningskrav sankts i lage A3-A5
samt i alla B- och C-lagen. Jamfort med féregdende arsskifte har
avkastningskraven sankts med mellan 0,10-0,45 procentenheter.

For lokaler och 6vriga ytor varierade direktavkastningskra-
vet mellan 5,8 och 9,3 procent vilket ar oférandrat jamfort med
foregaende ar.

Fastigheterna dr varderade i en intern vdarderingsmodell med
extern kvalitetssdkring av indata. Tva externa varderingsinstitut
gor oberoende bedémningar av kalkylrantor och direktavkast-
ningskrav i olika lagen. Ett representativt urval av fastighe-
terna, 60 bostadsfastigheter, externvarderas varje ar for att
kvalitetssdkra den interna varderingsmodellen. Den externa
varderingen jamfors med den interna. De externt vdarderade
fastigheterna varderas i genomsnitt 13,5 procent (8,7) hogre an
samma fastigheter varderade i den interna modellen. Anled-
ningen till vardeskillnaden beror pa att varderingsinstituten har
lagre direktavkastningskrav i framst de mest centrala A-lagena,
dar en betydande andel av bostadsfastigheterna férvarvas av
bostadsrattsforeningar, men dven i B- och C-lagen.

Finansiering

Finansiella anvisningar och riskhantering

Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar dr
upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer och faststadller befogenheter och ansvar for
hantering av koncernens finansiella risker. All finansiell
verksamhet och riskhantering ar samordnad inom koncernen
och hanteras av moderbolaget. Uppfdéljning och kontroll av att
de finansiella riktlinjerna efterlevs sker kontinuerligt. | enlighet
med Goéteborgs Stads beslut ska upplaning i forsta hand ske via
stadens internbank. Staden har darmed finansieringsrisken for
koncernens lan och kapitalbehov.



Berdttelsegatan, foto: Niklas Maupoix

De finansiella anvisningarna reglerar bland annat
nedanstaende risker:

Risker Anvisningar Utfall 2016
Refinansieringsrisk Koncernens likviditets-
och kapitalbehov tryggas
av Goteborgs Stad
Kreditloptid 19ar
Ranterisk
Ranteforfall inom 12 manader | max 30 % 27 %
Rantebindningstid 3,0-5,0 ar 33ar
Kredit- och motpartsrisk Ldgsta kreditbetyg for Uppfyllt
finansiell motpart; A3
Moodys/A- Standard &
Poor's
Valutarisk Valutarisk ska elimineras | Endast 1an i
genom valutaderivat- SEK
kontrakt

For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se not 48.

Kreditbetyg

Koncernen har av Standard & Poor’s tilldelats kreditbetyget
AA-/Stabil/A-1+. Kreditbetyget prévas arligen av Standard &
Poor's.

Finansiell stdllning

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick vid
arsskiftet till 51 405 mnkr (48 108) vilket gav en soliditet pa
62 procent (62). Utifran beraknade fastighetsvarden pa

82 010 mnkr och en kreditportfolj pa 15 843 mnkr innebar
detta en beldningsgrad pa 19 procent (20).

Finansiella nyckeltal 2016 2015
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 2,7 14
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, ARL och K3 24 3,0
Ranteexponering, netto, mnkr -15841  -15157
Kreditvolym, mnkr -15843 -15160
Kreditportféliens marknadsvarde, mnkr -15848 -15172
Derivatportfoliens marknadsvarde, mnkr -597 -532
Rantetdckningsgrad, ggr 75 6.9
Skuldsattningsgrad, ggr 03 03
Soliditet, % 62 62
Belaningsgrad, % 19 20

Kreditportfolj
Den nominella lanevolymen uppgick vid arets slut till 15 843 mnkr
(15 160). Under aret har investeringar i férvaltningsfastigheter
gjorts med 3 029 mnkr.

Lan via bank- och MTN-marknaden har successivt ersatts
av motsvarande Ian fran Goteborgs Stad i samband med
laneforfall. Vid utgangen av aret uppgick koncernens banklan
till 700 mnkr (1 200), 1an hos Goteborgs Stad till 11 593 mnkr
(9 365) och 3 550 mnkr (4 595) var utestaende pa den svenska
MTN-marknaden.

Under 2017 forfaller externa krediter pa sammanlagt
3 150 mnkr till aterbetalning varav 700 mnkr utgérs av banklan
och 2 450 mnkr av Ian via MTN-marknaden. Darutdver forfaller
Ian hos Goteborgs Stad med 3 343 mnkr. Refinansiering av
samtliga Ian kommer att ske genom Goteborgs Stad.

Kreditportféljen marknadsvdarderas med utgangspunktiden
svenska swaprdntan med tillagg av en marknadsmassig
kreditmarginal. Kreditportfdljens marknadsvarde var per den
31 december 2016 enligt denna varderingsmetod 15 848 mnkr
(15172), vilket ska stallas i relation till portféljens nominella
belopp pa 15 843 mnkr (15 160).

Ranteexponering
Styrning av ranterisk utgar fran begreppet nettoexponering,
det vill sdga lanevolymen med avdrag for likvida medel och
kortfristiga placeringar. Den genomsnittliga I6ptiden for
ranteexponeringen, liksom exponeringens fordelning
tidsmassigt, har stor betydelse for koncernens rantekostnader.
Vid utgangen av 2016 uppgick den genomsnittliga rantel6ptiden
till 3,3 ar (3,2) och andelen Ian med ranteforfall inom tolv
manader till 27 procent (23) . For I6pande justering av rante-
riskerna anvands derivatinstrument, framst ranteswappar. Da
Framtidenkoncernens laneavtal huvudsakligen I6per med
3 manaders respektive 1 manads Stibor som rantebas, har
férlangning av ranteloptiden gjorts genom ranteswappar pa
|6ptider upp till 10 ar.

Nettoexponeringen uppgick vid slutet av 2016 till
15 841 mnkr, vilket dr en 6kning med 684 mnkr. Genomsnittlig
rantesats avseende nettoexponeringen uppgick till 2,1 procent
vid drets utgang, att jamfoéras med 2,4 procent vid utgangen av
2015.
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Finansnettot 2016

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2016 till
-422 mnkr (-197). Skillnaden pa -225 mnkr bestar till storsta
delen pa att vdrdet pa derivatinstrumenten forandrats fran en
vdardedkning med 207 mnkr till en vardeminskning pa -65 mnkr
vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med -272 mnkr
mellan aren. Vardeférandringen beror framst pa lagre rante-
nivaer under aret. Resterande skillnad ar framst hanforlig till
ldgre rantekostnader pa lan med rorlig ranta samt minskade
rantekostnader pa nya ingangna derivatavtal till Idgre ranta
vilket sammantaget har paverkat finansnettot positivt med
49 mnkr.

Derivatportfolj

Vardet av derivatportféljen var vid utgangen av aret -597 mnkr
(-532). Derivatportféljens kontrakterade rantenivaer ar hogre
an de rdantor som gallde vid varderingstillfdllet vilket speglas i
det negativa vdrdet.

Finansiella ataganden

Koncernens kvarvarande banklan ar sdkerstallda med pantbrev.

Vid utgangen av 2016 var 700 mnkr (1 200) av den totala
kreditportfdljen sakerstadlld med pantbrev, vilket motsvarar
3 procent av fastigheternas totala marknadsvarde.
Laneavtal omfattas ofta av olika typer av ataganden, sa
kallade "covenants”, som kredittagaren ska uppfylla. | koncer-
nens externa finansiella avtal finns en dgarklausul. Denna
innebar att avtalen galler sa lange som Goteborgs Stad dger
over 50 procent av aktierna i bolaget direkt eller indirekt.

Likviditet och kreditl6ften

Kombinationen av ett stabilt kassaflode och en relativt lang
planeringshorisont for investeringar begransar behovet av
likviditetsreserver. Likviditetsférsorjningen tryggas av
Goteborgs Stad enligt stadens finanspolicy och finansiella
anvisningar. Outnyttjade krediter och kreditldéften uppgick den
31 december till 540 mnkr (393). Totalt uppgick koncernens
likvida medel inklusive outnyttjade krediter och kreditléften till
540 mnkr (398).
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Milj6

Den verkliga forbrukningen av fidarrvarme for varme och
varmvatten dr 685 GWh att jamfora med féregaende ar pa

648 GWh. Efter normalarskorrigering med energiindex 6kade
fjarrvarmeforbrukningen fran 691 till 715 GWh. Normalarskorri-
gering gors for att eliminera vadrets paverkan pa den faktiska
byggnadens behov och férbrukning och darmed kan férbruk-
ningen jamforas mellan aren. Underlag for berdkning tas fram av
SMHI.

Personal

Koncernen har haft 921 (865) tillsvidareanstallda under aret,
varav 394 kvinnor (385) och 527 man (480). Sjukfranvaron
uppgick till 4,7 procent (5,0).

Fortsatt fokus pa intern styrning och kontroll

| arbetet med den interna styrningen och kontrollen i Férvalt-
nings AB Framtiden anvdnds som vdgledning ett etablerat
ramverk for intern styrning och kontroll som utarbetats av
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway
Commission (COS0). | enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer
for intern kontroll gjordes under aret riskvardering i koncernens
respektive dotterbolag och fér koncernen som helhet. Huvud-
syftet med riskvdrderingen ar att identifiera och bedéma de
risker som bolagen kan mota i sitt arbete fér att na sina mal.

For de vasentligaste riskerna har atgarder utarbetats for att
hantera dessa risker. Ddr det redan existerar riskreducerande
atgarder och kontroller har de vasentligaste riskerna valts ut for
uppfdljning av att kontrollerna fungerar som avsett. Styrelsen
erholl i december 2016 aterrapportering av uppfdéljning och
utvardering av 2016 ars atgdrds- respektive internkontrollplan.
Vid samma mote beslutade styrelsen om anvisning for intern
styrning och kontroll i Framtidenkoncernen. Styrelsen har ocksa
informerats om riskanalys 2016, inklusive atgards- och
overvakningsplan for moderbolaget och koncernen.



Arets resultat

Resultat
Koncernens totalresultat for aret uppgar till 3 060 mnkr att
jamfora med 7 502 mnkr fér 2015, en sankning med 4 442 mnkr.

Hyresintakter
De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under 2016 till
5186 mnkr (5 047). Av dessa var 92,6 procent hyresintakter
fran bostader som uppgick till 4 800 mnkr (4 675). Okningen
bestar av effekter av hyresforhandlingar dar bostadshyrorna
Okade i respektive bolag med mellan 0,45 och 0,50 procent,
samt forhandlingar avseende ny- och ombyggnation.

Intakterna for lokaler redovisas till 225 mnkr (218). Ovriga
hyresintdkter, som till storsta delen avser uthyrning av
parkeringsplatser, 6kade med 8 mnkr till 161 mnkr (153).

Vid arets slut fanns 40 (37) vakanta Idgenheter, av totalt
72 338. Det motsvarar en vakansgrad, uttryckt i procent av
antal Iagenheter, pa 0,1 procent (0,1).

Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet 7,2 procent (7,4)
vilket motsvarar en yta pa cirka 23 000 kvm (23 000).

Forvaltningsintakter

Foérvaltningsintakterna redovisas till 76 mnkr (74). Som
forvaltningsintakter redovisas framst forvaltningsuppdrag
och intakter hanfdrda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader
Driftskostnaderna uppgick till 2 281 mnkr (2 139).

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhallning star for drygt 42 procent av driftskostnaderna.
Sammantaget 6kade de taxebundna kostnaderna med 70 mnkr
jamfort med 2015 och beror framst pa dkade taxor for varme.
Fastighetsskdtseln dkade med 28 mnkr. Okningar finns i ett
flertal bolag och dr framst relaterad till 6kade kdpta skotsel-
tjdnster samt personalkostnader i form av I6nedkning och 6kad
personaltathet.

| driftskostnader ingar dven reparationer med 271 mnkr,
vilket &r en 8kning med 22 mnkr jamfort med 2015. Okningar
finns i flertalet bolag och beror pa 6kat antal reparationer och
fler kdpta tjanster. Ovriga driftskostnader har minskat med
17 mnkr jamfért med 2015.

Driftskostnader kr/kvm 2016 2015
Varme -100 -92
Eloch gas -26 -26
VA -40 -38
Renhallning -29 -27
Fastighetsskotsel -107 -103
Reparationer -55 -52
Driftsadministration -81 -75
Ovriga driftskostnader -27 31
Summa driftskostnader -465 -444

Eriksberg, foto: Niklas Maupoix
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 110 mnkr, vilket ar

9 mnkr hégre an 2015. De flesta av koncernens lagenheter har
en fastighetsavgift som uppgar till schablonbeloppet 1 268 kr
(1 243) per lagenhet. Ovriga lagenheter och lokaler har fastig-
hetsskatt kopplat till taxeringsvarde. For Iagenheter motsvarar
det 0,3 procent av taxeringsvdrdet. FOr lokaler dr procentsatsen
1 procent av taxeringsvardet, vilket dr i nivd med 2015.

Driftsoverskott/bruttoresultat

Koncernens driftsoverskott uppgick vid arsskiftet till 2 871 mnkr
(2 881), en minskning med 10 mnkr. Det ar 6kade driftskostnader
till f6ljd av 6kad kostnad for framst varme och driftsadministration
som ar de underliggande orsakerna.

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Under aret uppgick vardeférandringar pa forvaltningsfastighe-
terna till 1 859 mnkr (7 201). Bakom vardeforandringen ligger
sankta direktavkastningskrav i flera lagen for bostader samt
Okade intakter pa bade bostader och parkeringsplatser.
Vardeforandringen har dessutom paverkats negativt av for
hogt antagen hyreshdjning i foregaende ars vardering jamfort
med utfall. | genomsnitt har direktavkastningskravet for
bostdder sjunkit med 0,3 procentenheter till 3,7 procent (4,0).
Se not 17, Férvaltningsfastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styrelse,
verkstallande direkt6r och annan ledningspersonal, arsstdmma
och revision i dotterbolagen samt moderbolagets kostnader.
Kostnaderna uppgick till 134 mnkr (116), vilket motsvarar

29 kr/kvm (24).

Byggverksamhet

Resultatet for byggverksamheten redovisas till 49 mnkr och ar
en forbdttring med 109 mnkr i jamférelse med 2015. | och med
Hoégsta domstolens dom i december, T916-13, gdllande
uppfdérande av putsfasader har Egnahemsbolaget gjort en
ytterligare avsdattning om 15 mnkr. Avsdttningen avser framst
bedomda regresskrav fran forsakringsbolag. Under aret har 166
bostdader med dganderatt (56) resultatavraknats.

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2016 till
-422 mnkr (-197). Skillnaden pa -225 mnkr bestar till stérsta
delen pa att vardet pa derivatinstrumenten férandrats fran en
vdrdedkning med 207 mnkr till en vardeminskning pa -65 mnkr
vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med -272 mnkr
mellan aren. Vardeférandringen beror framst pa lagre rante-
nivaer under aret. Resterande skillnad ar framst hanforlig till
Idgre rantekostnader pa Ian med rorlig ranta samt minskade
rantekostnader pa nya ingangna derivatavtal till Iagre ranta
vilket sammantaget har paverkat finansnettot positivt med
49 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden var under aret
2.4 procent, att jamfora med 2,6 procent under 2015 enligt ARL
och K3. Vid berdkning enligt IFRS (inklusive vardefdrandring i
derivatportfdljen) var den genomsnittliga finansieringskostnaden

under aret 2,7 procent, att jamféra med 1,4 procent under 2015.

Rantebindningstiden under aret har i genomsnitt varit som
ldgst 3,0 ar och som hogst 3,4 ar.
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Skatt pa arets resultat

Kostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, beraknas for
koncernen till 5 mnkr (6). Uppskjuten skattekostnad for aret
redovisas till 856 mnkr (2 115). Total skattekostnad for aret
redovisas till 861 mnkr (2 121).

Eget kapital
Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till
51 405 mnkr (48 108). Soliditeten uppgick till 62 procent (62).

Stallda sakerheter

Koncernen har under aret |6st sakerstallda Ian som ersatts av
Ian via Goteborgs Stad. Stallda sdkerheter uppgar till 702 mnkr
(1 202).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgors framst av koncernlednings-
funktioner. Intakterna uppkommer genom att koncerngemen-
samma kostnader faktureras dotterbolagen. Faktureringen
uppgick under 2016 till 44,1 mnkr (42,1) och rérelseresultatet
uppgick till -0,1 mnkr (-2,3).

Som bokslutsdispositioner redovisas koncernbidrag, bade
lamnade och erhallna. Som ett led i en skattedisposition, dar
Goteborgs Stadshus AB har ett uppdrag att inom Goteborgs
Stads bolagssfar samla skattemassiga resultat, lamnar
moderbolaget 304 mnkr i koncernbidrag till Stadshus AB. Ett
aktieagartillskott erhalls fran Stadshus AB pa 237 mnkr, vilket
motsvarar koncernbidraget med avdrag for skatt, 22 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemdssiga resultat
utjamnats genom att Poseidon, Bostadsbolaget, Gardstens-
bostdder och Egnahemsbolaget lamnat koncernbidrag till
moderbolaget och erhaller sedan aktieagartillskott tillbaka
enligt modellen ovan. Moderbolaget Idmnar koncernbidrag till
Familjebostader och erhaller sedan utdelning tillbaka, som
motsvarar 78 procent av koncernbidraget. Nettot av de
skattemadssiga dispositionerna inom koncernen uppgar till
291 mnkr. Sammantaget redovisas 13 mnkr (9) som boksluts-
disposition.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med 62,5 mnkr
(91,8). Av dessa ar 61,6 mnkr (89,7) hanfdrbara till skattemas-
siga de transaktioner som gjorts inom koncernen och kommer
fran Familjebostader. Resterande 0,9 mnkr (2,1) &r utdelning
fran dotterbolagen Bostadsbolaget och Familjebostader och
motsvarar 1,34 procent av respektive bolags aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 1 734 mnkr (1 447). Forand-
ringen i eget kapital under aret hanfors till aktiedgartillskottet pa
237,1 mnkr, fusionsdifferens pa 3,9 mnkr samt arets resultat pa
53,6 mnkr (99,9). Soliditeten uppgick till 9 procent (8).

VVasentliga handelser efter rakenskapsarets slut men
fore undertecknande av arsredovisningen

Inga vdsentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets
utgang. Arsredovisning och koncernredovisning kommer att
framlaggas pa arsstamman den 7 mars 2017.
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Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2016 2015 2014 2013 2012
Resultatrakning
Hyresintdkter 5186 5047 4937 5129 4988
Driftskostnader -2 281 -2139 2123 -2 324 -2 240
varav reparation -271 -249 -243 -234 -237
Fastighetsavgift-/skatt -110 -101 -97 -108 -124
Driftséverskott 2871 2881 2788 2957 2862
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1859 7201 1543 1128 1344
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -134 -116 -96 -106 -106
Finansnetto -422 -197 -950 -257 -668
Resultat fore skatt 3909 9621 3273 3742 3460
Balansrdkning
Forvaltningsfastigheter 82010 77141 67 587 65926 62 593
Ovriga anlaggningstillgéngar 282 268 260 187 317
Omsattningstillgangar 817 569 316 327 386
Egetkapital 51 405 48108 40536 39288 36363
Avsattningar 13488 12620 10456 10138 9298
Laneskulder (rantebarande) 15843 15160 14989 15310 15458
Rorelseskulder (ej rantebarande) 2373 2090 2182 1827 2117
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental 4588 4521 4496 4480 4466
Lokalyta, kvm tusental 316 310 318 550 552
Lagenheter, antal 72338 71345 70942 70641 70442
Parkeringsplatser, antal 38834 38638 38531 48218 47 861
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3029 2 406 2562 2247 2354
Finansiellt
Soliditet, % 62 62 59 59 58
Rantetdckningsgrad, ggr 7.5 6,9 6,0 56 49
Skuldsattningsgrad, ggr 03 03 04 04 04
Belaningsgrad, % 19 20 22 23 25
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, %, IFRS 2,7 14 6,4 17 43
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, % *** 24 26 30 33 3,6
Kassaflode -3 4 0 -1 -162
Avkastning pa totalt kapital, % 58 136 6,3 6.2 6,7
Avkastning pa eget kapital, % 85 219 8.2 99 101
Personal
Medelantal anstallda 976 924 905 986 969
Friskndrvaro, % ***** 60 67 - - -
Sjukfranvaro, % 4,7 50 54 4,6 3,5
Forvaltning
Medelhyra brutto lagenheter, kr/kvm 1061 1051 1031 1011 984
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 14 14 12 12 12
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 786 782 773 774 769
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 71 80 85 72 65
Driftskostnader, kr/kvm 465 436 442 463 447
varav reparation, kr/kvm 55 52 51 47 a7
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 27 23 20 21 21
Drifts6verskott, kr/kvm 586 606 580 589 571
Vakansgrad lagenheter, % 01 01 01 00 00
\akansgrad lokaler, % 7.2 74 96 79 71
Nyckeltal
Serviceindex * 79 - 78 79 -
Produktindex * 75 - 75 76 -
MMI, Motiverad medarbetarindex ** = - 70 69 -
Fastighetsresultat fore underhall *** 2831 2805 2712 - -
Fastighetsresultat (exkl. utokat underhall) **** - - - 2167 2039

* Ingen matning under 2012 och 2015 **Ingen matning 2012, 2015 och 2016 ***Baserat pa ARL och K3 ****Baserat pa ARL och RR ***** Nytt matetal
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i férhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hdnforbara till foretagets skulder i férhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Rdntebdrande skulder i relation till fastigheternas totala
avkastningsvarde.

Driftsdverskott
Bruttoresultat exkl. av- och nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.

Fastigheter
Fardigstallda fastigheter plus mark och markanlaggningar.

Fastighetsresultat enligt ARL och K3 (internt matt)
Driftsdverskott plus évriga intdkter/kostnader minskat med
centrala kostnader, exkl. poster av jamforelsestorande karaktdr
exempelvis fastighetsférsaljningar. Mattet galler fran och med
2014.

Fastighetsresultat enligt ARL och RR (internt matt)
Driftsdverskott plus évriga intakter/kostnader minskat med
centrala kostnader, exkl. poster av jamforelsestorande karaktar
sasom utdkat underhall och fastighetsforsaljningar. Mattet
galler till och med 2013.

Friskndrvaro

Antalet tillsvidareanstdllda med maximalt fyra sjukdagar under
de senaste 12 manaderna i férhallande till antalet tillsvidare-
anstallda vid december manads utgang.

Forvaltning

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, underhallskostnader,
centrala kostnader och driftsdverskott har berdknats pa
genomsnittlig lagenhets- och lokalyta.

Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, IFRS
Finansnettot, exkl. rantebidrag, dividerat med genomsnittlig
lanevolym. Foljande korrigeringar har gjorts; ranteintdkter och
kostnader foér PRI har exkluderats och aktiverad réanta har
aterforts.

Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag,
ARLoch K3

Finansnettot, exkl. rantebidrag och orealiserade resultat
derivatinstrument, dividerat med genomsnittlig Ianevolym.
Foljande korrigeringar har gjorts; ranteintakter och kostnader
for PRI har exkluderats och aktiverad rdnta har aterforts.

Hanvisningsférkortningar

ARL Arsredovisningslagen

RR  Redovisningsradets rekommendationer

K3  Bokforingsnamndens anvisning BFNAR 2012:1 - Arsredo-
visning och koncernredovisning

Justerad soliditet (i dotterbolagens nyckeltal)

Redovisat eget kapital plus bedémt dvervdrde minskat med
uppskjuten skatt pa fastigheter i férhallande till justerad
balansomslutning.

Lagenhetsyta/Lokalyta
Lagenhetsyta, lokalyta, lagenheter antal, parkeringsplatser
antal redovisas per balansdagen.

Rantetdckningsgrad, ggr (IFRS)

Rorelseresultat minskat med vardefdrandring forvaltningsfas-
tigheter i férhallande till finansnettot (orealiserade vinster
derivatinstrument i finansnettot har exkluderats).

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i férhallande till redovisat eget kapital.

Soliditet
Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Vakansgrad, ldgenheter
Antal vakanta Iagenheter i procent av antal uthyrningsbara
ldgenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler

Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid arets
slut.
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Risk- och kanslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall samt finansiella
kostnader dr nagra av de parametrar som ligger till grund for
koncernens resultatutveckling och fér varderingen av tillgangar
och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden eller
regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat och
varden. Fastigheter ar anda forutsdgbara tillgangar med
kontrakterade intakter och rantekostnader som oftast féljer en
viss |6ptid. Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har
for koncernens resultat och analyseras sedan efter grad av
paverkan och sannolikhet for forandring.
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SANNOLIKHET
@ Virdeforiandring

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av
marknadens krav pa direktavkastning och kalkylrdantor samt det
forvantade driftsdverskottet. €n till synes liten korrigering av
direktavkastningskraven kan fa stora effekter pa vardet.
Vardeforandringar paverkar resultatrakningen, vilket kan
medféra vdsentliga resultatvariationer. Kassaflédet paverkas
emellertid inte av vardeférandringarna och koncernens soliditet
ar fortsatt mycket hég. Darfor paverkas koncerneni liten
utstrackning av sdnkta fastighetsvarden.

@ Bostadshyror

Bostadshyrorna dr koncernens storsta intaktspost och utgor
darmed grunden for verksamheten. Koncernens dotterbolag
dger mer an halften av hyresrdtterna i Goéteborg och darmed dar
risken kopplad till bostadsmarknaden som helhet.

Det finns fa lediga lagenheter och risken for 6kade vakanser
beddms som liten, eftersom Goteborg har haft brist pa bostdder
under manga ar. Vakanser pa enskilda lagenheter undviks
genom en korrekt prissattning. FOr att sdakerstdlla en hyrailinje
med hyresgdsternas varderingar, har koncernens dotterbolag
tillsammans med Géteborgs Fastighetsdgareforening och
Hyresgastforeningen utarbetat en modell for hyressdttning

Arsredovisning 2016 Framtiden | Risk- och kanslighetsanalys

som ska spegla den enskilda lagenhetens kvaliteter. Skulle trots
allt vakanser eller andra hyresbortfall uppsta, paverkas
koncernen i hég utstrackning, men sannolikheten for detta
bedéms som lag.

€) Lopande underhall/investeringar

Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fastigheter
som har ett vardear mellan 1950 och 1975. Detta innebdr att
koncernen kommer att arbeta med omfattande upprustnings-
projekt under flera ar framdver. Dotterbolagen arbetar med
langsiktigt planerat underhall, som stracker sig i olika detalje-
ringsgrad framat i tiden. Under de senaste 30 aren har
kostnaderna for underhall procentuellt sett 6kat mer an
hyreshgjningarna nastan varje ar. Hyrorna i aldre fastigheter
kan vara for laga for att finansiera nddvandigt underhall. Det
finns en risk att nédvandiga hyreshdjningar i samband med
upprustningar inte gar att genomfora, vilket pa sikt kan paverka
omfattningen av dtgdrderna och darmed fastigheternas
attraktivitet. Sannolikheten for att nodvandiga atgarder inte
gar att finansiera beddms som mojlig och dess paverkan pa
koncernen bedéms som mellan.

@ Lonekostnader; fastighetsskotsel och driftsadministration
Kostnaden for fastighetsskotsel och driftsadministration drivs
till storsta delen av organisationens utformning och I6nekost-
nader. Risken for ovdantade och storre forandringar ar Iag, men
det finns en viss risk pa lang sikt eftersom dven dessa
kostnader har 6kat mer dn hyreshéjningarna under manga ar.
Samtidigt har verksamheten successivt effektiviserats.
Sannolikheten att dessa kostnader skulle utgéra en risk for
verksamheten beddms inte som trolig och paverkan bedéms
som mindre.

© Finansiella kostnader

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansieringskostna-
den betydande. Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk
dn manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har hog
soliditet och Iag belaningsgrad. Koncernen har ett hogt
kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen utvarderas av
Standard & Poor's. Géteborgs Stad har beslutat att upplaning

i forsta hand ska ske via stadens internbank. Koncernens
likviditets- och kapitalbehov tryggas hdarigenom av Goteborgs
Stad.

Koncernens gemensamma finansiella anvisningar, som ar
upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer, uppdateras och faststalls arligen av
styrelsen och ligger till grund fér hanteringen av de finansiella
riskerna. All finansférvaltning dr centraliserad till moderbolaget.
Hanteringen av ranterisken i koncernens skuldportfélj sker inom
det riskmandat som styrelsen ger i de finansiella anvisningarna.
Vid arsskiftet var den genomsnittliga ranteloptiden 3,3 ar,
varfor fluktuationer i marknadsrantorna inte omedelbart far
genomslag i skuldportfdljen. Detta ger tid till att anpassa
kostnaderna for underhall och investeringar i fastighetsbe-
standet till ett h6jt ranteldge. Sannolikheten att de finansiella
kostnaderna ska utgora en risk bedéms som trolig och dess
paverkan pa resultatet bedéms som mellan.



( Kostnader for uppvarmning

Varmekostnaderna utgor 22 procent av de totala driftskostna-
derna. Ett kontinuerligt arbete pagar med att minska forbruk-
ningen och darmed kostnaderna for fjarrvarme. Nybyggnation
och stdrre renoveringar av fastigheter sker med fokus pa
energieffektivitet for att pa det sdttet minska behovet av
tillférd varme. Ett aktivt arbete pagar med att paverka
hyresgasters och kunders férbrukning av varme genom olika
informationsinsatser. Nar det gdller fjarrvarme dr koncernen
beroende av Goteborg Energi som enda leverantor, vilket i sig
kan vara en risk vid till exempel driftsavbrott, prisférandringar
eller prismodellférandringar.

Kanslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av
intakter, kostnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En procents férandring av dessa
parametrar ger féljande férandring av marknadsvarde och
soliditet:

Effekt pa
Effekter pa marknads-  Effekt pa
tillgangarna Forandring vardet  soliditet
Hyraar 1 +-1% +/-18%  +/-03%-enhet
tjpegsssgt&gfav”akansgrad/ +1 %-enhet -16%  -0,3%-enhet
. Ao
Avkastningskravoch 0o oonat s+ 220% 4.4 %-enhet/

kalkylranta + 2,9 %-enhet
Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintdkter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning om inte
stora forandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att férandringar av fastigheternas
marknadsvarde med +/- 10 respektive 25 procent endast far en
mindre paverkan pa soliditeten som enligt koncernens mal
langsiktigt bor uppga till Iagst 40 procent.

Forandring av marknadsvadrde forvaltningsfastigheter

25%  -10% +/-0 10% 25 %
\drde, mnkr 61508 73809 82010 90211 102513
Belaningsgrad, % 26 21 19 18 15
Soliditet, % 57 60 62 63 65

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Férandringar
av nedanstaende parametrar ger féljande paverkan pa arets
resultat.

Effekter pa Effekt pa
resultatet Forandring arsresultat
Hyra +-1% +/- 53 mnkr
Vakans 1% - 53 mnkr
Driftskostnader +/-1% -/+ 23 mnkr

Finansiella risker

Framtidenkoncernen dr i sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker. Forvaltnings AB Framtidens
finansiella anvisningar ar upprdttade inom ramen for Géteborgs
Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer och faststaller
befogenheter och ansvar for hantering av koncernens
finansiella risker. De koncerngemensamma anvisningarna
uppdateras och faststalls arligen av styrelsen. Sedan 2012 ar
all finansfdrvaltning inom koncernen centraliserad till moder-
bolaget.

Malen fér Framtidenkoncernens finansverksamhet och finan-
siella riskhantering dr att samordna koncernens kapitalbehov,
optimera koncernens kapitalkostnader genom att tillvarata
stordriftsférdelar samt att minimera de finansiella nettokost-
naderna éver tid inom ramen for de finansiella anvisningarna.
Uppféljning och kontroll av att anvisningarna efterlevs gors
kontinuerligt. Fér ndrmare information om finansiell riskhante-
ring, se not 48.

Framtidenkoncernen har en ldgre finansiell risk an manga
andra fastighetsbolag genom att koncernen har hég soliditet,
62 procent (62), och lag belaningsgrad, 19 procent (20).
Koncernen har ett hogt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket
arligen utvdrderas av Standard & Poor’s. Detta har gett god
tillgang till en bred langivarbas pa saval bankmarknaden som
kapitalmarknaden. Sedan 2014 har koncernens finansierings-
strategier andrats da dgaren Goteborgs Stad fattat beslut om
att upplaning i forsta hand ska ske via stadens internbank.
Goteborgs Stad har ddarmed finansieringsrisken for koncernens
Ian och kapitalbehov.

Lanen via MTN-marknaden och banklan har successivt
ersatts av motsvarande lan fran Goteborgs Stad i samband
med laneforfall. Koncernens totala kreditportfolj uppgick vid
arsskiftet till 15 843 mnkr (15 160), varav 700 mnkr (1 200) i
utestaende banklan, 11 593 mnkr (9 365) i lan hos Goteborgs
Stad och 3 550 mnkr (4 595) var utestaende pa den svenska
MTN-marknaden.

Koncernen arbetar aktivt med att halla nere rantekostna-
derna utifran det riskmandat som styrelsen ger via de
finansiella anvisningarna. Den genomsnittliga ranteloptiden far
uppga till lagst 3,0 ar och hégst 5,0 ar. Loptiden i ranteportfdljen
har under aret varierat mellan 3,0 och 3,4 ar. Fokus har varit pa
att binda laga rantenivaer. Vid arsskiftet var den genomsnittliga
ranteldptiden 3,3 ar, varfor fluktuationer i marknadsrantorna
inte omedelbart far genomslag i skuldportféljen. Detta ger tid
till att anpassa kostnaderna for underhall och investeringar i
fastighetsbestandet till ett hojt ranteldge.

Den genomsnittliga rantan for koncernens finansiella
portfélj vid utgangen av 2016 uppgick till 2,1 procent och
forvantas inte stiga markant under 2017 da det laga rantelaget
vdntas besta under stor del av aret.
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Finansnettots rantekanslighet

Under antagande om ofdrandrad lanevolym samt oférandrad
I6ptid och positionssammansdttning avseende nettoexpone-
ringen, kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt
tabellen nedan. Berdkningen ar baserad pa den ranteniva och de
kreditmarginaler som gallde vid utgangen av 2016 samt en
omedelbar och bestaende ranteférandring pa en procentenhet
for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekdnslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2017-2019, mnkr, koncernen:

Kredit- och derivatportfdljernas rantekanslighet

De verkliga vdrden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per
2016-12-31. For att bedéma portféljernas rantekdnslighet, har
berakning skett med en férdandring av marknadsrdantorna med
1 procentenhet for hela avkastningskurvan.

Kredit- och derivatportfdljens rantekanslighet 2016-12-31,
mnkr, koncernen:

Effekter pa

finansnettot 2016 2017 2018 2019
Ranteniva -370 -300 -260 -245
2016-12-31

Ranta + 1%-enhet -345 -319 -323
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Kreditportfolj Derivatportfolj
Nominellt
Nominellt Marknads- varde, Marknads-
Ranteantagande varde varde netto varde
Ranteniva 2016-12-31  -15843 -15848 -12100 -597
Ranta + 1%-enhet -15843  -15824 -12100 -103

Skuldportfdljers rantekanslighet, mnkr, koncernen:

Forandring av
Rdntenettots for- marknadsvdrde
Ranteantagande  &ndring under 2017  derivat pa balansdagen

Ranta +1%-enhet -45 493




Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star féljande vinstmedel till
forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 1434654697
Erhallet aktiedgartillskott 237120000
Fusionsdifferens -3879772
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -279 282
Arets resultat 53 605 583

SUMMA 1721221226
Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
féljande (kr):

I ny rdkning balanseras 1721221226
Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning i
ovrigt, hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Utblick 2017/

Under 2017 ar det effekterna av Donald Trumps ekonomiska
politik och Storbritanniens uttrade ur EU som kan fa betydelse
for den globala utvecklingen i samband med en fortsatt
expansiv penningpolitik.

Tillvdxten i svensk ekonomi har bromsat upp nagot och
vantas vaxa med cirka 2,5 procent under 2017, dar den
inhemska ekonomin fortfarande ar dragloket for tillvaxten. Den
svaga kronan vantas gynna utvecklingen pa den svenska
exportmarknaden.

Goteborgs befolkning 6kade under 2016 med cirka 8 000 till
556 000 invanare vid arsskiftet. Befolkningsokningen drivs
dels av en stor nettoinflyttning, dels av ett betydande fédelse-
overskott. Vibedomer att denna utveckling kommer att fort-
satta. Detta innebdr att efterfragan pa koncernens ldgenheter
forvantas vara fortsatt hog och risken for vakanser bedéms som
mycket Iag.

Styrelsens yttrande dver den foreslagna
vardeférandringen

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna vardedverforingen,
i form av Iamnat koncernbidrag, e] hindrar bolaget fran att
fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Nagon vardedverforing har
inte skett fran bolaget da det Ilamnade koncernbidraget
kompenseras av erhallet aktiedgartillskott och en lagre aktuell
skatt. Det féreslagna koncernbidrag kan darmed férsvaras med
hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighets-
regeln).

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital
efter den foreslagna vardedverféringen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker

Driftskostnaderna berdaknas félja den allmanna prisutvecklingen
under 2016 och investeringarna beraknas dka med cirka 500 mnkr
jamfort med 2016 ars niva.

Finansnetto, exklusive vardeférandring i derivatinstrument,
berdknas minska nagot jamfort med foregaende ar bland annat
beroende pa en berdknad lagre finansieringskostnad jamfort
med 2016, trots en hogre lanevolym till foljd av 6kande
investeringar.

Efterfragan pa bostader dr hog i Goteborg och staden
planerar en fortsatt fortdatning och utbyggnad. Under lang tid
har for fa bostader byggts och darfor ar det nédvdndigt att
fortsatt 6ka takten och skapa fler nya bostader. | Goteborgs
Stads budget f6r 2015 fick koncernen i uppdrag att fran och
med 2018 fardigstalla 1 400 bostdder per ar. For ndrvarande
gors bedomningen att malet nas 2019.
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Bolagsstyrning

Framtidenkoncernen har under 2016 bestatt av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden, sju dotterbolag och ett dotterdotter-
bolag. Bolagsstyrning omfattar olika system genom vilket
dgaren direkt och indirekt styr moderbolaget och dess dotter-
bolag. God transparens i informationen gentemot dgare och
andra intressenter bidrar till att styr- och beslutssystemen
fungerar effektivt. Bolagsstyrningen formas av bade interna
och externa styrinstrument.

Agare genom arsstamma
Forvaltnings AB Framtiden ags i sin helhet av Goteborgs
Stadshus AB som &r heldgt av Géteborgs Stad. Agaren styr
genom kommunfullmaktiges antagna dgardirektiv, bolagsord-
ning, Géteborgs Stads budget och 6vriga styrande dokument for
Goteborgs Stad.

Kommunfullmaktige utser styrelser och lekmannarevisorer
for bade moderbolaget och dotterbolagen samt faststaller
bolagsordning och dgardirektiv.

Arsstamman beslutar om:

* Faststdllande av moderbolagets resultatrakning och
balansrakning samt koncernresultatrakning och koncern-
balansrakning

« Disposition av bolagets resultat

e Ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstdllande
direktor

* Val av externa revisorer

e Ersattning till styrelse och revisorer

« Ovriga viktiga fragor

Styrelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden bestar av atta
ordinarie ledamoter samt tre ersattare. Arbetstagarorganisatio-
nerna dr representerade i styrelsen och har narvaro- och
yttranderatt men inte réstrdtt. Moderbolagets styrelsesam-
mansattning redovisas pa ndsta sida. Goteborgarna paverkar
indirekt de politiskt tillsatta styrelsernas sammansattning
genom val till kommunfullmaktige vart fjdrde ar.

Under 2016 har styrelsen i moderbolaget haft elva
sammantrdden utdver arsstamman. Vid styrelsemétet i mars
faststalldes styrelsens arbetsordning jamte instruktion
avseende arbetsfdérdelning mellan styrelsen och verkstallande
direktoren. | februari och augusti faststdlldes arsbokslut
respektive delarsbokslut. Affarsplanen beslutades vid
styrelsemdte i augusti. Budget for 2017 beslutades i oktober.
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Agare genom arsstimma
Utser |
Avger Tillsatter styrelse
revisions- och ordférande

berattelse l

Revisorer Styrelse
| 'S
Tillsatter VD
utfor Mal och Rapporter
revision strategier och kontroll

——) Forvaltnings AB Framtiden

Externa
styrinstrument
Aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, lag om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag
samt andra relevanta lagar och
bestammelser.

Interna

styrinstrument
Agardirektiv, bolagsordning,
styrelsens arbetsordning inkl.
arbetsfoérdelning mellan styrelse
och verkstallande direktor,
policydokument, vision, affarsidé,
mal och strategier.

L

Styrelseordférande och de tva vice ordféranden ska genom
kontakter med verkstdllande direktéren f6lja bolagets och
koncernens utveckling mellan styrelsemotena samt svara for
att styrelsens ledamoter I6pande far den information som kravs
for att kunna fullfolja uppdraget.

Styrelsen utvarderar arligen sitt eget arbete. Utvarderingen
omfattar om styrelsen dr organiserad pa lampligt satt nar det
gdller arbetsfdrdelning, om dess arbetsformer fungerar och om
styrelsen saknar nagon kompetens for att kunna utfdra sina
arbetsuppgifter. Vidare utvarderar styrelsen arligen verkstal-
lande direktérens arbetsinsatser. For information om ersdtt-
ningar, se not 10.



Ledamoter och suppleanter staende fran vanster: Rustan Halleby, Gunnar Ekeroth och Lars Johansson. Sittande fran vanster: Shadie Heydari, Kjell Bjorkqvist,
Johan Pettersson, Endrick Schubert, Marie Lindén, Andreas Sjoo, Christina Backman och Ann-Louise Hulter.

Ledamoter
Lars Johansson (S) Christina Backman (M)
Ordférande fr.o.m. 2013-12-31 F6dd 1960
Fédd 1950 Ledamot sedan 2015
Ledamot sedan 2013

Shadiye Heydari (S)
Gunnar Ekeroth (MP) Fodd 1967
1:evice ordférande Ledamot sedan 2015
Fédd 1976 Suppleant mellan 2012-2015
Ledamot sedan 2015

Marie Lindén (V)
Kjell Bjorkquist (L) Fodd 1962
2:evice ordférande Ledamot sedan 2015
Fodd 1941
Ledamot sedan 2015

Arbetstagarrepresentanter  Ersattare arbetstagar-

Ulla Berg (PTK) representanter

Sedan 2010 Jan Jentzell (PTK)

(Bostadsbolaget) Sedan 2011
(Poseidon)

Thomas Gustavsson (LO)

Sedan 1990 Viveka Bertelsen (PTK)

(Bostadsbolaget) Sedan 2013

(Familjebostader)
Jan-Olov Isacsson (LO)

Sedan 2000 Niclas Blomell (LO)
(Poseidon) Sedan 2013
(Familjebostader)

Arbetstagarrepresentanter staende fran vanster: Niclas Blomell, Jan Jentzell och
Thomas Gustavsson, Sittande fran vanster: Viveka Bertelsen, Jan-Olov Isacsson.
Pa bilden saknas: Ulla Berg.

Revisionsutskott
Under hésten 2016 har styrelsen bildat ett revisionsutskott.
Utskottet bestar av tre ledamdter, Gunnar Ekeroth, Christina

Suppleanter

Rustan Halleby (M) Ann-Louise Hulter (S)
Fodd 1946 Fo6dd 1976
Ledamot sedan 2015 Suppleant sedan 2015
Endrick Schubert (S) Johan Pettersson (KD)
Fodd 1944 Fodd 1969
Ledamot sedan 2014 Suppleant sedan 2015
Suppleant 2011-2014

Andreas Sjoo (S)

Fodd 1986

Suppleant sedan 2015

Backman och Andreas Sjod. Utskottets arbetsordning ar fast-
stalld av styrelsen. Utskottet har under 2016 haft tva méten.
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Koncernledning

Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden ansvarar for
overgripande strategiska fragor i koncernen samt samordning
av koncerngemensamma aktiviteter. En ny koncernledning
utsags under 2016 och bérjade sitt arbete i september.
Koncernledningen bestar av vd for Forvaltnings AB Framtiden,
Poseidon, Familjebostader, Bostadsbolaget, Framtiden
Byggutveckling och koncernens kommunikationschef.

Med den nya koncernledningen goérs avsteg ifran nuvarande
ledningspolicy da det tidigare vd-radet upphdrt. Inom koncernen
finns ett antal grupper som samverkar kring for koncernen
viktiga fragor: milj6 och energi, bygg, kommunikation, marknad,
personal, bostadsforsorjning, finans, ekonomi, redovisning,
upphandling, vdrdering, IT samt intern styrning och kontroll.

Verkstdllande direktdéren leder verksamheten i enlighet med
den av styrelsen faststallda vd-instruktionen samt utifran lagar
och férordningar som reglerar verksamheten samt av dgaren
faststallda styrdokument.

Verkstdllande direktdren ingar inte som ledamot, men ar
foredragande i styrelsen och ansvarar for att ge styrelsen
nodvandiga och sa fullstandiga beslutsunderlag som mgjligt.
Verkstallande direktoren ansvarar dven for att beslut som
fattas av styrelsen verkstalls samt for bolagets I6pande
forvaltning. Som stdd for verkstdllande direktéren samman-
trader koncernledningen var fjortonde dag och behandlar
strategiska och koncern- och féretagsoévergripande fragor samt
specifika verksamhetsfragor.

Vid utgangen av 2016 ingick foljande personer i koncernledningen:

Mariette Hilmersson, vd moderbolaget

Anders Séderman, vd Poseidon

Kicki Bjorklund, vd Bostadsbolaget

Per-Henrik Hartmann, vd Familjebostader

Martin Blixt, vd Framtiden Byggutveckling

Ann Tornblom, kommunikationschef moderbolaget

Dotterbolag

Dotterbolagsstyrelserna i Gardstensbostader och Stérnings-
jouren har hyresgéster och tjdinsteman som ledaméter. Ovriga
dotterbolag har styrelser med politisk sammansdttning.

Revisorer

Varje ar genomgar Forvaltnings AB Framtiden och dess dotter-
bolag olika slags revisioner. En dr revision av arsredovisningen
samt styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning,
baserad pa aktiebolagslagens krav. Denna utfors enligt aktie-

bolagslagen av auktoriserade revisorer som valjs av arsstamman.

Nuvarande revisorer ar Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
En annan revision utférs av lekmannarevisorerna som utses
av kommunfullmdktige. Lekmannarevisorerna granskar om
bolagets verksamhet skdts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sdtt och om deninterna
styrningen och kontrollen ar tillracklig.
Information om arvode till valda revisorer aterfinns i not 8.

Lekmannarevisorer

Hans Aronsson (S), sedan 2015

Claes-Goéran Lans (M), sedan 2015, lekmannarevisorsuppleant
2001-2014

Lekmannarevisorsuppleanter
Vivi-Ann Nilsson (S), sedan 2015
Sven Andersson (M), sedan 2015

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB sedan 2007
Huvudansvarig revisor, Karin Olsson

Fran vanster: Per-Henrik Hartmann, vd Familjebostader, Mariette Hilmersson, vd moderbolaget, Kicki Bjorklund, vd Bostadsbolaget, Anders Soderman, vd Poseidon,
Ann Térnblom, kommunikationschef moderbolaget samt Martin Blixt, vd Framtiden Byggutveckling.

Arsredovisning 2016 Framtiden | Bolagsstyrning

Foto: Sofia Sabel



Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen
for den interna kontrollen. Det innebdr att bolaget med utgangs-
punkt i malen for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att
verksamheten ar effektiv och dndamalsenlig, att rapporte-
ringen ar tillforlitlig och att lagar och férordningar efterlevs.

| arbetet med den interna styrningen och kontrollen i Forvaltnings
AB Framtiden anvands som vdgledning ett etablerat ramverk
for intern styrning och kontroll som utarbetats av Committee of
Sponsoring Organisations of the Treadway Commission (COS0).
Ramverket bestar av féljande fem komponenter: styr- och
kontrollmiljo, riskvardering, kontrollaktiviteter, information och
kommunikation samt 6vervakande aktiviteter.

Styr- och kontrollmiljé

Basen for den interna styrningen och kontrollen ar styr- och
kontrollmiljon vilket utgors av den kultur som dr etablerad i
moderbolaget och dess dotterbolag.

FOr att sakerstalla att god moral, etik och integritet genom-
syrar Goteborgs Stad och Framtidenkoncernen finns en policy
mot mutor for Goteborgs Stad. Andra styrande dokument som
ska vagleda och stddja ledning och medarbetare och som bidrar
till att forma styr- och kontrollmiljon ar Goteborgs Stads och
koncernens policyer, gallande till exempel inkdp och upphand-
ling, ledning, medarbetare och arbetsmiljd, ekonomi och
investeringar, finansiering, information och kommunikation
samt riktlinjer for intern kontroll. Styrelsen faststaller arligen
styrelsens arbetsordning, vd-instruktion och attestinstruktion.

Genom tydlig ansvarsfordelning samt kunskap och forstaelse
om dessa styrande dokument skapas forutsattningar for att
uppna en god styr- och kontrollmiljo.

Riskvardering

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for intern kontroll gors
arligen en riskvdrdering i koncernen ingaende bolag samt for
koncernen som helhet. | riskvarderingen identifieras och
vdrderas de vasentligaste riskerna med utgangspunkt fran
verksamhetens mal och uppdrag. Atgarder utarbetas vid behov
for att hantera dessa risker. Ddr det redan existerar riskreduce-
rande atgarder och kontroller valjs de vasentligaste riskerna ut
for uppfoljning och utvdrdering av att kontrollerna fungerar
som avsett.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter ar rutiner och andra aktiviteter som utfors
|I6pande i det dagliga arbetet for att férebygga riskerna for att
mal och uppdrag inte uppnas. De syftar till att férebygga,
upptacka och ratta till fel och avvikelser. Exempel pa kontroll-
aktiviteter ar analytiska uppfdljningar av verksamhet och
resultat pa olika nivaer i koncernen, avstamningar, behérighets-
kontroller, attester och utbetalningskontroller. | arbetet med att
forebygga, upptdcka och ratta till fel och avvikelser utgér
cheferna i koncernens verksamheter den foérsta forsvarslinjen.
Den andra férsvarslinjen dr de personer (till exempel stabsfunk-
tioner och controllers) som cheferna har till sin hjalp for att
bygga upp, underhalla och granska den interna styrningen och
kontrollen. De kan bade férebygga, upptacka och ta hand om
intraffade felaktigheter.

Information och kommunikation
Forvaltnings AB Framtiden har informations- och kommunikations-
vagar som syftar till att sakerstalla en korrekt och effektiv
informationsgivning. Det kraver att alla delar inom organisationen
kommunicerar och utbyter vasentlig och relevant information.
Koncernledning, liksom styrelse, erhaller I6pande information om
koncernen. Aven information om dotterbolagens maluppfyllelse
kommuniceras enligt faststalld tidsplan och vid de agardialoger
som genomfors tva ganger per ar mellan moder- och dotterbolag.
For att sdkerstalla att informationsgivningen blir korrekt
finns en gemensam informationspolicy och riktlinje for
informations- och kommunikationsarbetet inom Goteborgs Stad.
Det finns manualer och arbetsinstruktioner som uppdateras och
kommuniceras Idpande med berérda medarbetare. Aven
anvisningar och checklistor, tillsammans med évergripande
tidsplaner, finns tillgangliga for att sakerstalla att verksam-
heten dr effektiv och andamalsenlig. De olika rad och natverk
som finns inom koncernen syftar bland annat till att skapa en
likformig tillampning av policyer, riktlinjer och instruktioner.

Overvakande aktiviteter
Under aret gors lopande och separata uppfoljningar och utvarde-
ringar pa olika nivaer i organisationen, pa saval moderbolags-,
dotterbolags- som koncernniva. Vidare utfors olika tester av
kontrollaktiviteter for att sdkerstalla att risker for att inte na
verksamhetens mal hanteras pa ett betryggande sdtt. Goteborgs
Stads arbete med sjalvdeklarationer ar ocksa en del av utvarde-
ringen av den interna styrningen och kontrollen. Dessa Iopande
och separata uppfdéljningar och utvdrderingar gors for att
forsdkra sig om att den interna styrningen och kontrollen
fungerar tillfredsstallande, att avvikelser upptacks och rattas till.
Styrelsen utvdrderar information som bolagsledning och
revisorer lamnar. Styrelsen gor arligen en uppféljning av
resultatet av den interna styrningen och kontrollen samt
beslutar om nasta ars riskanalys med internkontrollplan,
atgdrdsplan och évervakningsplan. Pa styrelsemotet dar
bolagets arsbokslut godkanns deltar de externa revisorerna och
lekmannarevisorerna som lamnar rapporter avseende arets
granskningar. Dessa rapporter ligger till grund for vidare utveck-
ling av den interna styrningen och kontrollen. Erfarenheter fran
utvdarderingen av den interna styrningen och kontrollen ska dels
anvandas l6pande for att forbattra hanteringen av risker i
verksamheten och driva verksamhetsfoérbattringar, dels nyttjas
i den arliga riskvarderingen.
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Rapport over totalresultat, koncernen

tkr Not 2016 2015
Hyresintakter 4 5186179 5046793
Forvaltningsintakter 5 75944 74196
5262123 5120989
Kostnader for fastighetsforvaltningen
Driftskostnader 6,11 -2 280506 -2139233
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -110123 -100557
-2 390629 -2239790
Driftsdverskott/Bruttoresultat 7 2871494 2881199
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter 17 1859020 7201377
Centrala administrationskostnader 811 -133549 -115920
Byggverksamhet g 11 48815 -60218
Ovriga rorelseintakter -10103 751
Rérelseresultat 10,12 4635677 9907189
Finansiella intakter 2576 4693
Finansiella kostnader -425 041 -201 999
Finansnetto 13 -422 465 -197 306
Resultat efter finansiella poster 4213212 9709883
Bokslutsdispositioner 14 -304 000 -89 000
Resultat fore skatt 3909212 9620883
Skatt pa arets resultat 15 -860 661 -2120686
Arets resultat 3048551 7500197
Poster som inte ska aterforas i resultatrdkningen
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 33 14881 2465
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust -3274 -542
Koncernens totalresultat for aret 3060158 7502120
Totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 3060158 7502120
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Totalresultat for aret 3060158 7502120
Resultat per aktie for resultat hanforligt till 30602 75021

moderforetagets aktiedgare under aret (uttryckt i kr per aktie)

Arsredovismng 2016 Framtiden | Rapport éver totalresultat, koncernen



Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 16 29834 22480
29834 22480
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 17 82010336 77140911
Bostadsmoduler 18 70749 78033
Inventarier 19 71141 57 6394
Ovriga anlaggningstillgéngar 20 12763 13281
82164989 77289919
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 22 4721 339
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 4291 3991
Derivatinstrument 25 68137 77631
Andra langfristiga fordringar 26 14 351 9380
97100 96 941
Summa anlaggningstillgangar 82 291 923 77 409 340
Omsattningstillgangar
Varulager mm. 28 225668 222039
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 104 034 25429
Aktuella skattefordringar 94 581 84 489
Derivatinstrument 25 1750 1599
Fordran moderbolag 237120 69420
Ovriga fordringar 123349 114931
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 28439 45724
589273 341592
Kassa och bank 46 2481 5170
Summa omsdttningstillgangar 817 422 568 801
SUMMA TILLGANGAR 83109 345 77 978141
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hdnfdrligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital 10000 10000
Ovrigt tillskjutet kapital 100000 100000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 51 295073 473997790
51405073 48107 790
Summa eget kapital 51 405073 48107 790
Langfristiga skulder 35,36
Avsattningar for pensioner 32 312716 324 266
Avsattningar for uppskjutna skatter 33 13076276 12213146
Ovriga avsattningar 34 99136 83 056
MTN-program 36 1099 740 3550 264
Skulder till kreditinstitut 37 0 700000
Derivatinstrument 25 642767 577111
Skulder till Goteborgs Stad 38 11433000 9158000
26663635 26605843
Kortfristiga skulder 35,36
Skulder till kreditinstitut 37 700000 500000
MTN-program 36 2450078 1045022
Skulder till Goteborgs Stad 38 162272 206 568
Leverantorsskulder 39 464 672 406 091
Aktuella skatteskulder 25573 6643
Skulder till moderbolag 304 000 89000
Ovriga ej rantebarande skulder 42 766 40771
Derivatinstrument 25 23 666 34162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 867610 936 251
5040637 3264508
Summa skulder 31704272 29870351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83109 345 77978141
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Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Innehav utan

Ovrigt till-  Balanserade bestammande Summa
tkr Aktiekapital skjutet kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Ingdende balans 2015-01-01 10000 100000 40426251 40536251 0 40536251
Aktiedgartillskott - - 69420 69420 - 69420
Ovrigt - - 1 1 - 1
Totalresultat - - 7502120 7502120 - 7502120
Utgdende balans 2015-12-31 10000 100000 47997790 48107790 0 48107790
Ingdende balans 2016-01-01 10000 100000 47997790 48107790 0 48107 790
Aktiedgartillskott - - 237120 237120 - 237120
Ovrigt - - 5 5 - 5
Totalresultat - - 3060158 3060158 - 3060158
Utgdende balans 2016-12-31 10000 100000 51295073 51405073 0 51405073
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Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

tkr Not 2016 2015
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 4635677 9907189
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 43 -1 758656 -7 315210
Erhdllen ranta 2501 3852
Erlagd ranta 44 -376 305 -413 146
Betald skatt -21 899 -30152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2481 318 2152533
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 45 -49571 24750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2431747 2177283
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -15073 -9752
Investering i dotterbolag -318026 -
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -7327 -4 966
Forsdlining/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 8785 23391
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/pagaende nyanlaggningar -2 561 357 -2 397187
Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark 4961 21836
Erhallna investeringsbidrag 1546 -
Forandring av langfristiga fordringar -4 609 1098
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -38230 -34 549
Forsdlining av andra anlaggningstillgangar 1924 30489
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2927 406 -2 369 580
Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 2228651 2420175
Amortering av rantebdrande skulder -1716101 -2223819
Aktiedgartillskott 69420

Koncernbidrag -89 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 492 970 196 356
ARETS KASSAFLODE -2 689 4059
Likvida medel vid arets bérjan 46 5170 1111
Arets forandring av likvida medel -2 689 4059
Likvida medel vid arets slut 46 2481 5170
Outnyttjade kreditl6ften 35 539781 393432
Summa disponibla medel 542 262 398 602
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 47

Rantebdrande nettolaneskuld vid arets ingang -15 478950 -15 307 866
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -683183 -170588
Okning av avsattningar 11 550 -4 555
Okning/minskning av likvida medel -2 689 4059
Rantebdrande nettolaneskuld vid arets utgang -16153272 -15 478950
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Resultatrakningar, moderbolaget

tkr Not 2016 2015
Forvaltningsintakter 5 44 057 42109
Bruttoresultat 44 057 42109
Centrala administrationskostnader 811 -44179 -44 442
Rérelseresultat 10 -122 -2 333
Finansiella intakter 439931 492160
Finansiella kostnader -375647 -396 311
Finansnetto 13 64 284 95849
Resultat efter finansiella poster 64162 93516
Bokslutsdispositioner 14 -13000 9000
Skatt pa arets resultat 15 2444 -2610
Arets resultat 53 606 99 906

Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr Not 2016 2015
Arets resultat 53606 99906
TOTALRESULTAT FOR ARET 53 606 99 906
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 16 664 385
664 385
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 19 1274 727
1274 727
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 21 1216206 943271
Fordringar hos koncernforetag 15582 000 15060000
16798 206 16003271
Summa anlaggningstillgangar 16 800144 16 004 383
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 -
Fordringar hos koncernforetag 1562523 1110519
Skattefordran 736 1494
Fordran moderbolag 237120 69420
Ovriga fordringar 2087 1624
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 39960 58 966
1842427 1242023
Kassa och bank 22 16
Summa omsattningstillgangar 1842 449 1242039
SUMMA TILLGANGAR 18642 593 17 246 422
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reservfond 2000 2000
Fond for utvecklingsutgifter 279 -
12279 12000
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 1667616 1334749
Arets resultat 53606 99906
1721222 1434655
Summa eget kapital 1733501 1446 655
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 31 9200 4900
9200 4900
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 33 412 2890
412 2890
Langfristiga skulder 35,36
MTN-program 36 1099 740 3550264
Skulder till kreditinstitut 37 0 700000
Skulder till Goteborgs Stad 38 11433000 9158000
12532740 13408264
Kortfristiga skulder 35,36
Skulder till kreditinstitut 37 700000 500000
MTN-program 36 2450078 1045022
Skulder till Goteborgs Stad 38 161 863 206 568
Leverantdrsskulder 39 5843 2742
Skulder till koncernforetag 602 740 377251
Skulder till moderbolag 304 000 89 000
Ovriga ej rantebarande skulder 588 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 141628 162707
4366 740 2383713
Summa skulder 16 899 480 15791977
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 18 642 593 17 246 422
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Forandringar | eget kapital, moderbolaget

Fond for utveck-

tkr Aktiekapital Reservfond lingsutgifter Fritt eget kapital
Ingdende balans 2015-01-01 10000 2000 - 1265329
Aktiedgartillskott - - - 69420
Arets resultat - - - 99906
Utgdende balans 2015-12-31 10000 2000 0 1434655
Ingdende balans 2016-01-01 10000 2 000 - 1434655
Fusionsdifferens - - - -3880
Aktiedgartillskott - - - 237120
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter - - 279 -279
Arets resultat - - - 53606
Utgdende balans 2016-12-31 10000 2 000 279 1721222

Aktiekapitalet utgdrs av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.
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Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr Not 2016 2015
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -122 -2 333
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 43 218 218
Erhdllen ranta 381 507 401 996
Erlagd ranta 44 -382 827 -411 981
Betald skatt 724 -1826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -500 -13 926
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 45 -23486 21704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -23 986 7778
Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anldggningstillgangar -279 -213
Investeringar i inventarier -1 095 -133
Forsaljning av inventarier 330

Forandring av fordringar -69¢2 683 -1432700
Fusion av dotterforetag 16 085

Kassaflode fran investeringsverksamheten -677 642 -1 433046
Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 2242982 2448934
Amortering av rantebdrande skulder -1 545 468 -1 025819
Aktiedgartillskott -96 720 -
Erhallen utdelning 91 840 9141
Erhallna koncernbidrag 9000 -7 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 701 634 1425256
ARETS KASSAFLODE 6 -12
Likvida medel vid arets bérjan 46 16 28
Arets forandring av likvida medel 6 -12
Likvida medel vid arets slut 46 22 16
Outnyttjade kreditloften 35 539781 393432
Summa disponibla medel 539 803 393 448
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 47

Rantebdrande nettoldneskuld vid arets ingang -15255725 -13832598
Minskning/6kning av rantebarande laneskuld -697 514 -1423115
Minskning/okning av likvida medel 6 -1¢2
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -15953 233 -15255725
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N OTGF (belopp i tkr om inte annat anges)

Not 1 - Aliman information

Forvaltnings AB Framtiden dr ett heldagt dotterbolag till Gote-
borgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB Framtiden ager och forvaltar bostads-
fastigheter via fyra dotterforetag. | koncernen finns dven
foretag som bedriver byggverksamhet samt féretag som hante-
rar och administrerar stérningsdrenden.

Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sate i
Sverige. Adressen till moderforetaget ar Sven Hultins Plats 2,
412 58 Goteborg.

Moderféretagets funktionella valuta och koncernens
rapportvaluta ar svenska kronor.

Styrelsen har den 10 februari 2017 godkdnt denna
koncernredovisning for offentliggérande.

Koncernens redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna
koncernredovisning upprdttats anges nedan. Dessa principer
har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Koncernredovisningen for Férvaltnings AB Framtiden har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Komplet-
terade redovisningsnormer for koncerner och International
Financial Reporting Standards (IFRS) och de IFRIC-tolkningar
sadana som de har antagits av EU. Koncernredovisningen har
upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad
betraffar varderingar av forvaltningsfastigheter samt finansiella
tillgangar och skulder (inklusive derivatinstrument) varderade
till verkligt varde via resultatrakningen.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar foér redovisnings-
andamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. Dessa
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga
under radande omstandigheter. Slutsatser dragna av detta
utgér grunden for avgéranden avseende redovisade varden pa
tillgangar och skulder, i de fall de inte kan faststallas genom
information fran andra kallor.

Nya och dndrade standarder som tillampas av koncernen
Ingen av de nya standarder och tolkningar som for forsta
gangen dr obligatoriska for rakenskapsar som bérjade 1 januari
2016 har haft nagon vdsentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga
standarder som inte har tillampats i fortid av koncernen
Ett antal nya standarder och andringar av tolkningar och
befintliga standarder trader i kraft for rdkenskapsar som bérjar
efter 1 januari 2016 och har inte tilldampats vid upprattandet av
koncernens finansiella rapporter. Inga av dessa férvantas ha
nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter,
med undantag av de som foljer:

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering,
vdrdering och redovisning av finansiella skulder och tillgangar.
IFRS 9 anger att det finns tre varderingskategorier for
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finansiella tillgangar, upplupet anskaffningsvarde, verkligt
varde Over Ovrigt totalresultat och verkligt vdrde dver resultat-
rakningen. Klassificeringen beror pa foretagets affarsmodell
samt instrumentets karaktdristiska egenskaper. IFRS 9 trader

i kraft 1 januari 2018. Koncernen har dnnu inte utvdrderat den
fulla effekten pa de finansiella rapporterna.

IFRS 15 “Intakter fran avtal med kunder” reglerar hur
redovisning av intdkter ska ske. De principer som IFRS 15 bygger
pa ska ge anvandare av finansiella rapporter mer anvandbar
information om foretagets intakter. Grundprincipen i IFRS 15 ar
att ett foretag redovisar en intakt pa det satt som bast speglar
overforingen av den utlovade varan eller tjdnsten till kunden.
Denna redovisning sker med hjdlp av en femstegsmodell. IFRS 15
trader i kraft 1 januari 2018. Koncernen har annu inte utvdrderat
den fulla effekten pa de finansiella rapporterna, men en
prelimindr bedémning visar pa en begrdnsad paverkan.

IFRS 16 "Leases” kommer innebdra att ndstan samtliga
leasingkontrakt kommer att redovisas i balansrakningen, da
ingen atskillnad Iangre gérs mellan operationella och finansiella
leasingavtal. Redovisningen for leasegivare kommer i allt
vasentligt att vara oférandrad. IFRS 16 trader ikraft 1 januari
2019. Vid balansdagen uppgar koncernens icke uppsdgningsbara
operationella leasingavtal till 61 653 tkr, se not 12. Koncernen
har annu inte utvarderat i hur stor utstrackning dessa ataganden
kommer att redovisas som tillgang och skuld och hur detta
kommer att paverka koncernens resultat och klassificering av
kassafléden.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningarna som annu inte
tratt i kraft, vantas ha nagon vdsentlig inverkan pa koncernen.

Principer for koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterfdretag ar alla de foretag Over vilka koncernen har
bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
ndr den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran
sitt innehav i féretaget och har mojlighet att paverka avkast-
ningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inklu-
deras i koncernredovisningen fran den dag da det bestammande
inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernen
fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphér.
Férvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens



rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterféretag
utgors av verkligt varde pa dverlatna tillgangar och skulder. |
kopeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller
skulder som dr en féljd av en éverenskommelse om villkorad
kopeskilling. Forvdrvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de
uppstar. Identifierbara forvarvade tillgangar och évertagna
skulder i ett rorelseforvarv varderas inledningsuvis till verkliga
vdrden pa forvarvsdagen. For varje férvarv avgor koncernen om
alla innehav utan bestammande inflytande i det férvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets
proportionella andel av det forvarvade foretagets nettotill-
gangar. Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt innehav
utan bestdammande inflytande samt verkligt varde pa forvarvs-
dagen pa tidigare aktieinnehav 6verstiger verkligt varde pa
koncernens andel av identifierbara férvarvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde
for det forvarvade dotterforetagets tillgangar redovisas
mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultatet.

Nar ett forvarv av dotterforetag inte avser forvarv av
rorelse utan férvarv av nettotillgangar i form av férvaltnings-
fastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade
nettotillgangarna i forvarvsanalysen. Ett férvdrv av forvalt-
ningsfastigheter klassificeras som forvarv av nettotillgangar
om forvdrvet avser fastigheter med eller utan hyreskontrakt,
men inte innefattar organisation och de processer som krdvs
for att bedriva forvaltningsverksamheten.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och
kostnader samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras.

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande
Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan
bestammande inflytande som transaktioner med koncernens
aktiedgare. Vid forvarv fran innehavare utan bestdammande
inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktiskt férvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterféretagets nettotillgangar, i eget kapital. Vinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande
inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsadljning av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har ett bestammande inflytande eller
betydande inflytande, omvarderas varje kvarvarande innehauv till
verkligt varde och andringen i redovisat varde redovisas i resul-
tatrakningen. Alla belopp avseende den avyttrade enheten som
tidigare redovisats i dvrigt totalresultat, redovisas som om
koncernen direkt hade avyttrat de hanforliga tillgangarna eller
skulderna. Detta kan medféra att belopp som tidigare redovisats
i Ovrigt totalresultat omklassificeras till resultatet.

Intresseforetag

Intresseforetag dr alla de foretag dar koncernen har ett
betydande men inte bestammande inflytande, vilket i regel
gadller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent och
50 procent av résterna. Innehav i intresseféretag redovisas
enligt kapitalandelsmetoden och varderas inledningsvis till
anskaffningsvarde. Koncernens andel av resultat som uppkommit
i intresseforetaget efter forvdrvet redovisas i rapporten éver
totalresultatet. Nar koncernens andel i ett intresseforetags
forluster uppgar till eller éverstiger dess innehav i intressefore-
tagets redovisar koncernen inte ytterligare forluster, om inte
koncernen har patagit sig forpliktelser eller gjort betalningar
for intresseféretagets rakning.

Om dgarandelen i ett intresseféretag minskar men ett
betydande inflytande anda kvarstar, omklassificeras, i de fall
det dr relevant, bara en proportionell andel av de belopp som
tidigare redovisats i dvrigt totalresultat till resultatet.

Intern rapportering

Fran och med 2013 baserar sig all intern rapportering inom
koncernen pa Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som Overensstammer
med den interna rapportering som ldmnas till den hégste
verkstdllande beslutsfattaren. Koncernen ager och forvaltar
bostadsfastigheter samt hanterar stérningsdrenden och
byggverksamhet. Uppféljning av resultat och férdelning av
resurser i koncernen gors till respektive dotterforetag.
Koncernen bedriver sin verksamhet inom Géteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Segmenten konsoli-
deras enligt samma principer som koncernen i dess helhet.

Det resultatmatt som den ledande beslutsfattaren foljer upp,
och fattar beslut om fordelning av resurser, benamns fastighets-
resultat. Skillnaden mellan detta resultatmatt och koncernens
finansiella rapporter avser till storsta delen marknadsvardering av
forvaltningsfastigheter och finansiella instrument.

Omrdkning av poster i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omrdknas till den funktionella
valutan enligt de valutakurser som gdller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och valutakursférluster som uppkommer vid
betalning av sadana transaktioner och vid omrakning av
monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balans-
dagens kurs, redovisas i resultatrakningen.

Immateriella anldggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. Avskrivning sker linjart 6ver den beraknade nyttjande-
perioden. Nyttjandeperioden uppgar till fem ar.

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Alla koncernens fastigheter klassificeras som forvaltningsfast-
igheter, forutom nagot enstaka undantag. | begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlagg-
ningar. Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera
hyresintdkter och/eller vardestegring. Fastigheterna redovisas
till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa bedémda mark-
nadsvarden pa balansdagen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade varde endast da det ar sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med tillgangen
kommer koncernen tillgodo. Férandringar av verkligt varde,
utover investeringar, redovisas i resultatrakningen sasom vdrde-
forandring forvaltningsfastigheter. Intakter fran forvaltnings-
fastigheterna redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

| samband med bokslutet gors en intern vdrdering per
fastighet. Varderingsmodellen bygger pa en diskontering av
beraknade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas
hyresniva och uthyrningsgrad m.m. Verkliga drifts- och
underhadllskostnader har ersatts av normaliserade kostnader
for respektive fastighet. Se vidare not 17.
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Fastighetsforsadljningar och fastighetskdp redovisas i samband
med att risker och férmaner som forknippas med dganderdtten
overgar till képaren eller saljaren. Vardeférandringen pa
fastigheterna fram till tidpunkten for avyttring eller utrange-
ring redovisas i resultatrakningen sasom vardeférandring
forvaltningsfastigheter.

Bostadsmoduler, inventarier och dvriga
anlaggningstillgangar
Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. FOr inventarier och dvriga anlaggningstillgangar sker
avskrivning linjdrt éver den berdknade nyttjandetiden. Tillgang-
arnas restvarden och nyttjandeperiod prévas varje balansdag
och justeras vid behov. En tillgangs vdrde skrivs ned om dess
redovisade varde dverstiger dess bedémda atervinningsvarde.
Vinster och forluster vid avyttring faststadlls genom en
jamforelse mellan forsadljningsintakten och det redovisade
vardet och redovisas i Ovriga rorelseintdkter/-kostnader.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer i férvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. En individuell vardering gors av
varje projekt.

Pagaende ny- och ombyggnationer som inte avser forvalt-
ningsfastigheter redovisas till bokfdrt varde under rubriken
"Pagaende ombyggnationer”. Dar det finns ett nedskrivnings-
behov, gors en nedskrivning direkt till det férvantade vdrdet
enligt varderingsmodellen. Nedskrivning gérs mot den
anlaggningstillgang det berdr.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar baseras pa anskaff-

ningsvardet. Inga avskrivningar gors pa forvaltningsfastigheter.
Avskrivningar gors for att fordela anskaffningsvarde eller

omvarderat belopp ner till det berdaknade restvdrdet dver den

beraknade nyttjandeperioden. Avskrivningar gors linjart med

féljande procentsatser pa anskaffningsvardet:

Immateriella anlaggningstillgangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anlaggningstillgdngar 20
Varulager

Varulager redovisas till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsadljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar det
uppskattade férsdljningspriset i den I6pande verksamheten,
med avdrag for tillampliga rorliga forsdljningskostnader.

Varulager dr varderade till direkta tillverkningskostnader
med tilldgg for viss andel i indirekta kostnader.

| varulager aterfinns de fastigheter som innehas for
forsdljning i den Iopande verksamheten eller som dar under
byggnation eller exploatering for att sdljas pa det sattet.
Resultatavrakning sker vid slutbesiktning.

Finansiella instrument

Principerna for vardering av finansiella instrument ar att
derivatinstrument varderas till verkligt varde, dvriga finansiella
skulder och 6vriga finansiella tillgangar varderas till upplupet
anskaffningsvdrde. En finansiell tillgang eller skuld tas upp i
balansrdkningen ndr koncernen blir part i ett avtalsférhallande.
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Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats och skuld tas
upp ndr det finns avtalsmadssig skyldighet att betala, dven om
faktura inte mottagits. Leverantdrsskuld tas upp ndr faktura
mottagits. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
da ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut
eller éverforts och koncernen har éverfort alla risker och férmaner
som dr forknippade med daganderdtten. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen da forpliktelsen i avtalet fullgors.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal
ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera
dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument enligt
fdljande:

Finansiella tillgdngar och skulder virderade till verkligt vérde
via resultatrdkningen:

Dessa tillgangar och skulder redovisas till verkligt varde vid
anskaffningstidpunkten och varderas darefter I6pande till
verkligt varde. Vardefdérandringen redovisas i resultatrakningen
i den period de uppstar. Koncernens derivatinstrument faller
inom denna kategori.

Kundfordringar och Idnefordringar:

Kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som
har faststallda betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv
marknad. De ingar i omsattningstillgdngar med undantag for
poster med forfallodag senare an tolv manader efter balans-
dagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Vardering
sker initialt till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Aven andra langfristiga vardepappersinnehav och andra
langfristiga fordringar klassificeras under denna kategori och
varderas till anskaffningsvdrde om inte nedskrivningsbehov
finns.

Derivatinstrument:
Derivatinstrument innehas for att hantera koncernens finansiella
riskexponering genom att sdkra befintlig rante- och valutaexpo-
nering mot férdndringar i rantenivaer och valutakurser. Alla deri-
vatinstrument vdrderas till verkligt varde och effekten av varde-
forandringen redovisas i finansnettot. Rantederivat innehas for
att fa 6nskad rantebindningstid i den befintliga lanefinansieringen.
Aven valutaterminer anvands for att reducera risker vid forluster
i utlandsk valuta. Alla vardeforandringar pa sadana derivat redo-
visas i finansnettot. Sakringsredovisning tillampas inte.
Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga
noteringar och allmdnt vedertagna berakningsmetoder.
Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprantan pa varderingsdagen med tilldgg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Derivatportfdljen marknads-
varderas utifran den svenska swaprantan pa varderingsdagen.
Ranteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknadsranta
for aktuell 16ptid. | vardet ingar inte upplupen ranta. Forward
Rate Agreement (FRA) varderas genom att den avtalade rantan
jamfors med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvarde for derivat med optionsinslag
(Cap-kontrakt, swaptioner och strukturerade swappar)
motsvaras av aktuellt aterképspris pa varderingsdagen.



Uppldning:

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde med
justering for transaktionskostnader och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Skillnaden mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrakningen férdelat éver laneperioden med
tilldmpning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras
som kortfristiga skulder om inte koncernen har rdtt att skjuta
upp betalning av skulden i atminstone tolv manader efter
balansdagen. Rantekostnader periodiseras och resultatférs
over l6ptiden. Checkrakningskrediten i koncernkontot hos
Goteborgs Stad redovisas som kortfristig skuld mot Goteborgs
Stad.

Rdnta pa projekt under byggnadstiden, vilket innebar att
lanekostnader som dr direkt hanforliga till inkdp, konstruktion
eller produktion av en tillgang som det tar en betydande tid i
ansprak att fardigstalla for anvdndning eller forsdljning,
aktiveras som en del av anskaffningsvardet for tillgangen. Vid
berdkning av koncernens lanekostnad, som ska aktiveras, har
dotterbolagens genomsnittliga finansieringskostnad anvants.

Leverantérs- och andra skulder:
Leverantors- och andra skulder har kort férvdntad l6ptid och
redovisas utan diskontering till nominellt belopp.

Likvida medel:

Likvida medel utgors av kassa- och banktillgodohavanden och
ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Avsdttningar

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa ett tillforlit-
ligt satt.

Avsattningar vdrderas till nuvdrdet av det belopp som
forvantas krdvas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvdnds
en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en aktuell
marknadsbeddomning av det tidsberoende vdrdet av pengar och
de risker som ar forknippade med avsattningen. Den ékning av
avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som en
rantekostnad.

Ersattning till anstdllda

Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad
anstallning, inklusive formansbestamda och avgiftsbestamda
pensionsplaner.

Pensionsforpliktelser
En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska
enhet inte har tillrdckliga tillgangar for att betala alla ersatt-
ningar till anstallda som hanger samman med de anstalldas
tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder.
Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer
redovisas som kostnad i den period den uppstar.

En formansbestamd pensionsplan ar en pensionsplan som
inte ar avgiftsbestdmd. Utmarkande for formansbestamda
planer ar att de anger ett belopp for den pensionsférman en

anstdlld erhaller efter pensionering, vanligen baserat pa en
eller flera faktorer sasom alder, tjdnstgoringstid och I6n.

Avsattningar for forpliktelser relaterade till ersattningar
efter avslutad anstallning uppkommer da forpliktelserna ar
férmansbestdamda. Den skuld som redovisas i balansrakningen
avseende férmansbestamda pensionsplaner ar nuvardet av den
férmansbestamda forpliktelsen pa balansdagen. Pensions-
forpliktelser berdknas aktuariellt med "Projected unit credit
method". Berakning sker arligen for koncernens formansbestamda
planer med hjalp av extern aktuarie. Nuvdrdet av den formans-
bestamda forpliktelsen faststalls genom diskontering av
uppskattade framtida kassafléden med anvandning av en
rantesats som baseras pa bostadslaneobligationer som har
|6ptider jamforbara med den aktuella pensionsforpliktelsen.
Aktuariella vinster och forluster till foljd av erfarenhetsbaserade
justeringar och férandringar i aktuariella antaganden redovisas
i Ovrigt totalresultat under den period de uppstar.

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer som har
férmansbestamda ITP-planer med fortlépande utbetalningar till
Alecta. ITP-planen som ar finansierad genom forsakring i Alecta
ar en formansbestamd pensionsplan som omfattar flera arbets-
givare enligt UFR 6. For denna pensionsplan innebar detta att
ett foretag ska som huvudregel redovisa sin proportionella
andel av den férmansbestamda pensionsforpliktelsen samt av
de forvaltningstillgangar och kostnader som ar férbundna med
pensionsplanen. For redovisning enligt ovan kravs information
i enlighet med kraven i IAS 19. Eftersom erforderliga uppgifter
inte kan erhallas fran Alecta redovisas dessa pensionsataganden,
fram till och med den tidpunkt da erforderlig information erhalls
fran Alecta, som en avgiftsbestamd pensionsplan enligt IAS 19.
Detta innebadr att inbetalda premier till Alecta I6pande kommer
att redovisas som kostnad dven i fortsattningen.

Ersdttningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstallds anstallning
sagts upp av koncernen foére normal pensionstidpunkt, eller da
en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana
ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den
bevisligen dr forpliktad endera att sdga upp anstdllda enligt en
detaljerad formell plan utan méjlighet till aterkallande, eller att
lamna ersattningar vid uppsdgning som resultat av ett
erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang.
Formaner som forfaller mer dn tolv manader efter balansdagen
diskonteras till nuvarde.

Leasing

Leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt
och bestar endast av uthyrning av fastigheter. Intakter fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Leasetagare

Alla koncernens leasingkontrakt dar operationella leasingkon-
trakt och kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasing-
perioden.

Intdakter

Intakterna innefattar det verkliga vardet av vad som kommer
att erhallas i koncernens I6pande verksamhet. Intdkterna
redovisas exklusive mervdrdesskatt och rabatter samt efter
eliminering av koncernintern férsaljning.
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Koncernen redovisar en intakt nar dess belopp kan matas pa ett
tillforlitligt satt, det ar sannolikt att ekonomiska férdelar
kommer att tillfalla foretaget och sdrskilda kriterier har
uppfyllts sdsom beskrivs nedan. Intéktsbeloppet anses inte
kunna mdtas pa ett tillforlitligt satt forran alla forpliktelser
avseende forsadljningen har uppfylits eller forfallit. Koncernen
grundar sina bedémningar pa historiska utfall och beaktar
darvid typ av kund, typ av transaktion och speciella omstandig-
heter i varje enskilt fall.

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som bel6per
pa perioden redovisas som intakter.

Fastighetsférsdljningar redovisas i samband med att risker
och férmaner som forknippas med dganderatten 6vergar till
koparen.

Intdkter frén kontant- och kontokortsbetalningar avseende
bilplatser redovisas i samma period som platsen utnyttjas.

Intdkter fran kontrollavgifter redovisas i samma period som
de utfardas.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det dver- eller underskott for
en period som ska ligga till grund for berakning av periodens
aktuella skatt enligt gdllande lagstiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen férutom i de fall da
den underliggande transaktionen redovisas direkt i 6vrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital varvid dven skatteeffek-
ten redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla tempordra
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Koncernens aktuella
skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan bokférda och skattemassiga varden for tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen
avseende underskottsavdrag och samtliga temporara skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott. Det redovisade vdrdet
pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle
och reduceras till den del det inte Iangre ar sannolikt att till-
rackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga
for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som har
beslutats samt férvantas galla for den period da tillgangen
atervinns eller skulder regleras.

Redovisning av underhallskostnader

Reparation i form av foérbrukningsartiklar och utbyte av mindre
delar redovisas i resultatrakningen som driftskostnad medan
utgifter for att byta ut komponenter och andra insatser
redovisas som investering i fastigheten.
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Statliga stod
Koncernen erhaller statliga stod i form av investeringsbidrag
vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas och
att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar férknippade
med bidraget.

Statliga stdd relaterade till tillgangar redovisas som en
reduktion av tillgangens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som galler kostnader periodiseras och
redovisas i resultatrakningen 6ver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att tacka. Bidrag relaterade till
resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassafléden
fran den I6pande verksamheten.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredo-
visningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampliga
uttalanden fran Akutgruppen. RFR 2 innebar att moderbolaget
i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar
moéjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som
ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens och moder-
bolagets redovisningsprinciper framgar nedan. Principerna har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges.

Andelar koncernféretag

| moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernféretag till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Alla utgifter som ar hanforliga till ett rorelseforvarv aktiveras i
moderbolaget, exempelvis transaktionsutgifter. Nar det galler
villkorade tillaggskopeskillingar hanteras dessa enligt bestam-
melserna om avsattning. Omvdrderingar av tillaggskopeskillingar
redovisas mot anskaffningsvardet. Erhallna utdelningar
redovisas som finansiella intdkter.

Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i
dotterforetag minskat i varde gors en berdkning av atervin-
ningsvardet. Ar detta lagre &n det redovisade vardet gors en
nedskrivning.

Finansiella instrument
Moderbolaget anvdnder sig av undantaget i RFR 2 avseende
IAS 39 och redovisar darmed 6vriga finansiella instrument till
anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.
Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt, vars
syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, periodiseras 6ver
aterstaende 16ptid for respektive derivatkontrakt. Vid en
vasentligt forandrad finansiering kan effekten resultatforas.

Ersattningar till anstdllda

Moderforetagets pensionsataganden har berdknats och redo-
visats baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av Tryggandelagen
ar en forutsattning for skattemassig avdragsratt.



Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga tempordra skillnader. Sambandet mellan
redovisning och beskattning gor att uppskjuten skatteskuld
inte sdrredovisas i juridisk person avseende obeskattade
reserver. Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
resultat- och balansrakning.

Koncernbidrag

Koncernbidrag, bade erhallna och lamnade, redovisas som
bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas i
resultatrdkningen.

Fusioner

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket innebar
att tillgangar och skulder évertas till varden som har sin grund i
den forvdrvsanalys som upprattades vid det ursprungliga
forvdrvet av det overlatande féretaget. Fusionsdifferensen
fors direkt till eget kapital.

Not 3 - Uppskattningar och bedémningar

For att kunna upprdtta redovisningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att det gors bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intakter och kostnader samt évrig information. Dessa
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser, som
beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden
gors eller andra forutsattningar foreligger. De uppskattningar
och antaganden som innebar en betydande risk for vdasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
ndstkommande ar ar:

Enstegstdtade putsfasader

Egnahemsbolaget har en risk i de cirka 350 bostdader som
byggts med enstegstdtade putsfasader under aren 1997-2005.
Sedan 2010 har bolaget gjort avsattningar for detta andamal.
Ytterligare avsattning har gjorts under aret med 15 mnkr. Se
dven not 34.

Férmansbestdamda pensionsforpliktelser

Vid berdkning av den férmansbestdmda pensionsforpliktelsen
har antaganden gjorts avseende bland annat diskonteringsranta
och inflation. Se vidare not 32.

Fastighetsvdrdering

Modellen fér marknadsvdrdering av koncernens fastighetsbestand
inom bostadsféretagen bygger pa en tioarig kassaflodeskalkyl
samt ett berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot for ar elva.
For berakning av kassaflodet/driftsnettot ar 1 anvdnds bedémda
hyror foér 2017, kontrakterat hyresbortfall vid 2016-11-30,
schabloniserade drifts- och underhallskostnader samt utgaende
fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkyl-
perioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt fastighets-
skatt. Dessa antaganden varierar beroende pa respektive
fastighets marknadslége och alder. Marknadslaget avspeglas
dven i direktavkastningskrav och kalkylrantor. Alla antaganden
som gors utgar ifran bedémningar gjorda av externa varde-
ringsinstitut. Eftersom en vdardering ska spegla férvantade
betalningskonsekvenser finns alltid en osdkerhet i bedémning-
en. Varje fastighet ar dessutom unik och det ar svart att
forutsdga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett bedomt
marknadsvarde ar alltid behdftat med ett visst osakerhetsinter-
vall.  normala fall uppgar det till mellan fem och tio procent.
Koncernens marknadsvarden ar baserade pa ett antagande om
att fastigheterna sdljs som styckefastigheter och inte som
portfoljer med ett flertal fastigheter som skulle paverka
jamnvikten mellan utbud och efterfragan. Varderingen bygger
ocksa pa ett antagande om att fastigheterna avyttras som
forvaltningsobjekt, det vill saga den vardedkning som kan
uppsta vid en forsadljning till en bostadsrattsférening beaktas
inte. De forvdrv som gjorts av bostadsrattsfoéreningar kan
ddrmed inte anvandas som underlag i vardebedémningen. Se
dven vidare not 17 Férvaltningsfastigheter.

En till synes liten fordandring av efterfragan pa bostader eller
fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet av koncer-
nens fastighetsbestand. En effekt pa nedanstaende parametrar ger
foljande forandring av marknadsvarde och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Forandring vardet soliditet
Hyra dr 1 +-1% +/-18% +/-0,3 %-enhet
Langsiktig vakans-
grad/hyresbortfall +1 %-enhet -16%  -0,3 %-enhet

Drifts- och under-
hallskostnad
Avkastningskrav
och kalkylranta

+H-1% -/+0,7% -/+01 %-enhet

- 4,4 %-enhet/

+/-1 %-enhet +2,9 %-enhet

-1+220%
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Not 4 - Hyresintikter

Not 6 - Driftskostnader

Koncernen 2016 2015  Koncernen 2016 2015
Bostader 4800425 4675371  Varme -492 274 -444 062
Lokaler 225038 218416  El -125 267 -126 418
Ovriga hyresintakter 160716 153006  Vatten och aviopp -154 896 -183 025
5186179 5046793  Renhdllining -139782 -12895¢2
Fastighetsskotsel -526 609 -498 311
K"oncernens kontraktsportfolj bes"tér till storsta deluen ?V ' Reparationer 571 413 249482
lagenhetskontrakt som normalt [6per med en uppsagningstid
om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med ?riftsadministration -398347 -35963¢
en uppsagningstid om vanligtvis 6-12 manader. Ovrigt -131918 -149 351
Ovriga hyresintakter avser till storsta delen uthyrning av -2 280 506 -2139233

parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt samma
uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsdgningsbara leasingavgifterna for
lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:

Koncernen 2016 2015
Inom ett dr 187779 146408
Mellan 1-5 ar 316133 287087
Over 5 &r 8150 60649
512 062 494144

Koncernen 2016 2015
Forvaltningsuppdrag 4570 3676
Ovriga férvaltningsintakter 71374 70520
75944 74196

Ovriga férvaltningsintakter utgors till Svervagande del av
intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bredband.

Moderbolaget 2016 2015
Koncernarvode 40250 40000
Ovrigt 3807 2109

44 057 42109
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Not 7 - Segmentsrapportering

Uppfoljning av resultat och fordelning av resurser i koncernen
gors till respektive dotterforetag. Det resultatmattet som den
ledande beslutsfattaren foljer upp och fattar beslut om
fordelning av resurser benamns fastighetsresultat. Fastighets-
resultat, enligt den interna rapporteringen, definieras som
driftsoverskott plus évriga intakter och kostnader exklusive
poster av jamforelsestdrande karaktdr, som nedskrivningar,
aterférda nedskrivningar samt fastighetsforsaljningar.
Skillnaden mellan det interna resultatmattet och koncernens
finansiella rapporter avser till storsta delen marknadsvardering
av forvaltningsfastigheter och finansiella instrument.



2016-12-31

Bostads- Familje-
mnkr Poseidon bolaget bostader Ovriga bolag Eliminering  Totalt
Intdkter * 2023 1742 1297 322 -67 5317
Forvaltningskostnader -1 308 -1144 -955 -222 67 -3562
Fastighetsresultat 715 598 342 100 0 1755
Ovriga poster -429 -268 -190 -37 -15 -939
Finansnetto -152 -131 -77 53 -6¢2 -369
Resultat efter finansnetto enligt intern rapportering 134 199 75 116 -77 447
Justering forvaltningsfastigheter ** 1540 1196 957 115 11 3819
Justering finansiella instrument - - - -53 - -53
Resultat efter finansnetto enligt IFRS 1674 1395 1032 178 -66 4213
Summa tillgangar enligt intern rapportering 12525 8650 5992 19908 -18458 28617
Justering till marknadsvarde forvaltningsfastigheter 21081 18045 14 295 1117 -103 54435
Justering till marknadsvarde finansiella instrument - - - 70 - 70
Ovriga poster 3 - - 76 -86 -13
Summa tillgangar enligt IFRS 33603 26 695 20287 21171 -18647 83109

*Inkluderar dven 6vriga rorelseintakter/kostnader pa totalt 55 mnkr.

** Justering forvaltningsfastighet avser vardeforandring forvaltningsfastighet samt aterlaggning av avskrivningar och underhdll pa forvaltningsfastighet.

2015-12-31
Bostads- Familje-

mnkr Poseidon bolaget bostdder Ovrigabolag Eliminering  Totalt
Intakter * 1990 1662 1268 261 -6¢ 5119
Forvaltningskostnader -1 267 -1 057 -918 -216 62 -3396
Fastighetsresultat 723 605 350 45 0 1723
Ovriga poster -375 -257 -214 -54 -24 -924
Finansnetto -163 -139 -87 88 -91 -392
Resultat efter finansnetto enligt intern rapportering 185 209 49 79 -115 407
Justering forvaltningsfastigheter ** 4305 2780 1777 231 15 9108
Justering finansiella instrument - -1 - 196 - 195
Ovriga poster - - - - - 0
Resultat efter finansnetto enligt IFRS 4 490 2988 1826 506 -100 9710
Summa tillgangar enligt intern rapportering 12380 8048 5787 18432 -17330 27317
Justering till marknadsvarde forvaltningsfastigheter 19445 17143 13219 1002 -198 50611
Justering till marknadsvarde finansiella instrument - - 79 - 79
Ovriga poster -5 - -1 47 -70 -29
Summa tillgangar enligt IFRS 31820 25191 19005 19 560 -17598 77978

*Inkluderar dven Ovriga rorelseintakter/kostnader pa totalt -2 mnkr.

** Justering forvaltningsfastighet avser vardeférandring forvaltningsfastighet samt aterlaggning av avskrivningar och underhall pa forvaltningsfastighet.
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Not 8 - Arvode till valda revisorer

Koncernen 2016 2015 2016 2015
Arvode till PwC Pensionskostnader
Revisionsuppdrag 2077 1943  Styrelseledamoter, styrelse- 2517 3058

" suppleanter, vd och vice vd
Revisionsverksamhet 155 538 " 5
utover re\/igionguppdraget - O\/r\ga anstallda -46 237 -42 345
Skatteradgivning -40 - -48 754 -45 403
Ovriga tjanster -198 - | pensionskostnader till vd ingar pensionskostnader under

-2 470 2181  uppsdgningstid med O tkr (475).

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgdtt for lekmannarevision med 1 121 tkr (1 084).

Moderbolaget 2016 2015

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -410 -436

is;:js:ggesi[/erksamhet utdver revisions 76 56
-486 -492

Utéver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgatt for lekmannarevision med 125 tkr (118).

Not 9 - Byggverksamhet

Koncernen 2016 2015
Intakter byggverksamhet 481 258 170093
Kostnader byggverksamhet -432 443 -230311
Summa byggverksamhet 48 815 -60 218

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahusproduk-
tion av bostader som upplats med bostads- eller dganderatt.
Resultatavrakning sker vid slutbesiktning. Under aret har
167 bostader (56) resultatavraknats.
| kostnaderna ingar dven avsdttning gallande uppférande
av putsfasader. Se vidare not 34.

Not 10 - Personal

KONCERNEN
2016 2015
Medelantal anstdllda
Kvinnor 412 3396
Man 564 528
976 924
Loner och ersdttningar
Ovriga anstallda -384 025 -35985¢
-394 729 -373 305

I I6ner till vd ingar avgangsvederlag samt 16n under uppsag-
ningstid med O tkr (3 962).

Arsrecoviswng 2016 Framtiden | Noter

-134 246
-577729

-122 494
-541 202

Ovriga sociala kostnader

Summa personalkostnader

Principer for ersattning till styrelse, vd och vice vd, koncernen
Till styrelsernas ordférande och ledamoter utgar arvode enligt
kommunfullmdktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direkt6rerna utgors av grundlon, 6vriga formaner samt pension.
Pensionsférmaner och évriga formaner utgar som en del av den
totala ersattningen. Ersattning till de verkstallande direktérerna
beslutas av verkstdllande direktoren i moderbolaget i samrad
med Goteborgs Stad.

Pensioner

De verkstallande direktdrerna inom koncernen kan enligt avtal
gd i pension vid 65 &rs &lder. Ovriga ledande befattningshavare
har ratt att, med enstaka undantag, ga i pension vid 65 ars
alder. Pensionsférmaner motsvarar ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direktérerna inom koncernen har avtalade
omsesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6 manader och vid
uppsdgning fran bolagens sida utgar avgangsvederlag pa
mellan 6-18 manader. Avtal finns med andra ledande befatt-
ningshavare inom koncernen gallande uppsagningstider pa
mellan 6 och 12 manader. For resterande andra ledande
befattningshavare galler centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner.

Ersattningar och dvriga formaner till ledande
befattningshavare, koncernen

Grundlén/ }
styrelse- Ovriga Pensions-

2016 arvode foérmaner kostnad  Totalt
Styrelseordférande 374 - - 374
Ovriga H 1166 : . 1166
styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter 252 - - 252
Verkstallande direktorer
och vice verkstallande 8912 108 2517 11537
direktor
Ovriga ledande 35909 574 7049 43532
befattningshavare
Totalt 46 613 682 9566 56861



Grundlén/

styrelse-  Ovriga Pensions-
2015 arvode formaner  kostnad  Totalt
Styrelseordférande 293 - - 293
Ovriga . 1005 : - 1005
styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter 180 - - 180
Verkstallande direktorer
och vice verkstallande 11975 93 3058 15126
direktor*
Ovriga ledande 32856 534 6050 39440
befattningshavare
Totalt 46 309 627 9108 56044

*116n, formaner och pensionskostnad for verkstdllande
direktor ingar kostnader under uppsagningstid och for
avgangsvederlag med totalt 4 437 tkr.

Ovriga formaner avser bil- och kostférman. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av 44
personer (40) totalt i koncernen.

Foretagsledningens konsfordelning

Ersattning till verkstdllande direktéren i moderbolaget utgors
av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensionsformaner
och dvriga férmaner utgar som en del av den totala ersattningen.
Ersattning till verkstadllande direktor beslutas av stadsdirektoren
i Goteborgs Stad. Den verkstallande direktéren har ett sexarigt
forordnande med start fran 20 oktober 2015.

Tidigare verkstadllande direktorens anstallning upphorde
16 mars 2015 och enligt avtal utldstes ett avgangsvederlag pa
18 manadsloéner. Villkor for tidigare verkstdllande direktéren
framgar av arsredovisning 2014, not 10.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestamd pension pa 30 procent av
ordinarie |6n. Den pensionsgrundande lénen begrdnsas till
hégst 30 inkomstbasbelopp. For dvriga befattningshavare
motsvarar pensionsférmanerna ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

Med verkstallande direktéren har avtal traffats om en émsesidig
uppsagningstid pa en manad samt ett avgangsvederlag pa 6
manadsloner. Om anstallningstiden ar langre an 6 ar ar avgangs-
vederlaget 12 manadsl6éner. Med 6vriga ledande befattnings-
havare finns avtal om en 6msesidig uppsdgningstid pa mellan
tva och sex manader.

Koncernen, % Kvinnor Man . L. . i
Ersattningar och dvriga formaner till ledande
2016 befattningshavare, moderbolaget
Styrelse 39 61 Grundlén/
- styrelse- Ovriga Pensions-
Vd och Griga ) 41 59 2016 arvode foérmaner kostnad  Totalt
ledande befattningshavare
Styrelseordférande 91 - - 91
2015 Ovriga styrelseledaméter 275 - - 275
Styrelse 38 62 Styrelsesuppleanter 93 - - 93
\V/d och dvriga Verkstallande direktor 1517 20 459 1996
ledande befattningshavare 47 >3 Auri
Ovriga ledande 3629 47 1380 5056
befattningshavare
MODERBOLAGET Totalt 5605 67 1839 7511
2016 2015 o
Medelantal anstallda .
Grundlén/ }
Kvinnor 12 15 styrelse- Ovriga Pensions-
. 2015 arvode formaner  kostnad  Totalt
Man 3 3
15 18 ?tyre\seordforande 70 - - 70
Ovriga styrelseledamoter 252 - - 252
Loner och ersattningar Styrelsesuppleanter 42 - - 42
igrrgllgs\seu%%rlnec;tnetr,er . 1976 3559 Yerksta\\ande direktor 3185 29 641 3865
Ovriga ledande
Ovriga anstallda -10578 -11 565 befattningshavare 3965 88 10445097
-12 554 -15124 Totalt 7 524 117 1685 9326
Pensionskostnader
Styrelseledambrer * | 16n, formaner och pensionskostnad for verkstallande
styrelsesuppleanter och v -459 -641 d|reln<tor ingar kostnader under uppsagningstid och for
. . avgangsvederlag med totalt 2 082 tkr.
Ovriga anstallda -2 561 -2 315
-3020 -2956  Qvriga f6rmaner avser bil- och kostférman. Pensionskostnad
Ovriga sociala kostnader -4 661 -5428  avser den kostnad som paverkat arets resultat. Moderbolaget
Summa personalkostnader 20235 23508 redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestamda.

Principer for ersattning till styrelse och vd, moderbolaget
Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Gruppen Ovriga ledande befattningshavare bestar av 7
personer (3).
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Foretagsledningens konsfordelning

Moderbolaget, % Kvinnor Man
2016

Styrelse 38 62
\/d och 6vriga

ledande befattningshavare >0 50
2015

Styrelse 38 62
\V/d och Gvriga 100 0

ledande befattningshavare

Not 11 - Avskrivningar

Koncernen 2016 2015

Planenliga avskrivningar i

fastighetsférvaltningen inom

driftskostnader

Immateriella anldggningstillgangar -7 618 -9676

Bostadsmoduler -7 284 -7 284

Inventarier -23530 -20541

Ovriga anlaggningstillgangar -782 -592

-39 274 -38 093

Planenliga avskrivningar inom

centrala administrationskostnader

Immateriella anlaggningstillgangar -55 -41

Inventarier -356 -308
-411 -349

Planenliga avskrivningar inom

byggverksamhet

Inventarier -227 -16¢2
-227 -162

Summa avskrivningar -39912 -38 604

Moderbolaget 2016 2015

Planenliga avskrivningar

inom centrala kostnader

Inventarier -218 -218
-218 -218

Not 12 - Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen 2016 2015
Kostnader for ersattningar till anstallda -581 741 -549 986
Avskrivningar -3991°2 -38604
Material/tjanster -2216427 -1876741
Lokalkostnader -22 689 -1955¢2
Ovriga kostnader -123117 -119467

-2983886 -2604 350
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Operationella leasingkostnader
Framtida minimileasavgifter som ska erldggas avseende icke upp-
sdgningsbara leasingavtal:

Koncernen 2016 2015
Inom ett ar -23646 -18193
Mellan 1-5 ar -38007 -23792
Over 5 &r i _

-61 653 -41 985
Under perioden kostnadsforda 25917 22955

leasingavgifter

| koncernen utgérs den operationella leasingen framst av
lokalhyra. Avtalen dr indexreglerade och féljer utvecklingen av
KPI. De har normalt en 16ptid pa tre ar. Uppgifterna i denna not
inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Dessa avtal bestar av bilar och kontorsmaskiner
som normalt leasas pa mellan ett till fem ar.

Not 13 - Resultat fran finansiella poster

Koncernen 2016 2015
Finansiella intakter
Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgéngar
Realisationsvinster 2517
Utdelning 4 4
2521
Ovriga rénteintéik ter
och liknande resultatposter
Ranteintakter 2572 2172
2572 2172
Summa finansiella intakter 2576 4693
Finansiella kostnader
Ovriga réntekostnader
och liknande resultatposter
Rantekostnader -371019 -419153
vardeforandring 64503 207068
derivatinstrument netto
Ovriga finansiella kostnader -1535 -2 068
-437 057 -214153
Aktiverad ranta i projekt 12016 12154
Summa finansiella kostnader -425 041 -201 999
Finansnetto -422 465 -197 306

Réntesatsen som anvants under aret avseende aktiverad rdnta
uppgar till 2,3 procent (2,6).



Finansieringskostnad

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick 2016
till 2,36 procent (2,63) enligt ARL och K3. Den genomsnittliga
finansieringskostnaden inklusive vardeférdndring av derivat-
portfdljen uppgick 2016 till 2,69 procent (1,35).

Moderbolaget 2016 2015
Finansiella intakter
Resultat frdn andelar i koncernféretag
Anteciperade utdelningar 62524 91 840
62 524 91 840
Ovriga réinteintékter och liknande
resultatposter
Ranteintakter 377 400 400320
377 400 400320
Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter
Ranteintakter -
0
Summa finansiella intakter 439931 492 160
Finansiella kostnader
Rdntekostnader och liknande resultat-
poster, koncernféretag
Rantekostnader -1 -23¢2
-1 -232
Ovriga rantekostnader och liknande
resultatposter
Rantekostnader -366 778 -387 231
Ovriga finansiella kostnader -8868 -8848
-375 646 -396 079
Summa finansiella kostnader -375 647 -396 311
Finansnetto 64 284 95 849

Not 14 - Bokslutsdispositioner

Koncernen 2016 2015
Lamnade koncernbidrag
Goteborgs Stadshus AB 304 000 89000
304 000 89 000
Moderbolaget 2016 2015
Erhallna koncernbidrag 494 582 213000
Lamnade koncernbidrag -507 582 -204 000
-13 000 9 000
Erhalina koncernbidrag
Poseidon 205000 81 000
Familjebostader 124582 -
Bostadsbolaget 132000 132000
Egnahemsbolaget 31 000
Gardstensbostdder 2000
494 582 213 000
Lamnade koncernbidrag
Goteborgs Stadshus AB 304 000 89000
Poseidon 51191 -
Familjebostader 79000 39000
Bostadsbolaget 73391 -
Egnahemsbolaget - 59000
Gardstensbostdder - 17000
507 582 204 000

Not 15 - Skatt pa arets resultat

Koncernen 2016 2015
Aktuell skattekostnad -4819 -6 261
Uppskjuten skatt -85584¢2  -2114425
-860661 -2120686
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen/
totalresultatet
Koncernen 2016 2015
Obeskattade reserver 2553 -6428
Underskott 0 -19
Finansiella instrument 14159 -45610
Forvaltningsfastigheter -875135 -2063913
Avsattningar 883 1390
Aktuariella resultat -3274 5472
Ovrigt 4972 -387
-855842 -2114425
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Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och skatte-
kostnad/intdkt baserad pa gadllande skattesats

Koncernen 2016 2015
Redovisat resultat fore skatt 3905199 9620883
Skatt enligt gallande skattesats, 859144 -2116594
22 procent
Skatteeffekt av kostnader/intakter
som inte ar skattemassigt avdragsgilla/
skattepliktiga:
Skattepliktiga intakter som ejingar i

2 -17
resultatet
Avdragsgilla kostnader som ej ingar i 326 1
resultatet
Ej skattepliktiga intakter 123 72
Ej avdragsgilla kostnader -1184 -1160
Schablonintakt periodiseringsfond -287 -418
Justering avseende tidigare period -493 -2 570
Arets skattekostnad -860661 -2120686

Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var 22,0 procent
(22,0).

Moderbolaget 2016 2015
Aktuell skattekostnad -34 -113
Uppskjuten skatt 2478 -2497
2444 -2610
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdakningen
Moderbolaget 2016 2015
Finansiella instrument 2478 -2 497
2478 -2 497
Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och
skattekostnad/intdkt baserad pa gdllande skattesats
Moderbolaget 2016 2015
Redovisat resultat fore skatt 51162 102516
Skatt enligt gallande skattesats, 11256 22554
22 procent
Skatteeffekt av kostnader/intakter
som inte ar skattemassigt avdragsgilla/
skattepliktiga:
Ej skattepliktiga intakter 13757 20205
Ej avdragsgilla kostnader -47 -254
Schablonintakt periodiseringsfond -10 -7
Arets skattekostnad 2444 -2610
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Not 16 - Gvriga immateriella anliggningstillgangar

Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 71761 62 009
Inkop 15073 9752
Forsaljningar/utrangeringar -206 -
U:cgaende ackumulerade anskaffnings- 86 628 71 761
vdrden

Ingdende avskrivningar -49 281 -39564
Forsaljningar/utrangeringar 160 -
Arets avskrivningar -7673 -9717
Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 794 -49 281
Utgdende planenligt restvdrde 29834 22 480

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncerngemen-
samma fastighetssystem, intrandt och diarie-/arendehante-
ringssystem.

Moderbolaget 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 385 172
Inkop 279 213
Utgaendg acklfmulerade 664 385
anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar - -
Arets avskrivningar - -
Utgdende ackumulerade 0 0
avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde 664 385

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncerngemensamt
intrandt och diarie-/drendehanteringssystem.

Not 17 - Férvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2016 2015
Ingdende balans 1 januari 77140911 67586915
Fastighetsforsaljningar -3827 -50175
Ovrig icke realiserad vardedkning 1844 262 7198544
Utgdende balans 31 december 82010336 77140911

Vid varje arsskifte och per den 30 juni internvarderas koncer-
nens fastighetsbestand och varje fastighet asdtts ett mark-
nadsvarde (verkligt varde). Vardena berdknas genom en intern
varderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en
forsdljning av varje fastighet pa den 6ppna marknaden.
Samtliga fastighetsvarderingar i koncernen ar att betrakta som
niva 3 enligt IFRS 13, eftersom inte nagon indata ar observer-
bar for utomstaende.

Ett representativt urval av koncernens fastigheter vdrderas
arligen av externa varderingsinstitut. De externvarderade fast-
igheterna utgor 5,0 procent av antalet och representerar
8,1 procent av marknadsvardet.



Varderingsteknik for internvardering

Den interna vdrderingsmodellen fér bostadsfastigheter dr en
kassaflodesmetod som bygger pa varje fastighets férvantade
kassaflode under de kommande tio aren samt ett berdknat
restvarde, baserat pa driftsnettot for ar elva. | kassaflédet
ingar kontrakterade intakter och bedémda kostnader. Kontrakts-
hyran minskas med faktiskt hyresbortfall, fastighetsskatt och
en schabloniserad drift och schabloniserat underhall. For
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antagan-
den om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens
sista ar beraknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt
marknadsvarde vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet
uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrdanta
som ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket lage
varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kategori
A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5 samt C1-C3
beroende pa lage och attraktivitet. Bade hyresgdsters och
investerares beddmning beaktas. Al-laget har hogst efterfragan,
medan C3 karaktdriseras av lagst efterfragan. Lagesindelningen
styr ocksa drifts- och underhallskostnaderna, tillsammans med
vilket vardear varje fastighet har. Fastigheterna delas in i
grupper efter vardear. Vdrdearet styrs av fastigheternas
nybyggnadsar med arstilldgg for storre investerings- och
underhallsatgarder.

Kalkylranta och direktavkastningskrav harleds ur de
transaktioner som noteras pa marknaden. Harledning sker dels
med hjalp av egna analyser baserade pa information i ortspris-
system, i nyhetsbrev och fran fastighetsvarderare, dels med
hjdlp av de bedémningar som de externa vdrderingsinstituten
gor. Varje fastighet ar unik och fastigheter som normalt
omsatts under ett ar gar inte direkt att jamféra med de
fastigheter som har varderas. Det dr dessutom svart att dra
generella slutsatser fran genomforda affarer, och de avkast-
ningskrav som baseras pa Framtidens interna lagesindelning, ar
behdftade med viss osdkerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att de externa varderingsinstituten tillampar olika
rantekrav pa samma typ av fastighet, vilket resulterat i olika
nivaer pa vardebedémningarna.

Undantag fran varderingsmodellerna

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsforfarandet. Enbostadshus varderas med en
ortsprismetod. De fastigheter dar fastighetsdgaren har ett
storre eller mindre dtagande an vad som ar normalt for
fastighetstypen, justeras for kassaflédeseffekter utover det
normala. Projektfastigheter vdrderas enligt ett separat
forfarande, dar vardet berdaknas som om byggnaden vore
fardigstalld vid vardetidpunkten varefter aterstaende
kostnader dras av. Fastigheter dar planerade aktiveringar
uppgar till minst 10 procent av fastighetens marknadsvarde,
varderas enligt principen for projektvardering.

Begransningar

Fastigheterna har varderats var for sig utan hdnsyn till
portféljeffekter eller andra omstdndigheter som skulle avvika
fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden som gors i den
interna modellen utgar ifran bedémningar gjorda av de externa
varderingsinstituten. Eftersom en vdrdering ska spegla for-
vantade betalningskonsekvenser finns alltid en osdkerhet i
beddmningen. Varje fastighet har unika egenskaper som inte
alltid kan beaktas i en schabloniserad modell och det ar svart
att forutsaga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett
beddmt marknadsvarde ar alltid behaftat med ett visst
osakerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan 5 och
10 procent.

Antaganden

Vardetidpunkten for varderingen ar 2016-12-31, vilket innebdr
att alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen
speglar de forhallanden som vid detta datum var kanda pa
marknaden.

Avkastningskrav och kalkylréantor

Avkastningskraven som har tillampats pa bostaderna har
sdnkts ildge A3-A5 samt i alla B- och C-lagen. Jamfért med
arsskiftet 2015 har avkastningskraven sankts med mellan
0,10-0,45 procentenheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet for bostader
uppgick till 3,7 procent (4,0). Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 2,50 och 5,30 procent beroende pa
lage. For lokaler och dvriga ytor har direktavkastningskravet
varierat mellan 5,80 och 9,30 procent.

Lage
Indata Huvudsaklig informationskalla A B C Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2016 1219 1102 915 1099
Hyresbortfall, kr/kvm Baseras pa outhyrda kontrakt per 31/12-2016 10 29 20 20
Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 441 455 498 461
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2017 26 24 20 24
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 743 594 377 595
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,0 4,0 5.2 3,6
Marknadsvarde, kr/kvm Beraknas i varderingsmodellen pa driftsnettot i 10-ariga 25071 15004 7273 16722
kassaflodesanalyser
Marknadsvarde, mnkr Beraknas i varderingsmodellen pa driftsnettot i 10-ariga 43382 30128 8500 82 010

kassaflodesanalyser

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.
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KPI
Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta framtida
beddmningar i kassaflodena bedoms till 2 procent per ar.

Hyror och hyresutveckling

Ingaende bruttohyror for bostdder har i det totala bestandet
Okat med 1,4 procent sedan féregaende ars vdardebedémning.
Da ingar dven ombyggda och nyproducerade fastigheter. Fran
och med 2017 och framat antas att bostadshyran raknas upp
med 1,0 procent. Bruttohyror for lokaler har 6kat med 2,3
procent och hyran for parkering 6kat med 4,1 procent. For
lokaler antas att Iopande kontrakt gdller under 2017 och
darefter foljer hyran KPI till 70 procent.

Vakanser

Den faktiska utgaende vakansen belastar forsta arets kalkyl,
varefter vakansen successivt anpassas under tre ars tid till en
for Iaget marknadsmassig vakans. | dagens penningvarde
motsvarar den marknadsmadssiga vakansen 0,9 procent av
bruttointdkterna. Den faktiska hyresforlusten pa grund av
vakanser, rabatter och annat bortfall uppgick vid vardetidpunkten
till 1,8 procent.

Drifts- och underhaliskostnader

Dessa har i varderingen baserats pa normaliserade kostnader
for aktuell fastighetstyp, vardear och lage. For bostader uppgar
dessa kostnader till mellan 380 och 510 kr/kvm. Den lagsta
kostnaden avser centralt beldgna nyproducerade fastigheter,
till exempel bostader pa Norra Alvstranden. Lokaler i anslutning
till bostaderna antas ha en nagot lagre drifts- och underhallskost-
nad. Genomsnittlig antagen drifts- och underhallskostnad for
alla koncernens fastigheter ar 455 kr/kvm. Kostnaden har 6kat
med 0,9 procent sedan foregaende ar. Drifts- och under-
hallskostnaderna antas folja KPI med tilldgg for en extra
kostnadsdkning motsvarande 0,25 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot i
enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighetsskatt
som galler fran december 2007. Det innebar att de flesta av
koncernens fastigheter belastas med schablonbeloppet
1 268 kr per lagenhet.

Marknadsvdrde pa pantsatta fastigheter uppgar till
2 163 mnkr (3 517). Lan med pantbrev som sakerhet har
under aret I6sts. Istallet sker upplaning via Goteborgs Stad.

Koncernen 2016 2015
Taxeringsvarde mark 25047057 15634820
Taxeringsvarde byggnad 37194251 30589019

62241308 46223839
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Not 18 - Bostadsmoduler

Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 119490 119490
Inkop - -
Utgaendg acklfmulerade 119 490 119 490
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -41 457 -34173
Arets avskrivningar -7 284 -7 284
Utgagndg ackumulerade .48 741 .41 457
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 70749 78033

Not 19 - Inventarier

Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 262 850 244720
Inkép 38608 30015
Forsdljningar/utrangeringar -27 272 -10031
Omklassificeringar -248 -1854
Utgaendg ackL‘J.muIerade 573938 262 850
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -205156 -194 073
Forsaljningar/utrangeringar 26516 9928
Omklassificeringar 16 -
Arets avskrivningar -24173 -21011
Utgagndg ackumulerade 202 797 205156
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 71141 57 694
Moderbolaget 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 3284 3151
Inkép 1095 133
Utrangeringar/forsaljningar -2 543 -
Utgaendg ackLlllmulerade 1836 3284
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -2 557 -2 339
Arets avskrivningar -218 -218
Utrangeringar/forsaljningar 2213 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -562 -2 557
Utgaende planenligt restvarde 1274 727



Not 20 - Ovriga anliggningstillgangar Not 22 - Andelar i intresseforetag

Koncernen 2016 2015 Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 154 651 150889 Ingdende anskaffningsvarde 3179 3163
Inkop 32 198  Inkép 4382 16
Utrangeringar/forsaljningar -1 - Omklassificering -10 -
gaence acky 154930 154651
anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar -2 840 -2 840
Ingdende avskrivningar -141 370 -140778 Omklassificering 10 -
Arets avskrivningar -782 -592 gtiaigdreﬂﬁcktrlmulerade 2830 -2 840
Omklassificeringar -16 - edskrivninga
Ut ingar/forsdljni 1 -
raunger\ngar orainingsr Utgdende planenligt restvarde 4721 339
Utgagndg ackumulerade 142167 141370
avskrivningar
Antal Kapital- Rostratts- Bokfort
Utgaende planenligt restvarde 12 763 13281 Indirekt dgda andelar andel% andel% vdrde
Ellesbokomplementaren AB 340 33 33 34
eriga anléggningstillgéngar avser till stérsta delen investeringar Boplats Géteborg AB 210 30 30 210
i annans fastighet. Gardsas Utvecklings AB 490 49 49 49
Gardsas Torgbolag KB 1 56 49
Not 21 - Andelar i koncernforetag KB Ellesbo 2 - 33 33
Moderbolaget 2016 2015  Berguvens 1 ] . 4382
- - - samfallighetsforening
Ingdende redovisat varde 943271 777131 U Sand ——
X andarna Fastighets-
Fusion -15665 © utveckling AB 460 46 46 46
Ak“eagar“”skott 288600 166 140 Summa aktier och andelar 4721
Utgaende redovisat varde 1216 206 943 271
Organisations- Arets Eget
Organisations- Antal  Bokfort Indirekt dgda nummer resultat kapital
Koncernféretag nummer  andelar vdrde  Elleshokomplementaren AB 556432-9810 - 102
Bostads AB Poseidon 556120-3398 13600 401808  Boplats Goteborg AB 556467-7390 237 4595
Sg;te:gggit?;iglsa 556046-8562 400000 313188  Cdrdsas Utvecklings AB 556599-9694 - 111
— : .g - Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 100 4294
Familjebostader i Goteborg AB- 556114-3941 27500 268710 KB Ellesho 2 916844-6442 26 5999
Gdrdstensbostdder AB 556536-0277 10000 138784
Berguvens 717917-1355 - -
Goteborgs Egnahems AB 556095-3829 160000 92716  samfallighetsférening
-Bygga Hem i Goteborg AB 556643-7934 V'Sandarna Fastighets- 556707-2409 0 100
ling A
Framtiden Byggutveckling AB 5567315170 5000 gog  UveckingAB
Storningsjouren i Goteborg AB 556657-1443 5000 500 samtliga intresseféretag och gemensamt styrda foretag har
1216206  sitt sate i Goteborg.

Samtliga dotter- och dotterdotterbolag dr heldgda. Samtliga har
sitt sdte i Goteborg.

Under aret har det heldgda dotterbolaget Rysasen
Fastighets AB, 556711-1520, fusionerats med moderbolaget.
| moderbolaget resultatrakning for 2016 ingar O tkr i netto-
omsattningen och O tkr rérelseresultatet som hanfor sig till
bolagets resultatrakning for tiden fore fusionen. Det koncern-
massiga vardet pa tillgangarna som 6vertogs av moderbolaget
var, vid tidpunkten for fusionen, 3 tkr. Skulderna uppgick till
0 tkr.
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Not 23 - Fordringar hos intresseféretag

Not 26 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2016 2015 Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 5600 5600 Ingdende fordran 9380 29996
Utgla(\e:fdg acklfrr:julerade 5600 5600 Omklassificering -793 -22107
anskarringsvarden Tillkommande/avgende andelar 5764 1491

Utgdende fordran 14 351 9380
Utgdende planenligt restvarde 5600 5600

Not 24 - Andra langfristiga virdepapper

Koncernen 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 5490 2637
Omklassificering 300 22107
Forsaljning - -19 254
Utgaend_e ackgmulerade 5790 5490
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar -1 499 -1129
Omklassificering - -3447
Forsaljning - 3077
Utgaen.de'ackumulerade -1 499 1 499
nedskrivningar

Utgdende planenligt restvdrde 4291 3991

Andra langfristiga vardepapper bestar mestadels av andelar i
bostadsrattsforeningar.

Not 25 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvdnds for att reducera for ranteriskexpo-
nering. Koncernens riskhantering beskrivs i not 48 Finansiell
riskhantering.

Redovisat varde férdelar sig enligt nedan:

2016-12-31
Tillgangar  Skulder Tillgangar

2015-12-31
Skulder

Langfristiga
Fristaende derivat
68137 -642767

-rantederivat 77631 -577111

Kortfristiga
Fristaende derivat
1750 -23666 1599

-rantederivat -34162

Verkligt varde motsvarar redovisat vdrde i tabellen ovan.
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Not 27 - Finansiella instrument per kategori

Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har
tilldampats for nedanstaende poster, koncernen:

Tillgangar
varderade till )
verkligt varde Ovriga
via resultat- finansiella Summa

2016-12-31 rakningen tillgangar tillgangar

Tillgangar i balansrdkningen

Derivatinstrument 69887 - 69887
Kundfordrmgar och ) 464503 464503
andra fordringar
Andra \angtnshga yardepapper ) 24242 24242
och andra langfristiga fordringar
Likvida medel - 2481 2481
69887 491226 561113
Skulder
varderade till .
verkligt varde Ovriga
viaresultat-  finansiella Summa
2016-12-31 rakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning - 15843037 -15843037
Derivatinstrument -666 433 - -666 433
Leverantdrsskulder - -464 672 -464 672
Ovriga skulder - -312319 -312319
-666 433 -16620028 -17286461
Tillgangar
varderade till ;
verkligt varde Ovriga
via resultat- finansiella ~ Summa

2015-12-31 rakningen tillgangar tillgangar

Tillgangar i balansrakningen

Derivatinstrument 79230 - 79230

Kundfordrnjgar och ) 209658 209658

andra fordringar

Andra \angfﬂnsngg yardepapper ) 18971 18971

och andra langfristiga fordringar

Likvida medel 5170 5170
79230 233799 313029



Skulder
varderade till

verkligt varde Ovriga

viaresultat- finansiella Summa
2015-12-31 rakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning - -15159854 -15159854
Derivatinstrument -611 273 - -611 273
Leverantdrsskulder - -406 091 -406 091
Ovriga skulder - -89 000 -89 000

-611273 -15654945 -16 266 218

Upplysning om verkligt varde
Upplysning krdvs om vardering till verkligt varde per nivai
foljande verkligt varde hierarki:

Nivd 1 - Noterade priser pa en aktiv marknad for identiska
tillgangar eller skulder.

Nivd 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller skulden an
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som

prisnoteringar) eller indirekt (d.v.s. erhallna fran prisnoteringar).

Nivd 3 - Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas till
verkligt varde klassificeras som niva 2.

Not 28 - varulager m.m.

Koncernen 2016 2015
Varulager 8eee? -
Pagdende arbeten for annans rakning 217 446 222039
225668 222039
Koncernen 2016 2015
Kundfordringar 125935 43877
Avgar osdkra fordringar -21 901 -18448
Kundfordringar netto 104 034 25429
varav kundfordringar inom Goteborgs
Stads namnder och bolag 8039 3626

Per den 31 december 2016 var kundfordringar uppgaende till
8522 tkr (15 312) forfallna utan att ndgot nedskrivningsbehov
ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa kundfordringar
framgar nedan:

Koncernen 2016 2015
Mindre an 3 manader 6987 12829
3-6 manader 306 437
Mer dn 6 manader 1229 2 046

8522 15312

Per den 31 december 2016 har koncernen redovisat kundford-
ringar dar nedskrivningsbehov foreligger pa 21 901 tkr

(18 448). Aldersanalysen av de osékra kundfordringarna ser ut
enligt féljande:

Koncernen 2016 2015
Mindre &n 3 manader -1148 -825
3-6 manader -1603 -1504
Mer an 6 manader -19150 -16119
Summa osdkra kundfordringar -21 901 -18 448

Fordndring i reserven for osakra kundfordringar ar som féljer:

Koncernen 2016 2015
Ingdende balans 1 januari -18448 -17434
Reservering for osakra fordringar -12688 -8515
Fordringar som skrivits bort under dret 9550 7467
Nettoforandring kopta bolag -315 -
Aterforda outnyttjade belopp . 34
Utgdende balans 31 december -21 901 -18 448

Avsattningar respektive aterforingar av reserver for osdkra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrakningen.
Den maximala exponeringen fér kreditrisk per balansdagen ar
det verkliga vardet pa ovanstaende poster.

Not 30 - Férutbetalda kostnader och

upplupna intdkter

Koncernen 2016 2015
Forutbetalda hyreskostnader 3889 4218
Forutbetalda forsakringspremier 249 2065
Forutbetalda PRI-kostnader 3212 3383
Forutbetalda licenser 3248 3008
Forubetalda arrendekostnader 1590 1271
Upplupna hyresintakter 1260 1042
Upplupna forvaltningsintakter - 13108
Forutbetalda finansiella kostnader 672 1728
Ovrigt 14319 15901

28439 45724
Moderbolaget 2016 2015
Forutbetalda hyreskostnader 1084 372
Forutbetalda finansiella kostnader 672 1728
Upplupna ranteintakter, koncernforetag 28383 32482
Balanserad ranta derivatinstrument 9355 23386
Ovrigt 466 998

39960 58 966
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Not 31 - obeskattade reserver

Moderbolaget 2016 2015
Periodiseringsfond, 2013 3700 3700
Periodiseringsfond, 2014 1200 1200
Periodiseringsfond, 2015 4300 -

9200 4900

Periodiseringsfonden pa 4 300 tkr togs 6ver i samband med
fusionen av Rysasen Fastighets AB.

Not 32 - Avsittningar for pensioner

Férmansbestamda planer

Koncernens formansbestamda plan &r en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmansbestamda planer omfattar i
huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare har
vanligtvis ett dtagande att betala livsvarig pension. Intjanandet
bygger pd antalet anstallningsar och den anstdllde maste vara
ansluten till planen ett visst antal ar for att uppna full ratt till
alderspension. For varje ar tjdnar den anstallde in 6kad ratt till
pension, vilket redovisas som pension intjanad under perioden
samt 6kning av pensionsatagandet.

Genom sina formansbestamda pensionsplaner ar koncernen
exponerad mot ett antal risker, de mest vasentliga riskerna
beskrivs nedan:

e Forandring i obligationernas avkastning - om diskonte-

ringsrantan andras uppstar aktuariell vinst eller forlust.
En 6kning innebar att det berdknade vardet av forpliktel-
sen minskar och att det ddrmed uppstar en aktuariell
vinst. En sankning medfor det motsatta scenariot.

e Inflationsrisk - hogre inflation leder till hdgre skulder.

e Livslangdsantaganden - pensionsforpliktelserna innebar
att de anstdllda som omfattas av planen ska erhalla
férmanerna livet ut vilket medfor att hojda livslangdsan-
taganden resulterar i hogre pensionsskulder.

Durationen pa forpliktelsen, som anvands som grund for att
faststalla diskonteringsrantan, uppgar till 16 ar.

Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedéms uppga
till 24 ar och fér en man till 22 ar.

Den férsakringstekniska berdkningen av pensionsforpliktelser och
pensionskostnader baseras pa féljande antaganden:

Koncernen, % 2016 2015
Diskonteringsranta, den 1 januari 3,25 3,25
Diskonteringsranta, den 31 december 3,00 3,25
Framtida arliga lonedkningar 3,00 3,00
Framtida drliga pensionsdkningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-10,00 2,00-6,00
Inflation 2,00 2,00
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Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofonderade.
Fdljande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts i
balansrdkningen:

Koncernen 2016 2015
Forpliktelsens nuvarde den 31 december 294827 304 255
LOneskatt 17889 20011
Skuld som redovisas i balansrakningen 312 716 324 266

den 31 december

Nedanstdende tabell férklarar pensionsskuldens férandring,
exkl. Ioneskatt:

Koncernen 2016 2015
Eg[ﬂﬁff}g;gﬂ“vame vid 304 255 300 730
Intjaning under dret 7784 6578
Pensionsutbetalningar -15129 -14514
Flytt ITPK - -35
Rénta 9875 9716
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) -11 958 1780
éNrt‘Je\gréjltLeltav pensionsskuld vid 294 827 304 255
Avstamning av férandring av pensionsskulden:

Koncernen 2016 2015
Nettoskuld i balansrakningen vid drets

ingang* 324 266 300730
Aktuariell vinst (-)/férlust (+) att redovisa

i Ovrigt totalresultat -14 881 1780
Periodens pensionskostnad 18460 16294
Pensionsutbetalningar -15129 -14514
Flytt ITPK - -35
Nettoskuld vid arets slut 312 716 304 255

*| beloppen for 2016 ingar I6neskatt.



Den aktuariella vinsten om 14 881 tkr bestar av:

- vinst pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar pa 891 tkr

- forlust beroende pa effekter av forandrade finansiella
antaganden pa 14 201 tkr

- vinst beroendepa fordndringar i de demografiska antagandena
om 28 191 tkr

Periodens pensionskostnad avseende formansbestamda planer:

Koncernen 2016 2015
Kostnader avoseende tjanstgoring under 7784 6578
innevarande ar

Ranta pa forpliktelsen 10323 9716
Justeringspost loneskatt 353 -
Pensionskostnader for 18 460 16 294

formansbestamda planer

Koncernen forvantas att betala 14 874 tkr till den férmans-
bestamda planen under ndsta rakenskapsar.

Kanslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, 16n, inflationen
och livslangden.

Diskonteringsranta,

+/- 0,5 %-enheter: 2,50% 3,00 % 3,50 %
Forpliktelsens nuvarde 340980 312716 287612
vid periodens slut

Lon +/- 0,5 %-enheter 2,50 % 3,00 % 3,50 %
Forpliktelsens nuvarde 303901 312716 323024
vid periodens slut

Inflation, +/- 0,5 %-enheter 150% 2,00 % 250%
Forpliktelsens nuvarde 292342 312716 335025
vid periodens slut

Livslangd, +/- 1 ar -lar DUS 14 +1ar
Forpliktelsens nuvarde 597855 312 716 327703

vid periodens slut

Avgiftsbestamda planer
Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension och
familjepension. Premierna betalas I6pande under aret av
respektive koncernforetag till separata juridiska enheter,
exempelvis forsakringsbolag. Storleken pa premien baseras
pa lénen. Pensionskostnaderna foér perioden ingar i resultat-
rakningen och uppgar till 29 807 tkr (26 511).

For ett flertal av koncernféretagen tryggas ataganden for
alderspension och sjukpension for tjansteman genom forsakring

i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finansiell rapportering
UFR 10 ar detta en formansbestamd plan som omfattar flera
arbetsgivare. For rakenskapsaret 2016 har koncernen inte haft
tillgang till sadan information som gor det mojligt att redovisa
dessa planer som en férmansbestamd plan. Alecta saknar
information om férdelning av intjdnandet mellan arbetsgivare,
for merparten av de intjdanade pensionsférmanerna. Dessutom
saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk for hur even-
tuella 6verskott eller underskott som kan uppkomma ska
hanteras. | férsta hand tacks férluster av Alectas kollektiva
konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP som tryggas
genom forsakring i Alecta redovisas darfor som en avgifts-
bestamd plan.

Vid utgangen av 2016 uppgick Alectas kollektiva konsolide-
ringsniva for formansbestamda forsakringar till 149 procent
(153). Den kollektiva konsolideringsnivan mater férdelningsbara
tillgangar i forhallande till férsakringsatagandet, berdknat enligt
Alectas forsakringstekniska metoder och antaganden, vilka inte
Overensstammer med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som &r tecknade
i Alecta uppgar till 10 790 tkr (9 087). 2017-ars premier beraknas
uppga till 9 362 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alecta
for 2016 uppgar till 0,053 procent. Koncernens andel av totalt
antal aktiva forsdkrade i ITP 2 per 31 december 2016 uppgar
till 0,071 procent.

Not 33 - Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen

Koncernen 2016 2015
Uppskjutna skatteskulder

Sisgﬁll\l,g?éjer?g;\gﬁ;t\srde och skattemads 13128531 12253396
- Obeskattade reserver 97 085 99638
-Ovriga temporéra skillnader 2069 -
Uppskjutna skattefordringar

- Finansiella instrument -131 0251 -11709¢2
- Avsattningar -20158 -22 549
-Ovriga temporara skillnader - -247
Utgdende balans 13076276 12213146
Moderbolaget 2016 2015
Uppskjutna skatteskulder

- Finansiella instrument 412 2890
Utgdende balans 412 2890
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Forandring avseende uppskjuten skatt, koncernen

Obeskattade  Forvaltnings- Finansiella )
2016 reserver fastighet  Underskott instrument Avsdttningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 99638 12253396 - -11709¢2 -22549 -247 12213146
Uppskjuten skatt redovisad 2553 875135 - 14159 883 2316 859856
i resultatrakningen
Uppskjuten skatt som redovisas i ) ) ) ) 3274 ) 3274
totalresultatet
Uppskjuten skatt som redovisats i
eget kapital
Utgdende balans 97 085 13128531 0 -131 251 -20158 2069 13076276
2015
Ingdende balans 93210 10189483 -19 -162 702 -21159 -632 10098181
Uppskjuten skatt redovisad 6428 2063913 19 45610 848 385 2115507
i resultatrakningen
Uppskjuten skatt som redovisas i ) ) ) ) 542 ) 542
totalresultatet
Uppskjuten skatt som redovisats i ) ) ) ) ) ) 0
eget kapital
Utgdende balans 99638 12253396 0 -117 092 -22 549 -247 12213146
Fordndring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget
Obeskattade  Fdrvaltnings- Finansiella )
2016 reserver fastighet  Underskott instrument Avsdttningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - - 2890 - - 2 890
Uppskjuten skatt redovisad ) ) ) ) ) ) )
i totalresultatet 2478 2478
Utgdende balans 0 0 0 412 0 0 412
Obeskattade  Fdrvaltnings- Finansiella )
2015 reserver fastighet  Underskott instrument Avsattningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - - 393 - - 393
Uppskjuten skatt redovisad ) ) ) ) )
i totalresultatet 2497 2497
Utgaende balans 0 0 0 2890 0 0 2890
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Not 34 - Gvriga avsittningar

Garantiataganden avser bland annat ataganden i resultatav-
raknade byggprojekt, av vilka stérre delen bedéms bli reglerade
inom tva ar. | garantidtaganden ingar ocksa kostnader for

Koncernen
Garanti-

2016 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 83056 - 83 056
Avsattning under aret 21959 - 21959
Avsattning tagen i ansprak -6 586 - -6 586
Omklassificering/évrigt 707 - 707
Utgdende balans 99136 0 99136
2015

Ingdende balans 36729 971 37700
Avsattning under aret 56 555 - 56 555
Avsattning tagen i ansprak 4048  -971 -5019
Omklassificering/évrigt -6180 - -6 180
Utgdende balans 83 056 0 83 056

bedomda ataganden for uppforda bostader med enstegstatade
putsfasader. Egnahemsbolaget har byggt cirka 350 bostader
med denna typ av fasader. Under aret har ytterligare avsatt-
ning gjorts med 15 041 tkr.

Not 35 - Skuldernas forfallotider

Koncernen Mindre an 1 ar Mellan 1 och 2 ar Mellan 2 och 5 ar Mer dn 5 ar Summa
2016-12-31

Skulder till kreditinstitut 700000 - - - 700 000
MTN-program 2450078 1099740 - - 3549818
Skulder till Goteborgs Stad 170591 - - 11 433000 11603591
Skulder till moderbolag 304 000 - - - 304 000
Leverantorsskulder 464672 - - - 464 672
Ovriga rérelseskulder 60020 - - - 60020
Interimsskulder 867610 - - - 867 610
Derivatinstrument 23666 67 357 389228 186182 666 433
Summa skulder 5040637 1167 097 389 228 11619182 18216144
Moderbolaget Mindre an 1 ar Mellan 1 och 2 ar Mellan 2 och 5 ar Mer an 5 ar Summa
2016-12-31

Skulder till kreditinstitut 700000 - 700 000
MTN-program 2450078 1099740 - - 3549818
Skulder till koncernforetag 602 740 - - - 602 740
Skulder till Goteborgs Stad 161863 - - 11 433000 11 594 863
Skulder till moderbolag 304 000 - - - 304 000
Leverantorsskulder 5843 - - - 5843
Ovriga rérelseskulder 588 - 588
Interimsskulder 141628 - - - 141 628
Summa skulder 4366 740 1099 740 0 11 433000 16 899 480

Koncernen/moderbolaget har erhallit bindande kreditléften pa 539 781 tkr (393 432). | beloppet ingar kreditléften fran Goteborgs

Stad med 539 781 tkr (393 432).

Noter | Arsredovismng 2016 Framtiden



Not 36 - Finansiella skulder

Goteborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta hand ska ske

Kreditportfdljens forfallostruktur (inkl. kreditléften)
2016-12-31

via Stadens internbank. Lanen via MTN-marknaden samt Koncernen/
banklan har darfor successivt ersatts av motsvarande lan fran moderbolaget .
Goteborgs Stad i samband med laneférfall. Ar Belopp, mnkr__ Andel, %
2017 6494 43
Rdntebdrande skulder, mnkr 2018 3350 20
Koncernen/moderbolaget 2019 1700 10
2016 2015 2020 2250 14
Nominellt/ Nominellt/
redovisat Marknads- redovisat Marknads- 2021 1500 9
vdrde vdrde varde varde 2022 550 3
MTN-program 3550 3582 4595 4670  Summa 15843 100
Skulder till kredit-
institut 70U 7l 1200 120/ Koncernen har ingen refinansieringsrisk da kreditfoérsorjningen
Skulder till tryggas av Goteborgs Stad i enlighet med stadens finanspolicy
Goteborgs Stad 11593 11565 9365 9295 och finansiella riktlinjer. | ovanstaende tabell redovisas kredit-
Totalt 15843 15848 15160 15172 portfoljens faktiska forfallostruktur. | de fall da kortfristiga lan

Sarskilda avtalsvillkor
MTN-programmet innehaller en klausul om att emissionsinsti-
tuten har ratt till fértida inlésen av utestaende MTN om
Forvaltnings AB Framtiden upphor att uppfylla kriterierna for
ett dotterféretag enligt bestammelsernail kap 11§ilag
(2005:551) om aktiebolag, i férhallande till Goteborgs Stad,
som hade gallt om Goteborgs Stad hade varit ett aktiebolag.

| de flesta av koncernens finansiella avtal finns en dgarklausul,
vilket innebar att avtalen galler sa lange som Goteborgs Stad ager
50 procent av aktierna i bolaget.
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upptas eller da Ian forfaller tacks dessa av Goteborgs Stads
outnyttjade langsiktiga kreditavtal varfér dven dessa betraktas
som langfristiga.

Koncernens kreditportfélj hade vid utgangen av 2016 en
genomsnittlig aterbetalningstid pa 1,9 ar (1,9). Inklusive
kreditloften uppgar motsvarande siffra till 1,9 ar (1,9). Kredit-
|6ften avser outnyttjad del av intern checklimit, 540 mnkr, inom
Goteborgs Stads koncernkonto.

Moderbolagets kreditportfolj hade vid utgangen av 2016
en genomsnittlig aterbetalningstid pa 1,9 ar (1,9). Inklusive
kreditloften uppgar motsvarande siffra till 1,9 ar (1,9). Kredit-
|6fte avser outnyttjad del av intern checklimit, 540 mnkr, inom
Goteborgs Stads koncernkonto.

Not 37 - Skulder till kreditinstitut

Koncernen/moderbolaget 2016 2015
Ovriga Ian 700 000 1200000

700000 1200000
Beviljat belopp, checkkredit 0 0



Not 38 - Skulder till Géteborgs Stad

Not 41 - stillda sikerheter

Koncernen/Moderbolaget 2016 2015  Koncernen 2016 2015
Langfristigt 1an hos Géteborgs Stad 11433000 9158000  For egna skulder och avsattningar
Kortfristigt 1an hos Goteborgs Stad 162272 206568  Avseende skulder till kreditinstitut
11595272 9364568 - Fastighetsinteckningar 702120 1202488
Summa stdllda sakerheter 702120 1202488
Koncernen P 5015 Moderbolaget 2016 2015
Lgverant(‘jrsskulder, Goteborgs Stads 73277 42834 For dotterbolagls skulder
namnder och bolag - Pantsatta fordringar dotterbolag 700000 1200000
Leverantorsskulder, dvriga 391 395 363257 700000 1200000
464 672 406 091
Moderbolaget 2016 2015 Koncernen 2016 2015
E‘;ﬁf‘jgtrogiikbﬂfgr Goteborgs Stads 3528 1711  Ansvarsforbindelse PRI 4422 4647
Leverantorsskulder. évriga 5315 1031 Ansvarsforbindelse Fastigo 7389 7073
5843 2742 ?ﬁfgﬁgéﬁgmﬁska“ ve 10226 10226
Ovriga ansvarsforbindelser 861 861
Not 40 - Upplupna kostnader och 22898 22807

forutbetalda intdkter

Koncernen 2016 2015
Upplupna rantekostnader 131903 1483900
Upplupna sociala avgifter 21302 18840
Upplupna personalkostnader 40304 35677
Upplupna kostnader for underhall 36974 44198
Upplupna kostnader for el, varme o likn. 125880 118807
Forutbetalda hyresintakter 425172 412988
Upplupna ombyggnadskostnader 33100 118847
Upplupen fastighetsskatt 0 416
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 20847 14 855
Ovrigt 321028 22723

867 610 936 251
Moderbolaget 2016 2015
Upplupna rantekostnader 130253 148896
Upplupna sociala avgifter 772 640
Upplupna personalkostnader 1765 1666
Balanserad ranta derivatinstrument 7485 10252
Ovrigt 1353 1253

141 628 162 707

Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid intern-
forsdljning av fastigheter. Stampelskatten ska erlaggas da
fastigheten sdljs externt.

Moderbolaget 2016 2015

Borgensataganden, 221088 221769

koncernforetag

Ansvarsforbindelse Fastigo 289 260
221377 222029

Moderbolaget har gatt i borgen for koncernforetag avseende
pensionsskuld.
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Not 43 - Justeringar for poster som

ej ingar i kassaflodet m.m

Not 45 - Specifikation av kassaflédet fran
fordandringar i rorelsekapital

Koncernen 2016 2015  Koncernen 2016 2015
Avskrivningar, nedskrivningar och Forandring av varulager -3629 -49°273
gterforpg nedsknvpmgar avgeende 31 990 38604  Forandring av kortfristiga fordringar -89 363 -252 084
immateriella, materiella och finansiella
anlaggningstillgangar Forandring av rorelseskulder 43421 326107
ardeforandri -49571 24 750
vardefGrandring 1853020 7201377
forvaltningsfastigheter
Vardefoérandring finansiella instrument 52 8396 -195 505 Moderbolaget 2016 2015
Realisationsvinst/forlust vid férsaljning 0 870  Forandring av kortfristiga fordringar 55565 12926
av materiella anldggningstillgangar L ;
N Forandring av rorelseskulder -79051 8778
Avsattningar 15399 43591
. -23 486 21704
Ovrigt 79 347
-1758656 -7315210
Not 46 - Likvida medel
Moderbolaget 2016 2015 Likvida medel utgérs av balansrakningens poster, kassa- och

Avskrivningar, nedskrivningar och
aterforingar avseende materiella och 218 218
finansiella anldggningstillgangar

218 218
Not 44 - €rlagda rintor

Koncernen 2016 2015
Erlagd ranta i den I6pande verksamheten -376 505 -413146
‘Aktiveravd rantai 12016 12154

investeringsverksamheten
-388 521 -425 300
Moderbolaget 2016 2015
Erlagd ranta i den l6pande verksamheten -382 827 -411 981
-382 827 -411 981
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bankmedel. Av dessa utgér O tkr (0) sparrade medel.

Not 47 - Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt
avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Not 48 - Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation.
All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget. Framtidenkoncernen
ar i sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella
risker. Férvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar ar
upprattade inom ramen fér Goteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer och faststaller befogenheter och ansvar for
hantering av koncernens finansiella risker. De koncerngemen-
samma anvisningarna uppdateras och faststalls arligen av
styrelsen. Rapportering av koncernens finansiella positioner
sker l6pande till Goteborgs Stad, styrelse, vd och dotter-
bolagens vd:ar.

Malen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och
finansiella riskhantering dr att samordna koncernens kapital-
behov, optimera koncernens kapitalkostnader genom att
tillvarata stordriftsférdelar samt att minimera de finansiella
nettokostnaderna 6ver tid inom ramen for de finansiella
anvisningarna. Uppféljning och kontroll av att de finansiella
anvisningarna efterlevs sker kontinuerligt. Efter beslut hos
dgaren Goteborgs Stad sker upplaning i férsta hand via stadens
internbank. Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for
koncernens lan och kapitalbehov.
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Med rdnterisk avses risken att fordandrade marknadsrantor
paverkar koncernens resultat och/eller kassafléden pa ett
negativt satt. Da rantekostnaden ar en av de enskilt storsta
kostnadsposterna dr Framtidenkoncernens styrning av
ranterisken i form av genomsnittlig ranteloptid for nettoexpo-
neringen samt exponeringens fordelning dver tiden mycket
viktig.

Finansiella anvisningar

Den genomsnittliga ranteldptiden far variera mellan 3,0 ar (2,5)
och 5 ar (5). Hogst 30 procent (30) av exponeringen far infalla
under den narmaste 12-manadersperioden. Om 6nskad rdnte-
struktur/rantebindningstid inte kan uppnas vid upptagande
eller omsattning av 1an ar tilldtna derivatinstrument for att
forandra rantestrukturen eller rantel6ptiden ranteswappar,
ranteterminer inklusive FRA-kontrakt samt ranteoptioner.
Optionsutfardande kraver medgivande av koncernens verk-
stdllande direktor.

Den 31 december 2016 var den genomsnittliga ranteloptiden
for koncernens nettoexponering 3,3 ar (3,2) med 27 procent
(23) av exponeringen inom narmaste 12-manadersperiod.
Ranteldptiden har under aret varierat mellan 3,0 och 3,4 ar.

Den genomsnittliga ranteloptiden fér moderbolagets
nettoexponering var 3,3 ar med 27 procent av exponeringen
inom narmaste 12-manadersperiod.

Nedanstdende tabeller visar nettoexponeringens rante-
forfallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende |an, placeringar och derivat-
instrument, 2016-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, mnkr Nominell ranta, %
20171 -2 441 39
20172 -600 23
20173 -300 2,0
2017:4 -1 000 2.2
2018 -1 850 18
2019 -1 600 2,6
2020 -1 800 15
2021 -1700 2l
2022 -1 700 11
2023 -1450 14
2024 -800 12
2025 -500 09
2026- -100 06
Totalt -15841 2,1

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfdljen
inkl. derivat uppgar till 2,1 procent (2,4).

Med valutarisk avses risken att valutakursférdndringar paverkar
koncernens resultat och/eller kassafléden pa ett negativt satt.
Valutarisk uppstar vid placering eller upplaning i utldndsk valuta.

Finansiella anvisningar

Bolagets exponering ska uteslutande vara i svenska kronor. Vid

placering eller upplaning i annan valuta an svenska kronor ska

valutarisken elimineras genom att inga valutaderivatkontrakt.

Tillatna instrument ar valutaswap, valutatermin eller valutaoption.
Den 31 december 2016 fanns ingen valutaexponering.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansieringsmadjligheterna
ar begransade ndr 1an ska omsadttas eller nya Ian upptas.

Finansiella anvisningar
Goteborgs Stad har fattat beslut om att upplaning i férsta hand
ska ske via stadens internbank. Goteborgs Stad har darmed
finansieringsrisken for koncernens Ian och kapitalbehov.

Den 31 december 2016 uppgick den genomsnittliga
kreditloptiden till 1,9 ar (1,9). Inklusive kreditloften uppgar
motsvarande siffra till 1,9 ar (1,9).

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en f6ljd av otillracklig likviditet.

Finansiella anvisningar
Goteborgs Stad tryggar likviditetsforsorjningen i koncernen i
enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.

Den 31 december 2016 uppgick koncernens likvida tillgangar
till 2 mnkr (5). Kreditavtal och outnyttjade krediter uppgick den
31 december 2016 till 540 mnkr (393). Utestdende kreditavtal
avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs Stads koncern-
konto.

Moderbolagets likvida tillgangar uppgick till 0 mnkr (0) vid
utgangen av 2016. Kreditavtal och outnyttjade krediter uppgick
den 31 december 2016 till 540 mnkr (393). Utestaende kredit-
avtal avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs Stads
koncernkonto.

Det framtida likviditetsbehov som koncernen kan dverblicka
begransas till den likviditet som behdvs for den fortsatta for-
valtningen av det befintliga fastighetsbestandet och nypro-
duktionen av bostader. Kassaflodet fran den I6pande verksam-
heten ar och férvantas forbli positivt och ar jamnt férdelat 6ver
aret. Kombination av detta kassafléde samt en relativ lang
planeringshorisont for investeringar begransar behovet av
likviditetsreserver. Med hansyn till kassafléde, outnyttjade
krediter och att Goteborgs Stad tryggar likviditetsbehovet,
beddmer koncernen att likviditetsrisken dar mycket begrdansad.
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Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for forlust om
motparten inte fullfdljer sina dtaganden. Exponering kan
uppsta vid placering av dverskottslikviditet samt vid handel
med derivatinstrument. For att minska motpartsexponering i
derivatinstrument har internationellt standardiserade net-
tingavtal, sa kallade ISDA-avtal, tecknats.

Finansiella anvisningar

Endast finansiella motparter med hog kreditvardighet accepteras.
Samtliga finansiella motparter ska ha lagst kreditbetyget A3
hos Moodys och/eller kreditbetyget A- hos Standard & Poor's
avseende lang kreditvardighet. For placeringar och derivatex-
ponering finns dessutom en maximal kreditgrans pa 500 mnkr
per motpart. Den berdknade motpartsrisken avseende
derivattransaktioner kan kvittas mot Ian hos motparten.
Eventuellt kassadverskott ska placeras i bank eller i kortfristiga
rantebarande instrument enligt faststadllda limiter.

Den 31 december 2016 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till 0 mnkr (0) inklusive
upplupna rantor, berdknat som nettofordran per motpart. For
en enskild motpart uppgick hogsta nettofordran till 0 mnkr (0).
Vid berdkningen har sa kallad netting tillampats enligt gallande
ISDA-avtal. Forvaltnings AB Framtiden har ISDA-avtal med
samtliga externa finansiella motparter. For moderbolaget
uppgick den samlade motpartsexponeringen till 0 mnkr (0).

Nedanstaende tabell visar den I6ptidsvagda volymen
avseende derivatexponering fordelat per kreditbetyg per den
31 december 2016.

Finansiella motparter med Loptidsvagd

lang rating derivatvolym, %
AAA/Aaa -
AA+/Aal -
AA-/Aa3 43
A+/AL 16
A/A2 38
A-/A3 3
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Kommersiell kreditrisk

Koncernens hyresfordringar ar fordelade pa ett stort antal
hyresgdster. Hyresforluster i férhallande till koncernens
nettoomsattning uppgick till 0,1 procent (0,1).

Administrativ risk

Finansfunktionen arbetar kontinuerligt med 6versyn och
vidareutveckling av de administrativa systemen samt de
interna kontrollerna. Koncernen arbetar inom finansomradet
huvudsakligen med standardsystem som beddms vara av hog
kvalitet.

Finansiella anvisningar

Den administrativa risken hanteras genom att ange strikta
ramar for rapportering, riskkontroll, ansvarsférdelning,
beslutsordning och attestrutiner.

Marknadsvarde finansiella instrument

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga
noteringar och allmdnt vedertagna berakningsmetoder.
Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprdntan pa varderingsdagen med tillagg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Kreditportfdljens marknads-
varde var 15 848 mnkr per den 31 december 2016 enligt denna
varderingsmetod, vilket ska stallas i relation till portféljens
nominella belopp pa 15 843 mnkr. Vid motsvarande vardering
den 31 december 2015 6versteg marknadsvardet det nominella
vardet med 12 mnkr.

Rdnteswappar vdrderas genom att framtida kassafléden
diskonteras till ett nuvdrde baserat pa noterad marknadsranta for
aktuell I6ptid. FRA varderas genom att den avtalade rantan
jamférs med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvarde for derivat med optionsinslag motsvaras
av aktuellt aterkdpspris pa varderingsdagen.



Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfdljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31
Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Ranteswappar, netto -12100 -597 -11135 -519
FRA:s, netto 0 0 0 0
Strukturerade swapavtal 0 0 -100 -13
Capss, netto 0 0 0 0
Totalt -12100 -597 -11 235 -532

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om oférandrad lanevolym samt oférandrad I6ptid och positionssammansdttning avseende nettoexponeringen,
kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen ar baserad pa den ranteniva som gdllde vid
utgangen av 2016 samt en omedelbar och bestaende ranteférandring pa en procentenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering derivat, 2017 - 2019, mnkr, koncernen

2016 2017 2018 2019
Ranteniva 2016-12-31 -370 -300 -260 -245
Ranta +1 %-enhet -345 -319 -323
Finansnettots rantekanslighet 2017 - 2019, mnkr, moderbolaget

2016 2017 2018 2019
Rdnteniva 2016-12-31 2 03 -03 01
Ranta +1 %-enhet 6 5 6

Kredit- och derivatportfdljernas rantekanslighet

"De verkliga vdrden som redovisats for kredit- respektive derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per 2016-12-31. For att
beddma portféljernas rantekanslighet har berakning skett med en férandring av marknadsrantorna med en procentenhet.

Kredit- och derivatportfdljers rantekanslighet 2016-12-31, mnkr, koncernen/moderbolaget

Kreditportfolj Derivatportfolj
Rdnteantagande Nominellt varde Marknadsvdrde Nominellt varde, netto Marknadsvarde
Ranteniva 2016-12-31 -15843 -15848 -12100 -597
Rdnta +1 %-enhet -15843 -15824 -12100 -103
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Not 49 - Upplysningar om nirstdende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestdmmande inflytande fran sin agare
Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande befattnings-
havare eller nyckelpersoner, utéver I6n och andra ersdttningar,
se not 10, har inte férekommit.

Intakter fran och kostnader till andra koncernféretag m.m.

Koncernen 2016 2015
Intakter, %

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Kostnader, %

Goteborgs Stads

namnder och bolag = 3

Kop av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads

namnder och bolag o278 23229

Forsdljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder
och bolag 30 34700

Moderbolaget 2016 2015
Intakter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 98 100

Kostnader, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 20 11

Goteborgs Stads

namnder och bolag 346 301

Kop av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Forsdljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen 305 -

Goteborgs Stads namnder
och bolag 25 -
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Vid k6p och forsdljning mellan bolag i Framtidenkoncernen
tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner
med extern part. Kép och forsdljningar av fastigheter sker till
skattemdssigt restvdrde. Kép och forsaljningar av andra
anlaggningstillgangar sker till bokfort varde.

For upplysning om lan hos Goteborgs Stad se not 38.

Not 50 - Férslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star féljande vinstmedel till
forfogande:

Ingdende balanserade vinstmedel 1434655
Erhdllet aktiedgartillskott 237120
Fusionsdifferens -3880
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -279
Arets resultat 53606
Summa 1721222

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras
enligt foljande:

I ny rakning balanseras 1721222

Not 51 - Hindelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagon vasentlig handelse att redogéra for
efter rakenskapsarets utgang.



i\rsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2
och ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat och att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver
utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget star infor.

Styrelsen och verkstdllande direktéren intygar harmed att koncernredovisningen har upprattats enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stdllning och resultat och att
forvaltningsberdttelsen for koncernen ger en rdttvisande dversikt éver utvecklingen av koncernens verksamhet, stdllning och
resultat samt beskriver vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Goteborg den 10 februari 2017

Lars Johansson Gunnar Ekeroth Kijell Bjorkqvist
ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande
Christina Backman Endrick Schubert Shadiye Heydari
ledamot ledamot ledamot
Rustan Halleby Marie Lindén Mariette Hilmersson
ledamot ledamot verkstdllande direktér

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 13 februari 2017.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den 10 februari 2017.

Hans Aronsson Claes-Géran Lans
av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Framtiden

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Forvaltnings AB Framtiden (publ) for ar 2016 med
undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 48-51 i
detta dokument. Bolagets arsredovisning och koncernredo-
visning ingar pa sidorna 35-91 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av moderbolagets finansiella
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 48-51.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och rapport
over totalresultat och rapport dver finansiell stallning for
koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vdsentlighets-
niva och bedéma risken for vasentliga felaktigheter i de
finansiella rapporterna. Vi beaktade sdrskilt de omraden dar
den verkstallande direktdren och styrelsen gjort subjektiva
beddmningar, till exempel viktiga redovisningsmdssiga
uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt fran
antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin
natur ar osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat
risken for att styrelsen och den verkstallande direktéren
asidosatter deninterna kontrollen, och bland annat évervagt
om det finns beldgg for systematiska avvikelser som givit
upphov till risk for vasentliga felaktigheter till foljd av
oegentligheter.
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Org. nr. 556012-6012

Vianpassade var revision for att utfora en dndamalsenlig
granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen till koncernens
struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den
bransch i vilken koncernen verkar.

Koncernens verksamhet dar uppdelad i fyra allmannyttiga
bostadsbolag; Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag, Familje-
bostdder i Goteborg AB, Bostadsaktiebolaget Poseidon samt
Gardstensbostdder AB. | koncernen ingdr ddrutéver Framtiden
Byggutveckling AB, Goteborgs Egnahems AB, Storningsjouren i
Goteborg AB samt Bygga Hem AB. Samtliga bolag har reviderats
som underlag for koncernrevisionen. Tillsammans med revision
av moderbolaget och konsolidering utgoér detta underlag for var
koncernrevision och revisionsberdttelse.

Vasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var
bedémning av vasentlighet. En revision utformas for att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida de finansiella rappor-
terna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter
kan uppsta till foljd av oegentligheter eller fel. De betraktas
som vasentliga om enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandarna fattar
med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdome faststallde vi vissa
kvantitativa vdsentlighetstal, daribland for den finansiella
rapportering som helhet. Med hjdlp av dessa och kvalitativa
Overvaganden faststdllde vi revisionens inriktning och
omfattning och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt
och omfattning, samt att bedoma effekten av enskilda och
sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som
helhet.

Vi valde tillgangar som riktmdrke for var dvergripande
bedomning av vasentlighet fér rakenskaperna som helhet mot
bakgrund av att vardet pa forvaltningsfastigheterna har en
vasentlig paverkan och betydelse for koncernens finansiella
stdllning samt utgor ett sarskilt betydelsefullt omrade for
revisionen. Vi har definierat en specifik materialitet for revisionen
av resultat fran fastighetsforvaltningen i dotterbolagen.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi
gor inga separata uttalanden om dessa omraden.



Sarskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla omradet

Vardering av forvaltningsfastigheter

For bolagets beskrivning av omradet hanvisas till not 3 Uppskatt-
ningar och bedémningar, avsnittet Fastighetsvdrdering samt not 17
Forvaltningsfastigheter.

Koncernens fastighetsbestand bestar huvudsakligen i bostads-
fastigheter. Redovisning av dessa fastigheter sker till verkligt
varde. Koncernens fastighetsbestand ar redovisat till ett varde om
82 010 Mkr per 2016-12-31.

Verkligt varde for koncernens fastighetsbestand berdknas i
enlighet med en intern varderingsmodell i enlighet med beskrivning
inot 17. Referensvarderingar av externa varderingsinstitut sker for
ett urval fastigheter som underlag och kvalitetssakring av
antagandeniintern vardering.

Koncernens varderingsmodell baseras pa antaganden som
innehaller en hog grad av bedémning och osakerhet vilket gor
omradet till en komplex och vasentlig fraga.

Infor arsbokslutet har vii mote med bolaget gattigenom och bedomt
underlag och rutiner fér arets omvardering. Vi har dven diskuterat
modell och antaganden for arets vardering.

Vi later vara specialister ta del av underlag fér antaganden och
utfalli form av berdkningsmodell samt externa referensvarderingar
och andra underlag for att beddma rimligheten i gjorda antaganden.

Var revision omfattade f6ljande granskningsatgarder men var inte

begransad till dessa:

e Bedémning av modellens matematiska berdkningar stickprovsvis
samt uppféljning av ovantade poster for specifika forklaringar med
hjalp av vara specialister

 Avstamning av fastighetsdata och hyresnivaer pa stickprovsbasis
mot hyresinformation i respektive bolags system for att bekrdafta
riktigheten och fullstandigheten i indata

* Avstamning av redovisningen pa koncernniva mot varderingsmodell
for att sakerstalla att varderingsresultat har redovisats pa ett
korrekt satt

Vi har slutligen analyserat och utvdrderat vdrderingsutfall och
sdrskilt kdnsligheten i gjorda antaganden och att dessa kansligheter
beskrivs pa ett riktigt satt i arsredovisningen samt ar forenliga med
krav enligt IFRS.

Annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen, koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 4-34 samt 96-123. Utover annan information i detta
dokument sa rapporterar bolaget till agaren i rapporten
Arsrapport 2016 Forvaltnings AB Framtiden. Det &r styrelsen
och den verkstdllande direktéren som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den informa-
tion som identifieras ovan och évervdga om informationen i
vdsentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vdsentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vdsentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi haringet att rapporterai det avseendet.

Styrelsens och den verkstallande direkt6rens ansvar
Det ar styrelsen och den verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
sa som de antagits av EU. Styrelsen och den verkstallande
direktdéren ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedoémer ar nédvdndig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och den verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och den verkstdllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ an att géra nagot
av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i dvrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisors-
namndens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/
showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och den
verkstallande direktérens forvaltning for Forvaltnings AB
Framtiden (publ) for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslageti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och den verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstallande direktdren ska skdta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i Overensstammelse med
lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryg-
gande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller den verkstallande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_
dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberdttelsen.

Revisorns granskning av bolags-
styrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna pa sidorna 48-51 i detta dokument och for att den ar
upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprdttats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredo-
visningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
forenliga med arsredovisningen och koncernredovisningen samt
dar i 6verensstammelse med arsredovisningslagen.

Goteborg den 13 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport for ar 2016

Till arsstamman i Férvaltnings AB Framtiden Org. nr. 556012-6012
Till Goteborgs kommunfullmdktige for kinnedom

Vi, av fullmaktige i Goteborgs Stad utsedda lekmannarevisorer, har granskat Forvaltnings AB Framtiden:s verksamhet under ar 2016.

Styrelse och verkstdllande direktdr ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och féreskrifter, bolagsordning samt
dgardirektiv.

Vart ansvar ar att granska och beddma om bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstdllande sdtt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande
av de beslut kommunfullmdktige och arsstamman fattat. En sammanfattning av utférd granskning har éverlamnats till bolagets
styrelse och verkstdllande direktér i en granskningsredogorelse. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for var bedémning.

Vi har i granskningen inte gjort nagra iakttagelser som visar att bolagets verksamhet inte har bedrivits i enlighet med andamalet i
bolagsordning och dgardirektiv.

Vibedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 10 februari 2017

Hans Aronsson Claes-Goran Lans
Av kommunfullmdktige Av kommunfullmdktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Fastighetstorteckning

Angered 98
Ostra Géteborg
Orgryte-Harlanda
Centrum

Majorna-Linné
Askim-Frélunda-Hoégsbo
Vastra Goteborg

Vastra Hisingen

Lundby

Norra Hisingen

Totalt koncernen

Koncernkarta

Angered
Norra Hisingen

Askim-
Frolunda-
Hogsbo

Goteborgs Stad ar fran och med 2011 indelad i tio stadsdelar.
Varje stadsdel har en egen politisk namnd med ansvar for
bibliotek, forskola, grundskola, individ- och familjeomsorg,
fritidsverksamhet samt social omsorg for dldre och personer
med funktionshinder. Stadsdelsnamnderna ska ocksa arbeta
tillsammans med andra kommunala férvaltningar, naringsliv,
foreningsliv och de boende i stadsdelen ndr det galler samhalls-
planering och att frdmja goda miljder.

Pa foljande sidor féljer koncernens fastighetsforteckning,
uppdelad per stadsdel.
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Vdrde- Bostads- vta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare Y beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr?2 tkr 34 kr/kvm
ANGERED

Rannebergen BB Angered 81.2 Fjallviolen 1 1974 5754 - 92 35200 5018 872
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5 1974 5681 16 91 35255 4958 871
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2 1973 3661 1 59 23000 - 870
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5 1973 5019 - 80 31200 4363 869
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjallkapan 3 197¢ 3984 - 60 32800 3524 884
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjallkapan 6 1972 5226 79 32800 4579 876
Rannebergen BB Angered 82:18 Fidllkapan 11 1971 3956 27 59 25066 3497 881
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 948 - - 3120 -
Rannebergen BB Angered 82:21 Fidllnejlikan 4 1973 5787 22 87 36432 5108 881
Rannebergen BB Angered 82:22 Fiallnejlikan 1 1972 4563 69 28800 4045 886
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4 197¢2 4550 - 68 28400 3997 879
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjallsippan 1 1972 4563 120 69 28864 4053 884
Rannebergen BB Angered 82:25 Fidllsyran 4 1973 4273 - 68 26600 3718 870
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjdllsyran 1 1973 4281 - 69 26800 3750 876
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjdllveronikan 4 1973 5787 18 87 36424 5112 882
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1 1973 3957 - 59 24800 3464 875
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 - 313 - 319 160
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan 8 1975 3411 191 56 22071 3074 871
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5 1975 3751 25 63 23642 3245 862
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2 1975 4523 - 75 32200 3944 872
Rannebergen BB Angered 82:6 Fjdllglimmen 1 1975 4019 - 64 25400 3488 868
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 5 1975 5965 17 96 37835 - 868
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4 1975 4485 - 68 28600 3951 881
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgronan 7 1976 5477 1 82 34 800 - 874
Angereds centrum PO Angered 85:1 Ldnkharvsgatan 1980 2286 28 14914 2070 905
Angereds centrum PO Angered 86:1 Fjaderharvsgatan 1982 546 6 4182 968 983
Angereds centrum PO Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 1980 - - - 773 132 -
Angereds centrum PO Angered 90:1 Fijaderharvsgatan 1980 3776 - 46 23430 3538 937
Angereds centrum PO Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 1979 4546 - 54 27279 4167 917
Angereds centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 1979 10714 - 132 65551 10001 933
Angereds centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 1980 3776 - 46 23230 3551 940
Angereds centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 1979 4471 309 60 34439 5454 936
Angereds centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 1978 4627 - 58 28760 4368 944
Angereds centrum PO Angered 93:.2 Angereds Torg 1978 4681 1429 59 47802 6189 920
Gardstensberget GB Gardsten 1.4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 126200 17981 944
Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1980 32831 3827 447 221140 32085 890
Gardstensberget GB Gardsten 12:15 Kanel- och Peppargatan 1971 52697 5723 736 337104 54093 913
Gardstensberget GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 - 430 - 1080 180 -
Gardstensberget GB Gardsten 313 Saffrans- och Timjansgatan 1971 52441 1390 734 333882 50029 891
Gardstensberget GB Gardsten 416 Muskotgatan 1980 39473 1018 541 258112 37 706 895
Lovgardet PO Gardsten 4514 Rosmaringatan 1976 - - - 3462 981 -
L6vgardet PO Gardsten 4515 Mejramgatan 1976 - 1613 460 -
Lovgardet PO Gardsten 4516 Mejramgatan 1998 - 730 275 -
Lovgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 - - - 500 157 -
Lovgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 1975 - - - 8348 1958 -
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Peppargatan 1971 - - - - 462 -
Gardstensberget B Gardsten 6:3 Gardsten Centrum 1989 2245 6435 45 52 566 9159 1264
LOvgardet PO Gdrdsten 62:11 Mejramgatan 1981 8861 - 126 59200 9142 1032
LOvgardet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 1974 9906 317 140 64 326 10151 994
LOvgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 1973 8687 30 129 56 581 8959 1013
LOvgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1977 9765 - 130 56 800 7661 784
LOvgardet PO Gdrdsten 62:3 Rosmaringatan 1976 9605 127 138 56 800 - 882
LOvgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 1976 8952 - 128 52400 8121 907
LBvgdrdet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 84 35934 - 796
LOvgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 1983 6496 811 96 44914 - 1050

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Lovgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 1975 8019 55 110 57745 - 1023
LOvgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 1988 22552 151 283 162171 - 964
Gardstensberget GB Gardsten 7.2 Salviagatan 2000 - 930 - 3528 817 -
Agnesberg PO Gardsten 81:3 Schottisvagen 1962 1100 - 19 6 366 885 804
Eriksbo FB Hjallbo 122:1 Parkeringsfastighet 1988 - - - 389 381 -
Eriksbo FB Hjdllbo 122:2 Parkeringsfastighet 1988 - - - 396 337 -
Eriksbo FB Hjallbo 122:3 Parkeringsfastighet 1988 - - - 389 474

Eriksbo FB Hjdllbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10,12 1988 - - - 432 213 -
Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23,36 1988 - - - 432 526 -
Eriksbo FB Hjallbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3101 - -
Eriksbo FB Hjdllbo 24.2 Hjdllbogardet 3-13, 31-33 1988 7330 456 98 49759 6725 869
Eriksbo FB Hjdllbo 24:3 Hjdllbogardet 14-30 1984 9600 430 127 63754 8530 864
Eriksbo FB Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 7430 557 103 50600 6966 879
Eriksbo FB Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6203 36 76 40000 5313 850
Eriksbo FB Hjdllbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 6286 36 84 40200 5492 866
Eriksbo FB Hjdllbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10808 816 155 72849 9999 878
Eriksbo FB Hjdllbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14267 80 199 91000 12611 877
Hammarkullen BB Hjallbo 31.8 Gropens Gard 2-6 1968 15477 505 204 96090 13833 857
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:10 Bredfjallsgatan 62-66 1969 4853 138 79 34240 5054 1041
Hammarkullen BB Hjallbo 35:11 Bredfjdllsgatan 68 1969 - 387 - - - -
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:2 Bredfjallsgatan 2-6 1969 5768 - 92 36200 5186 899
Hammarkullen BB Hjallbo 35:3 Bredfjdllsgatan 8-12 1979 6126 91 85 41 464 5797 946
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:4 Bredfjallsgatan 14-18 1979 5841 383 84 41059 5491 940
Hammarkullen BB Hjallbo 35:5 Bredfidllsgatan 20-24 1974 5745 557 82 40441 5514 960
Hammarkullen BB Hjallbo 35:6 Bredfjdllsgatan 26-34 1974 8483 623 125 58538 8067 937
Hammarkullen BB Hjallbo 35:7 Bredfidllsgatan 36 1969 10128 1275 142 66 021 9384 858
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:8 Bredfjdllsgatan 50-54 1974 5045 - 70 32 600 4640 920
Hammarkullen BB Hjallbo 359 Bredfjdllsgatan 56-60 1974 5093 - 69 32800 4627 909
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 - 622 - 5801 1428 -
Hammarkullen BB Hjéllbo 37:11 Hammarkulletorget 36 1970 5007 1 69 31600 - 880
Hammarkullen BB Hjallbo 37:1¢2 Hammarkulletorget 41 1970 4904 71 30800 4328 883
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 - 69 30000 4214 879
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 605 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 34800 - 897
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57 1970 4630 - 80 29600 4156 898
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 - 83 35200 5041 876
Hammarkullen BB Hjallbo 377 Hammarkulletorget 19 1970 5954 - 82 37 600 5348 898
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 - 61 28800 4052 899
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30 1970 53900 - 84 37400 5327 903
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 20851 2990 878
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 - 60 26000 3690 879
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51 1970 5465 - 78 33800 4809 880
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1 1970 3970 - 58 25000 3502 882
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.6 Sandeslatt 8 1970 4064 - 57 25400 3550 874
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 28832 4056 884
Hammarkullen BB Hjallbo 41.8 Sandeslatt 23 1970 4455 257 65 28661 4041 883
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30 1970 4998 - 75 31 600 4437 888
Hjdllbo PO Hjdllbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49951 1643 651 325956 48139 913
Hjdllbo PO Hjdllbo 6:8 Skolsparet 1967 45622 6955 591 305674 48673 907
Hjdllbo PO Hjdllbo 7:7 Sandsparet 1984 33518 811 429 224275 31329 898
Hjdllbo PO Hjdllbo 9:4 Bondegérdet 1968 43455 1430 618 278274 42443 914
ANGERED 829632 44260 11592 5478453 807599 905
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OSTRA GOTEBORG

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 15787 2364 822
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3732 325 42 22674 3279 791
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 16859 2393 807
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 16996 2 365 806
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 16600 2364 807
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 16850 2332 807
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 16602 2314 802
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2.25 Rymdtorget 16-21 1968 2632 - 41 15677 2187 831
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2632 - 41 15677 2406 914
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2632 - 41 15677 2418 919
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 2:.28 Rymdtorget 46-51 1968 2632 - 41 15877 2236 850
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 - 41 15877 2236 849
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2504 146 39 15173 2121 807
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 2632 - 41 15677 2160 821
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2632 - 41 15677 2159 820
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2632 - 41 15677 2181 829
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2632 - 41 15877 2195 834
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2632 - 41 16077 2236 849
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 8405 1673 872
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 21800 3068 813
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 1470¢2 - 169 84800 13452 91¢2
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13407 - 177 79600 11183 834
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2.9 Merkuriusgatan 1-23 1967 6864 - 87 40000 5811 847
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 381 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 6117 1541 -
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 - 71 30800 4181 824
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 453 92 38535 5492 813
\astra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 4860 - 72 29200 3963 815
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 63390 130 96 38678 5361 820
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 4770 300 69 30162 4221 83¢
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 387 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 29960 4347 831
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4860 - 72 29400 4013 824
Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4860 20 72 29400 4098 820
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 55600 7562 838
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Sirlusgatan 78-120 1971 - 20 - 6598 2471

Vastra Bergsjon FB Bergsjon 397 Sirlusgatan 78-88 1971 10772 709 160 66 691 9530 829
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 39784 5649 839
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39.9 Sirlusgatan 108-120 1971 12667 186 189 77 696 10598 830
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2632 - 41 15677 2179 828
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 - 141 31200 5141 1263
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1, 2,3 1969 3773 153 127 31223 4868 1270
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - - 152 -
Ostra Bergsjon £H Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 - 1 1779 132 1110
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 - 1 1771 129 1085
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:4 Jupitergatan 10 2013 119 - 1 1764 129 1085
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 1 1758 129 1085
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 1 1769 129 1085
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 - 1 1764 145 1222
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 1009 390 -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 3935 845 -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:279 Merkuriusgatan 1967 - 30 - 540 60 -
Gamlestaden PO Gamlestaden11:23  Brahegatan 1985 8582 154 130 97692 8949 1024
Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28  Brahegatan 1976 9196 708 144 99776 911¢ 958
Gamlestaden PO Gamlestaden13:21  Hollandaregatan 1983 966 20 20 10865 - 1046
Gamlestaden PO Gamlestaden13:27  Gamlestadsvagen 1983 5730 467 79 65823 5988 983
Gamlestaden PO Gamlestaden 1411 Lars Kaggsgatan 1936 4162 58 84 43732 4178 1001
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 70 30 18821 - 1029
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan 1982 3179 10 60 32236 - 846

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen 1938 3226 66 65 34838 - 1016
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:2 Mans Bryntessonsplatsen 1937 - - - - - -
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 1938 1450 - 24 14800 1408 957
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 1938 1790 - 36 19000 1989 1005
Gamlestaden PO Gamlestaden 346 Nylosegatan 1981 2981 57 41 319¢2 2813 3940
Gamlestaden PO Gamlestaden 4.9 Brahegatan 1989 5993 3172 175 117727 13348 1446
Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 1985 1092 1e 18 12768 1161 1057
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 2015 3081 194 53 63573 - 1870
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 1980 3881 30 48 44 606 - 1071
Gamlestaden PO Gamlestaden 811 Artillerigatan 1983 3750 1075 60 48677 4747 1008
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1981 3262 51 49 36 305 - 986
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 1981 1416 - 18 14800 1301 919
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 1981 430 - 6 4614 402 935
Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 1981 952 22 9811 844 886
S6dra Kortedala PO Kortedala 1:1 Manadsgatan 1992 3045 181 51 33641 3563 1112
Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5 1953 2131 92 36 19922 2212 1003
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Aprilgatan 1989 103¢8 355 172 78694 13573 1242
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 1988 14948 251 245 158710 16693 1076
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Aprilgatan 1988 3415 646 58 38956 4364 1076
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 1978 2586 293 39 26135 - 1001
Sodra Kortedala BB Kortedala11:1 Kalendervagen 17 1966 2115 41 36 19777 2147 997
Sodra Kortedala BB Kortedala12:1 Kalendervdgen 6 1954 7614 - 140 69600 7334 932
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28 1979 1231 72 21 12897 1411 1059
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16 1954 5710 1 105 52400 - 1088
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2 1974 8412 374 149 82 524 8627 978
Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusenarsgatan 18 1979 1581 29 27 15341 1617 989
Sodra Kortedala BB Kortedala 140:2 Tiderakningsgatan 6 1964 8388 104 109 80374 - 959
Sodra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusenarsgatan 7 1979 1794 52 26 17423 1921 998
S6dra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17 1986 2227 123 36 23549 2497 1047
SOdra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundradrsgatan 5 1993 2500 189 44 26650 2761 1051
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:1 Manadsgatan 1992 8714 132 137 96827 10342 1116
S6dra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 1991 4427 5 68 50200 - 1161
S6dra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1991 2209 37 34 25935 2877 1161
Sodra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundradrsgatan 8 1992 3757 57 66 41093 4272 1099
S6dra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7 1990 4372 87 65 45340 4683 1051
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1950 13890 122 231 148910 - 1075
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2 1990 3365 193 54 35041 3622 1034
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 - 1955 - - - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 41 78 39296 4654 1056
Sodra Kortedala BB Kortedala 281 (Gregorianska gatan 31 1955 5167 - 96 48274 4981 938
Sodra Kortedala BB Kortedala 29:2 Gregorianska gatan 6 1955 3838 - 72 36529 3820 938
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 20000 2142 956
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:2 Gregorianska gatan 77 1955 5878 - 114 54817 5720 948
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10 1956 11269 1 165 104000 11685 1026
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottarsgatan 2 1955 2564 72 49 24 466 2830 1056
Sédra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendervagen 2 1990 1542 742 18 14929 2025 954
S6dra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 35 22400 2444 1082
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 417 - 1011 169 -
S6dra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kalendervagen 36 1968 215¢2 - 36 22000 2355 1083
S6dra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 21 36 22000 2394 1081
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 22400 2370 1085
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 18 36 22800 2464 1077
Sodra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83-91 1971 1923 171 39 20236 2319 1084
Sodra Kortedala FB Kortedala 552 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 22000 2432 1083
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 31 45 24008 2542 1078
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 - 40 21800 2419 1066
So6dra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 341¢ 619 65 35596 4230 1064
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Sodra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 11320 1203 1028
Sédra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 15161 1656 1011
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 50 35 15425 1659 1016
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 15400 1637 1021
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 18098 1921 1052
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 16400 1701 997
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen111 2007 822 - 14 8901 860 958
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2482 151 46 25448 2701 1032
Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 61 43 23460 2547 1044
S6dra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervagen 1 1953 2726 99 48 26840 2858 1012
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 12180 1309 1041
Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2012 1955 4100 51 81 40200 4250 1025
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 45 26 15797 1660 973
S6dra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 33645 3694 1037
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 944 36 25871 3304 1104
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 \Vdrmanadsgatan 2-18 1955 3873 24 73 40400 4264 1094
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2088 - 36 21910 2 346 1109
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 - 36 21400 2310 1091
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 - 36 21778 2336 1104
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 30 38 22910 2513 1100
Soédra Kortedala FB Kortedala 636 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 23629 2561 1105
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 24693 2 446 878
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 VVarmanadsgatan 11-17 1955 1743 33 31 15654 1582 886
Norra Kortedala PO Kortedala 67:2 Adventsvagen 1990 - - - - 222 -
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - - 108 -
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - 70 -
S6dra Kortedala GS Kortedala 763:95 Varmanadsg/Ostra Midvintersg 1981 - - - 398 174 -
SOdra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29 1965 7077 247 120 71197 7584 1000
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 1995 2732 5¢ 43 29022 - 1040
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 1995 1773 33 20298 2260 1149
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 1956 5424 - 96 5¢ 310 54393 982
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 1990 3600 - 64 36158 3640 983
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvdgen 1956 - - - - 157 -
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 1996 2106 - 36 24004 2554 1121
Norra Kortedala PO Kortedala 83:3 Annandagsgatan 1994 3092 222 48 35519 - 1105
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Mdnadsgatan 10 1953 4929 69 90 46530 5153 1025
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 82 58878 - 1093
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 1993 4895 68 72 54082 5770 1075
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Julaftonsgatan 1992 5048 77 75 54636 - 1105
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvagen 19394 6077 20 100 66670 - 1110
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvagen 1994 1917 - 36 20600 2057 1073
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 1970 8765 30 127 85434 9122 1007
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 1980 2744 45 56 29668 1125
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 34498 - 1061
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 62 36 20407 - 1083
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Allhelgonagatan 1979 3716 79 40583 4529 1132
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 1976 2148 36 22364 2395 1067
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 1979 2902 - 51 31764 3423 1072
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevdringsgatan 1959 3419 127 50 36 692 - 953
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevdringsgatan 1959 6864 215 102 76 086 7350 955
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevdringsgatan 1959 6892 198 102 72802 6943 959
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevdringsgatan 1959 6892 292 102 72982 - 964
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 1959 6892 247 102 73334 6916 963
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 562 83 116964 - 1735
Utby FB Utby 129:2 Fjdllbo Park 1996 6251 9896 95 76 390 - 1144
OSTRA GOTEBORG 596 905 33547 9766 5590353 641889 997

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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ORGRYTE-HARLANDA

Torpa BB 999990400 Parkeringsfast. distrikt 4 1947 - 150 - 15972 7702 -
Redbergslid PO Bagaregarden 210 Uddevallagatan 1976 5140 121 85 90799 5609 1067
Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 Falkgatan 1977 4973 303 74 91617 5598 1077
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2 Lefflersgatan 1986 5655 179 109 110365 - 1220
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3  Nordasgatan 2013 4324 - 67 115000 7657 1771
Bagaregarden PO Bagaregarden 357  Kobergsgatan 1986 5076 63 80 98228 7054 1177
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan 1986 738 - 10 13800 850 1151
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 1971 2523 - 60 39400 2 360 935
Bagaregarden PO Bagaregarden 3815  Frodingsgatan 1986 738 - 12 13800 849 1151
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20  Kungdlvsgatan 1985 1274 305 16 24 358 - 1021
Redbergslid PO Bagaregarden 4.6 Falkgatan 1976 1052 - 21 16400 918 872
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4  Sulitelmagatan 1980 1743 45 21 31 286 - 1064
Bagaregarden PO Bagaregarden 42:4  Sulitelmagatan 1970 2379 10 39 43800 1129
Redbergslid PO Bagaregarden 51:1  Ejdergatan 1982 2186 121 34 40230 - 1101
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Ejdergatan 1979 4784 341 67 84 680 5173 1030
Redbergslid PO Bagaregarden 9:8 Bagaregardsgatan 1990 7122 246 115 139631 8725 1194
Kalleback PO Kalleback 8:1 Kallebacksvagen 1932 2360 8 72 34 204 - 1153
Kalltorp PO Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 1980 1226 246 25 21662 1278 878
Kalltorp PO Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 48859 3197 1063
Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 1960 2228 306 47 41193 - 1086
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 1970 1851 - 39 30000 1619 875
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 Attehtgsgatan 1960 1881 27 36 33436 2007 1063
Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 1983 934 - 15 16 800 1042 1115
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Quidingsgatan 1982 814 57 15 15110 955 1144
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan 1977 604 - 12 11074 722 1165
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan 1937 2139 - 36 37 000 2278 1065
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 1938 2969 203 60 51246 3546 1108
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 Forsstenagatan 1938 2497 675 48 46 494 3181 1089
Kalltorp PO Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 1970 3928 439 75 75237 5125 1169
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 1978 1240 - 30 20000 1059 854
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan 1970 521¢ 10 93 93000 - 1091
Lunden PO Lunden 421 Hogenskildsgatan 1950 5564 344 118 102161 6771 1142
Lunden PO Lunden 521 Stavhopparegatan 1977 1508 22 25 27270 - 1108
Lunden PO Lunden 53:3 Hackloparegatan 1939 1687 60 32 31290 - 1203
Lunden PO Lunden 534 Stavhopparegatan 1960 1969 41 40 36 594 - 1173
Lunden PO Lunden 54:1 Valasgatan 1940 1676 112 35 31 800 2205 1236
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 1939 2482 45 56 46736 - 1081
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 1939 2272 313 44 43333 3079 1215
Lunden PO Lunden 61:4 Blekeslanten 1963 13108 1668 178 243000 15971 1066
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 1950 2120 15 48 38422 - 1149
Lunden PO Lunden 61:6 Ulfsparregatan 1951 1200 12 24 21827 - 1156
Olskroken PO Olskroken 13:16 fFalkgatan 1976 1459 - 36 23400 10233 845
Olskroken PO Olskroken 1317 Sparvgatan 1930 3308 - 42 65 283 4250 1206
Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 1981 2925 245 44 54617 3515 1117
Olskroken PO QOlskroken 29:11 Borgaregatan 1983 7844 1062 101 152889 - 1183
Olskroken PO Olskroken 30:11 Borgaregatan 1983 3598 - 49 76584 5743 1196
Olskroken EH Olskroken 35:17 Colin Campbells Plats 1 2005 - 4343 - - 4074 -
Olskroken PO Olskroken 411 Borgaregatan 1983 11636 96 155 215264 - 113¢
Olskroken PO Olskroken 5:5 Borgaregatan 1983 7321 3538 100 169800 14185 1146
Olskroken PO Olskroken 6:12 Bondegatan 1983 9796 621 115 184137 11964 1106
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1983 2639 6709 33 51106 11974 1114
Kalleback PO Skar 50:1 Omvagen 1951 1945 266 31 29723 2311 1163
Kalleback PO Skar51:1 Omvagen 1951 7629 348 142 111002 9156 1118
Kalleback PO Skar 522 Kallebacksvagen 1970 5152 605 76 79636 6498 1112
Kalleback PO Skar 541 Kallebacksvagen 1980 4507 89 77 69054 5264 1165
Bjorkekarr BB Savenas 105:1 Rosendalsgatan 12 1991 3317 642 44 56154 - 1257
Bjorkekarr BB Sdvends 106:2 Stabbegatan 4 1977 1779 217 33 25935 2330 1101
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Bjorkekarr BB Savends 106:3 Ladspikaregatan 26 1986 1546 20 29 21460 1781 1084
Bjorkekarr BB Sdvends 1169 Ladamnesgatan 18 1975 3529 136 61 46620 3948 1025
Bjorkekarr BB Savends 131:3 Trakilsgatan 2 2004 - - - 640 362

Bjorkekarr PO Sdvenas 181:2 Torpagatan 2016 - - - - - -
Bjorkekarr BB Savends 58:1 Trakilsgatan 53 1960 9314 59 148 120885 9640 1017
Bjorkekarr BB Savends 58:2 Trakilsgatan 3 1960 11852 191 209 159369 - 1041
Bjorkekarr BB Savends 58:3 Spantorget 3 1961 8041 523 136 109593 - 1039
Bjorkekarr BB Savends 584 Smorslottsgatan 64 1961 12742 407 216 168293 13865 1035
Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledsgatan 39 2002 395 658 6 9913 993 13ee
Torpa BB Sdvends 64.2 Kaggeledsgatan 37 1947 3787 643 81 50665 4383 1023
Torpa BB Sédvenas 65:1 Vidkarrsallén 1A 1947 4110 11 78 51600 4110 1000
Torpa BB Sdvenas 66:1 Uddeholmsgatan 3A 1947 3870 103 72 49461 4046 993
Torpa BB Savends 6391 Helleforsgatan 18A 1948 6384 40 120 81 03¢ - 998
Torpa BB Savends 71:1 Helleforsgatan 11 1948 2754 276 54 36599 - 1012
Torpa BB Savends 71:2 Helleforsgatan 13A 1948 1224 24 24 15495 1241 1003
Torpa BB Sdvenas 71:3 Hagforsgatan 1 1960 5186 - 70 69306 6037 1069
Torpa BB Savends 71:4 Hagforsgatan 19 1960 12030 - 170 161 000 12979 1079
Torpa BB Savends 71:5 Hagforsgatan 57 1960 5759 - 65 76000 6022 1046
Torpa BB Savends 71:8 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 112729 - 1040
Torpa BB Sdvenas 72:1 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 63532 5240 997
Torpa BB Savenas 731 Helleforsgatan 5A 1957 1869 358 36 25520 2316 997
Torpa BB Savenas 74:1 Langedsgatan 1A 1948 1836 - 36 23000 1846 1005
Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens gata 2014 - - - 63445 - -
ORGRYTE-HARLANDA 300645 29305 4958 5047855 378957 1098
CENTRUM

Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 1950 2186 544 24 40134 2763 1080
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1951 2 566 - 38 44800 - 1136
Guldheden PO Culdheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1995 3234 119 48 63818 - 1288
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 1992 9702 161 196000 13198 1360
Guldheden PO Guldheden 25:1 Doktor Belfrages Gata 1995 4914 76 76 97 565 - 1298
Culdheden PO Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 1950 1700 1052 30 36484 2994 1109
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 1951 10094 48 146 172440 11558 1079
Guldheden PO Guldheden 28:1 Doktor Billquists gata 1976 7561 223 213 150634 10702 1363
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billqvists Gata 1995 3409 115 58 68822 4659 1335
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 1996 1641 1199 31 40446 3410 1057
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Fries Torg 1992 1208 861 1e 26 39¢2 2152 957
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 1997 2 466 51 36 48442 - 1235
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 - 34 44 600 2959 1233
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1997 2 466 - 36 48348 3191 1235
Guldheden PO Culdheden 34:3 Doktor Liborius Gata 1952 7902 277 162 136847 9126 1114
Culdheden PO Culdheden 36:3 Doktor Liborius Gata 1952 5996 784 115 105133 7373 1112
Guldheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 1992 4091 54 47 89001 6548 1320
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 - 36 48184 3247 1234
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 1995 - 500 - - - -
Guldheden PO Culdheden 381 Doktor Liborius Gata 1997 2604 - 38 50324 3330 1233
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 1996 2604 38 49800 3206 1231
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 49800 3286 1234
Guldheden PO Guldheden 384 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 49800 3218 1236
Guldheden PO Guldheden 385 Doktor Liborius Gata 1995 2 604 38 49800 3261 1232
Guldheden BB Guldheden 451 Syster Estrids Gata 6 1950 2336 14 44 41377 2717 1161
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 11 228 205072 13734 1182
Guldheden BB Guldheden 48:3 Syster Estrids Gata 2 1957 2209 4 30 39064 2853 951
Guldheden BB Guldheden 491 Doktor Westrings Gata 2A 1950 1620 5¢ 30 28570 - 1144
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 - 24 26581 1750 1055
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8 1968 1628 22 24 26 364 1756 1054
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 7 1959 6438 822 120 116 334 7998 1140
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 148 72 71762 - 1146

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 8 2005 5813 - 66 126949 9236 1466
Culdheden BB Guldheden 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1951 9631 528 185 173874 - 1159
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1 1964 1836 - 36 33407 2239 1192
Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3366 134 66 60738 - 1022
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A 2003 1811 471 23 39749 - 1324
Guldheden PO Guldheden 5391 Doktor Sydows Gata 1952 1836 44 30 31511 - 1086
Guldheden PO Guldheden 60:1 3Dr Sydows Gata 1952 3916 100 69 67 750 - 1107
Guldheden PO Culdheden 61:3 Doktor Sydows Gata 1952 7905 657 145 138082 9064 1101
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 1977 6189 276 136 119552 8642 1067
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 1975 7165 770 133 135584 9230 1227
Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 1980 4633 39 97 87126 - 10243
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 57 74 355 5098 118¢
Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 80331 1229
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 97768 1294
Heden FB Gdrda 311 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 11800 669 1028
Heden FB Gdrda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 15672 789 987
Heden FB Garda 3113 Underdsgatan 4 1960 347 - 6 6998 341 983
Heden FB Garda 3114 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 14 11571 528 847
Heden FB Gdrda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 11157 568 1035
Heden FB Carda 3116 Avagen 28 1960 525 39 11 10674 535 974
Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 9623 538 1038
Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 32 17 12800 658 1020
Heden FB Gdrda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 12570 648 1009
Heden FB Garda 31:.20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 12200 627 1038
Heden FB Garda 31.21 fFabriksgatan 39 1960 481 - 11 9629 474 985
Heden FB Garda 31.22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 9646 473 984
Heden FB Garda 31.23 Underdsgatan 10-12 1960 890 30 20 17800 889 983
Heden FB Garda 31.24 Underasgatan 14-16 1960 893 - 18 17800 871 975
Heden FB Garda 315 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 13758 713 986
Heden FB Garda 316 Underasgatan 20 1960 526 72 13 11123 589 998
Heden FB Garda 317 Underdsgatan 18 1960 335 - 6 6726 329 981
Stampen PO Garda 71.8 Anders Personsgatan 2012 23978 446 317 694777 41 206 1596
Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2142 48 20 63152 3119 1370
Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsgatan 36 1989 16996 1568 221 415000 24183 1313
Heden BB Heden 22:13 Bohusgatan 3 1991 20280 1049 270 495528 28676 1335
Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 31469 1421 1039
Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 166 000 821¢2 1436
Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1969 153 21 53319 2485 1114
Heden FB Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 51391 2356 1036
Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 29390 1338 1012
Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 37437 1588 1092
Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 40 606 1977 1340
Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 79650 3772 10281
Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 27400 10028 1235
Heden FB Heden 27:8 So6dra Vagen 10/Wadmansg9 1989 2099 1348 30 77800 4952 1368
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 30600 1416 1320
Heden FB Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1982 3694 41 100000 4417 1196
Heden FB Heden 30:14 Sédra Végen 30 1994 1812 285 21 56 960 2409 1065
Heden FB Heden 31.:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 54190 2329 1079
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 57635 - 1238
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:2  Hvitfeldtsgatan 3A 1970 1118 37 13 27778 1117 989
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5A 1970 1225 - 13 30200 1213 990
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41.6  Kungshojdsgatan 7A 1973 908 59 16 23885 - 1089
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 230 15 35694 1716 1123
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 43:11 Kungsgatan 5 1960 2436 1185 35 72200 3677 1009
Johanneberg FB Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 36400 1660 1183
Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskdldsgatan 1 1960 2691 93 48 78722 4012 138¢
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 ’8 47 315 2261 1384
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Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 48200 2285 1340
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 36370 1536 1066
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1950 1550 - 27 37600 1892 1176
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 3314 91 71 90 357 4066 1191
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 1950 1416 - 24 38000 1672 113¢
Johanneberg PO Johanneberg 44.6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 43739 1989 1170
Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 - 29 47000 2101 1140
Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framndsgatan 1989 1149 82 21 28310 - 1379
Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Solgardsgatan 1938 2994 14 60 54818 - 130¢
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 1938 1746 39 33000 2364 1354
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 1950 2992 354 64 70241 4016 1285
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Clasmastaregatan 2009 183¢8 179 270 325689 26235 1382
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 1950 3914 298 86 68482 4807 1114
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushanegatan 1989 4846 138 76 116012 6413 1293
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 1992 7131 1602 88 184 267 11343 10282
Krokslatt FB Krokslatt 87:2 0O Burésliden 10/N Krokslattsg 1933 4078 196 73 151 665 5260 1243
Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 1950 2210 104 40 50067 2769 1218
Landala BB Landala10:19 Aschebergsgatan 49B 1974 - 197 - 14108 - -
Landala BB Landala 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 231084 21361 1399
Landala BB Landala 10:.21 Kapellgangen 3 1973 4679 17 80 129335 - 1130
Landala BB Landala 1022 Landalagangen 8 1973 5774 768 96 163510 - 1167
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 92 153909 - 1124
Landala BB Landala 10:24 Landalagangen 5 1973 4253 54 68 114450 4798 1118
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 73198 - 1080
Landala BB Landala12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 72852 - 1087
Landala BB Landala12:18 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 108257 4663 1075
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35 1972 3327 - 67 89000 3741 1124
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22 1972 3740 - 60 99000 4068 1088
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 40 68 000 2787 1081
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31 1972 4140 80 111 000 4640 11e1
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28 1971 3994 - 60 105 000 4292 1074
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17 1971 3994 - 60 105000 4286 1073
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 - 16 35200 1520 1208
Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 35200 1596 1219
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 - - 1191
Guldheden BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1 2016 3086 104 46 78000 - 1883
Guldheden BB Landala41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 2 24 43800 3205 1818
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 40338 1844 1153
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 40179 1806 1176
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1329 160 10 395202 1609 1034
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Kronhusgatan 4 1981 5568 658 74 161932 8023 1028
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 664 163 9 19607 947 1171
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 99770 - 1238
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 101075 5102 1231
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 44576 - 1234
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 5 1983 2658 118 41 69379 3053 1111
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Kronhusgatan 2B 1982 799 182 12 23567 - 1264
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 1112 30 15 27879 1149 1013
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 22 656 - 997
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4 1980 952 72 16 25110 - 1061
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Mataregatan 1 1984 2886 - 34 78000 3638 1021
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8 1984 1608 - 19 42099 1790 1113
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 21914 887 965
Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 2004 10454 - 149 297000 17635 1559
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 2004 2171 - 78 62 000 3803 1752
Stampen PO Stampen 1615 Norra Agatan 2004 2390 - 35 66 000 3703 1550
Stampen PO Stampen 1616 Norra Agatan 2004 2390 - 35 65000 3701 1549
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 2004 2390 - 35 66 000 3767 1576
Stampen FB Stampen S:24 Odinsplatsen 8/0dinsg 23 1955 2054 207 39 50282 2986 1306

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Vasastaden BB Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 40 9 21514 - 1165
Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 291 358 2 11779 780 909
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 26043 - 860
Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 32794 1643 1141
Vasastaden BB Vasastaden 1515 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 399 32 95437 4300 1156
Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 39578 - 1140
Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22 1981 1259 99 16 34122 - 1082
Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10 1980 789 243 9 24031 - 1078
Vasastaden BB Vasastaden 7.3 Storgatan 15A 1986 860 116 11 25607 - 1216
Vasastaden BB Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 39030 1098
Vasastaden BB Vasastaden 3:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 55789 - 1324
\/asastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15A 1984 1673 110 21 47 462 - 1163
CENTRUM 503 063 41827 8123 11816350 686314 1250
MAJORNA-LINNE

Kungsladugard BB 9993990100 Parkeringsfast. distrikt 1 1948 - - - 22038 7064 -
Haga PO Haga 10:10 Landsvagsgatan 1985 8307 941 107 249587 11899 1218
Haga PO Haga 10:11 Frigdngsgatan 1985 4711 670 50 135304 6149 1078
Haga PO Haga11:15 Frigdngsgatan 19390 8856 290 115 253359 12065 1304
Haga PO Hagalell Haga Nygata 1987 2715 244 43 75751 3693 1202
Haga PO Hagalel3 Frigdngsgatan 1989 2110 - 21 56400 2531 1199
Haga PO Hagal26 Haga Nygata 1989 2968 344 51 77683 - 1253
Haga PO Haga 1315 Haga Nygata 1984 2088 487 34 56 926 3347 1155
Haga PO Haga 1316 Frigdngsgatan 1984 5830 173 80 161414 - 1266
Haga PO Haga 1510 Landsvagsgatan 1986 4795 253 74 134048 6226 1276
Haga PO Haga 164 Bergsgatan 1989 11452 1112 155 349202 17331 1298
Haga PO Haga 16:8 Bergsgatan 2007 2479 260 24 86 336 4356 1452
Haga PO Haga 17:6 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 184 000 10435 1002
Haga BB Haga19:16 Pilgatan 1 1983 9063 530 117 252702 - 1246
Haga BB Haga 21 Mellangatan 2A 1962 1991 257 17 50077 2413 1063
Haga BB Haga 2:2 Vastra Skansgatan 1A 1984 1824 742 19 53003 3055 1082
Haga BB Haga 2:3 Haga Ostergata 4B 1970 1244 177 14 32544 1445 1024
Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 12 29501 1728 1036
Haga BB Haga 20:19 Husargatan 31 1985 6572 284 86 185307 - 1280
Haga BB Haga 20:20 Husargatan 43 1984 1041 138 19 27461 10232 996
Haga BB Haga 231 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 22923 1335 1159
Haga BB Haga 2310 Pilgatan 22 1989 - 105 - 17284 - -
Haga BB Haga 23:.2¢2 Husargatan 22 1988 3914 389 53 112892 - 1304
Haga BB Haga 23:23 Haga Nygata 33A 1990 436 72 6 13489 - 1364
Haga BB Haga 23:.24 Haga Nygata 35A 1990 376 139 6 12893 - 1258
Haga BB Haga 2415 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 22333 1515 1399
Haga BB Haga 24.2 Haga Nygata 27A 1987 904 115 11 27116 - 1320
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 27C 1987 942 481 12 30701 1807 1204
Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23 1989 2202 51 32 63518 - 1379
Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 44029 2600 1295
Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 4 1986 8030 335 104 225062 - 1263
Haga BB Haga 510 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 136503 6674 1059
Haga PO Haga 8:3 Haga Nygata 1993 5636 579 65 174220 9305 1375
Haga PO Haga 9.6 Jarntorget 1993 6087 2692 63 222600 13223 1299
Olivedal PO Kommendantsdngen Landsvagsgatan 1971 706 326 13 21924 1248 1016

7168
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14  Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 590 41 48884 3479 1054
Kungsladugard FB Kungsladugard 1.7 Birgittagatan 4 1973 532 13 12 10336 668 1122
Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5634 223 99 96430 6197 1049
Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 65000 4122 1083
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 3216 38 56 53000 3298 1022
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 220 18 25638 1624 993
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18 Svanebdcksg 12-14/ 1960 1486 - 20 24200 1468 988
Ostindieg 11

b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 20167
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Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings- varde, hyra,
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Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19  Svanebdcksgatan 2-10 1960 2903 73 55 48677 3027 1018
Kungsladugard FB Kungsladugérd 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 97 119 120000 7619 1061
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:20 Silverkdllegatan 7 1987 537 - 8 9834 626 1166
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:21  Silverkdllegatan 9 1929 447 14 6 7238 462 1023
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:22 Majstangsg 38/Silverkdlleg 11 1967 692 - 11 11600 722 1043
Kungsladugard FB Kungsladugérd 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 3958 148 180000 11605 1328
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:31  Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 2381 131 31 40043 2507 995
Kungsladugard FB Kungsladugérd 1611 Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 94154 6283 1036
Kungsladugard FB Kungsladugard 17.2  Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 7447 460 1056
Kungsladugard FB Kungsladugard 1811 Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 8 14 16600 1022 1058
Kungsladugard FB Kungsladugard 185  Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 61 11 12866 873 1159
Kungsladugard FB Kungsladugard 1877  Kennedygatan 20 1982 455 10 6 7867 480 1046
Kungsladugard FB Kungsladugard 19.7  Bankebergsgatan 2 1961 533 47 14 10043 724 1223
Kungsladugard FB Kungsladugard 19.9  Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 10928 818 1150
Kungsladugard FB Kungsladugard 2.7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4656 757 77 82943 5857 1110
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 27200 1811 1330
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 23000 1479 1036
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 78298 5253 1149
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9  Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 220 56 68570 4450 1099
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 639 112 146379 9295 1075
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 8332 573 1221
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:9  Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 237 51 55849 3548 1058
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 388 76 66192 4676 1067
Kungsladugard FB Kungsladugard 33.8  Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2688 349 38 46919 3188 1017
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46  Svanebdckgatan 45 m fl 1980 6513 158 96 111 060 6961 1050
Kungsladugard FB Kungsladugard 3512 Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 10185 641 1107
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13 Kungsladugardsgatan 18 1966 569 34 12 9550 626 1077
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 15600 974 1077
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 2344 88 35 40200 2521 1057
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 8504 581 1074
Kungsladugard B Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 165 120 94061 6175 1098
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 25734 1666 1087
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:37  Lugnet 7 1981 586 5 9 10091 641 1051
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 37:38 Lugnet 5 1960 516 42 14 9128 619 1169
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42 Kungsladugardsgatan32mfl 1981 3791 353 5¢ 67163 4380 1051
Kungsladugard FB Kungsladugard 415  Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 589 137 124923 8006 1026
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10 Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 4618 258 71 77 345 4985 1032
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4  Mariag 3,6/Svanebdcksg 22 1961 635 229 11 12077 916 1071
Kungsladugard FB Kungsladugard 455  Mariagatan 4 1975 452 41 6 7759 493 1047
Kungsladugard FB Kungsladugard 456  Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 2159 50 31 36838 2363 1031
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 - 1866 - - - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 47,5  Stathallaregatan 19-23 1951 - 884 - - - -
Kungsladugard FB Kungsladugérd 511 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 40617 2659 1059
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12  Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 1666 85 25 27839 1785 1013
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:2 Svanebacksgatan 3 199¢ 429 - 8 8420 544 1268
Kungsladugard FB Kungsladugard 51.2  Fagelfangaregatan 15 1951 - 985 - - -
Kungsladugard BB Kungsladugard 5813  Svalebogatan 41 1948 2358 369 42 40426 - 1012
Kungsladugard B Kungsladugard 6:18  Svanebdcksgatan 11 m fl 1965 6469 253 109 109 3e2 7209 1079
Kungsladugard FB Kungsladugard 711 Svanebdcksgatan 29-33 1983 1460 - 21 26000 1640 1123
Kungsladugard FB Kungsladugérd 712 Alvsborgsgatan 48-52 1983 1536 131 16 26 305 1726 1044
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 14668 1177 1060
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:12 Vanmotet 9 1987 476 18 12 8276 502 1045
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1159 178 192958 12657 1029
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:5  Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 9435 590 1056
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 649 57 11 11305 746 1109
Kungsladugard FB Kungsladugard 781  Slottsskogsgatan 55 1983 702 35 11 12414 774 1059
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15  Stjernskoldsgatan 2 m fl 2008 6375 86 126 128000 8000 1248
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 46 34 39614 2428 1043

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4  Lugnet 12 1981 583 - 9 10065 611 1048
Kungsladugard FB Kungsladugard 812  Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 38578 2705 1107
Kungsladugard FB Kungsladugard 813  Svanebdcksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 24052 1547 1034
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 - 8 10091 611 1043
Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 14302 967 1000
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 19390 1055 113 15 20466 1380 1220
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 1888 42 33 33400 2100 1105
Kungsladugard FB Kungsladugard 82,6  Birgittagatan 16 1975 498 58 10 9355 633 1125
Kungsladugard BB Kungsladugard 88:1  Spackhuggaregatan 2A 1948 1617 32 30 26695 1706 1015
Kungsladugard BB Kungsladugard 891 Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 - 68 59634 3936 1018
Kungsladugard FB Kungsladugard 9:14  Grona Vallen 6 m fl 1976 3717 90 73 63541 4024 1055
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1  Spackhuggaregatan 6A 1960 1962 20 36 32436 1996 1013
Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1  Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 38276 2611 1013
Kungsladugard BB Kungsladugard 92.1  Bokekullsgatan 1A 1948 1908 36 31 400 2062 1031
Kungsladugard BB Kungsladugard 93.2  Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 53638 3553 1027
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1  Blavalsgatan SA 1949 6495 180 120 106113 7105 1029
Kungsladugard BB Kungsladugard 95:1  Blavalsgatan 1A 1949 1617 21 30 26245 1682 1028
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1  Spackhuggaregatan 7A 1948 1086 18 17600 1172 1015
Kungsladugard BB Kungsladugard 97:1  Svalebogatan 47A 1948 1935 183 36 32639 2156 1037
Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1  Svalebogatan 45A 1948 1299 - 24 21400 1375 1029
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7883 379 129 134342 8521 1035
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 230 30 37587 2491 1091
Majorna FB Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 513 93 9 10160 713 1197
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2604 1978 40 81217 5225 115¢2
Majorna FB Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 19390 4919 1350 62 103093 7389 1214
Majorna FB Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 9398 598 1139
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 8792 585 1122
Majorna FB Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 590 - 13 10916 714 1211
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 10659 685 1167
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 12753 947 1089
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 15087 1026 11e2
Majorna FB Majorna 1439 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 10911 704 1100
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1171 17 29756 2747 1005
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 26815 1821 1241
Majorna FB Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 79 30 34 366 2402 1427
Majorna FB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 5¢ 50957 3525 1434
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1364 251 24 25515 1795 1154
Majorna FB Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4A-F/ 1969 4936 898 93 94699 6972 1252
Kabelgatan 27-31
Majorna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2A-C 1986 1135 - 22 21800 1449 1276
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 45068 2989 1135
Majorna FB Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 25800 1689 1127
Majorna BB Majorna 202:1 Karl johansgatan 22 1989 656 278 10 13960 1051 1186
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 12 19390 6851 469 89 130750 - 1205
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15A 1988 1043¢ 350 141 196947 13087 1218
Majorna BB Majorna 204:11 Karl Johansgatan 36A 1991 10864 1078 148 212119 14302 1eee
Majorna BB Majorna 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 188006 12438 1183
Majorna BB Majorna 209:7 Kaptensgatan 11 19390 967 1441 21 49800 - 1375
Majorna BB Majorna 21314 Betzensgatan 1 1971 7391 2219 62 141 261 10302 985
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49 1964 8422 1331 184 163714 12043 1295
Majorna BB Majorna 214.27 Karl Johansgatan 47F 1967 6510 696 133 127126 - 1338
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3A-B 1991 3352 2574 99 87000 - 1478
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7070 452 98 102828 7793 1044
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 - 17 21800 1332 1036
Stigberget FB Majorna 305:22 Allmanna Vagen 20 1989 - - - 8806 - -
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 912 - 12 17600 1139 1249
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 2572 - 36 44 400 2714 1055
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 - 9 8895 503 880
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Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 51834 3320 1062
Amiralg 18-20
Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 23800 1499 1034
Stigberget FB Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 432 - 8 9056 588 1360
Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2896 60 49 54 495 3551 1200
Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 10 8760 592 1166
Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 - 36 33800 2324 1181
Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 50 133 169362 10813 1165
Majorna FB Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 1475 - 21 27400 1748 1185
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 85499 5500 1140
Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7306 32 102 104227 7694 1048
Majorna FB Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 21 23722 1607 1198
Stigberget FB Majorna 31817 Saggatan 40 m fl 1960 10401 155 181 179027 11334 1075
Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 71000 4560 1063
Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 89406 6484 1184
Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 331 181 172471 11566 1096
Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 35 121 126237 8078 1096
Majorna FB Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 212 80 97172 6275 1145
Stigberget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 7486 478 1086
Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 - 6 8005 501 1111
Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 17600 1112 1070
Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 - 8 9088 559 1045
Stigberget FB Majorna 3¢26:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 271 94 103799 6679 1093
Stigberget FB Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 16149 1232 1104
Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 10378 718 1127
Majorna FB Majorna 3¢28:10 Buskarsgatan 1 1984 978 - 14 18000 1157 1183
Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 85 44 53748 3446 1100
Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 18 16200 1080 1219
Stigberget FB Majorna 329:18 Vargogatan 4-6 19390 1511 - 22 28000 1767 1169
Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 21000 1386 1174
Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 19390 1035 17 19600 1265 1223
Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 19390 1862 29 29 35400 2255 1206
Majorna FB Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 531 - 8 8908 599 1042
Majorna FB Majorna 331.6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 - 8384 - -
Majorna FB Majorna 3319 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 119460 7957 1099
Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 65 97 117000 7438 109¢
Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 11800 791 1105
Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 348 120 140272 8895 1062
Stigberget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 - 12 14 295 946 1112
Bangatan 67
Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 13243 934 1186
Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 13200 903 1156
Stigberget FB Majorna 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 5¢ 29 27942 1912 1175
Stigberget FB Majorna 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 987 115 21 20345 1418 1334
Stigberget FB Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 - 32 44 400 2962 1083
Stigberget FB Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 14800 953 1179
Stigberget FB Majorna 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 589 6 10710 671 1139
Stigberget FB Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 9 10833 697 1204
Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 14000 942 1289
Stigberget FB Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2626 58 49 49404 3308 1237
Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 9826 669 1139
Stigberget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 9225 618 1165
Stigberget FB Majorna 3409 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 12008 823 1141
Stigberget FB Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6020 516 99 117543 8021 10231
Stigberget FB Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 18000 1203 1370
Stigberget FB Majorna 342:8 fFredbergsgatan 2,4, 6 2002 2536 60 5¢ 56 639 3739 1453
Stigberget FB Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 - - 1448
Stigberget FB Majorna 34312 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 70 31 39016 2695 1249
Stigberget FB Majorna 34314 Djurgardsg 47/Oljekvarnsg 8-12 1991 2573 77 45 51857 3596 1345

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Stigberget FB Majorna 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 636 - 13 13800 939 1477
Stigberget FB Majorna 3448 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 3000 43 51 54212 3488 1154
Stigberget FB Majorna 345:1 Dahistrémsgatan 6 1992 - 781 - - - -
Stigberget FB Majorna 345:2 Dahistrémsgatan 4 1938 961 42 23 15200 968 983
Stigberget FB Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 - 38 34 200 2331 1470
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 50261 292 88 99 363 6513 1200
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 10040 630 981
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 - 11 10203 670 1219
Stigberget FB Majorna 401:1 Allmanna V/ 11/Djurgardsg 16 1980 717 115 9 13008 885 1067
Majorna FB Majorna 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 629 - 7 10600 618 983
Kungsladugard FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 1960 1629 20 37 25800 1865 1132
Stigberget FB Majorna 723.8 Allmanna Vagen 9 1978 315 50 5 5010 284 821
Olivedal PO Olivedal 2:12 Plantagegatan 1986 8207 379 105 195549 - 1246
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 50672 - 1049
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjémansgatan 8 1976 1024 - 16 18600 1166 1098
Masthugget FB Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 209 111 114348 7099 1105
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 39 1968 6701 1029 103 125934 8589 1040
Masthugget FB Olivedal 2811 Eldaregatan 3 2006 6532 87 114 134000 7925 1185
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 1980 3966 218 56 72069 4426 1065
Masthugget FB Olivedal 31:1¢2 Kompassgatan 10/Flaggatanl 1977 967 150 20 18902 1229 1144
Masthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 9557 613 1160
Masthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 4267 - 59 76000 4627 1084
Sanna FB Sandarna 1.8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 152 31 25488 1795 1287
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 1993 1008 187 24 20963 1527 1336
Sanna PO Sandarna11:8 Jordhyttegatan 1962 2776 55 5¢ 48088 3199 1136
Sanna FB Sandarnal2:4 Jordhyttegatan 11 19393 460 194 9 10145 741 1240
Sanna FB Sandarna12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 11715 745 1187
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerégatan 1983 1176 37 24 23000 - 1314
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 1986 1129 - 24 21400 1424 1261
Sanna PO Sandarna 151 Karl Johansgatan 160 1971 1116 369 24 22945 1681 1266
Sanna PO Sandarna 15:.2 Ockerdgatan 1975 1652 14 28 30600 - 1194
Sanna PO Sandarna 15:3 Ockertgatan 1987 1047 19 24 20300 - 1243
Sanna PO Sandarna 156 Karl Johansgatan 1966 1176 76 24 21087 1383 1152
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 14000 999 1247
Sanna FB Sandarna 2.8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 19626 1272 1241
Sanna PO Sandarna 26:1 Ockerégatan 1984 1140 36 24 22400 - 1321
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 1939 4945 120 110 88355 6311 1234
Sanna PO Sandarna 4.5 Dons6gatan 1993 952 248 16 20870 1569 1279
Sanna PO Sandarna 5.8 Donsogatan 1986 6346 537 103 118639 7952 1136
Sanna PO Sandarna 6.7 Brannogatan 1984 3539 38 65 61 43¢ - 1124
Sanna PO Sandarna 7:2 Brannoégatan 1986 1152 22 24 21284 - 1192
Sanna PO Sandarna 810 Orustgatan 1968 3820 88 80 69199 4742 1233
Sanna PO Sandarna 811 Dons6gatan 1986 2280 9 40 402833 - 1226
Sanna PO Sandarna 9.2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 30606 - 1183
Masthugget PO Stigberget 34:.24 Fjarde Langgatan 1989 3941 126 51 80555 - 1281
Anggérden FB Anggérden 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 - 3432 - -
Anggarden FB Anggarden 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 3156 - - - -
MAJORNA-LINNE 689850 73302 11008 14104541 892630 1153
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ASKIM-FROLUNDA-

HOGSBO

Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 1970 1083 70 18 12511 1173 1032
Hogsbotorp FB Jarnbrott 1082 Markmyntsgatan 3 1970 2712 - 56 34449 3293 1210
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 1986 3939 72 66 46731 4410 1079
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 2015 8258 41 117 143000 13108 1581
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:88 |das Gard 2001 6762 24 110 911e1 - 1191
Hbégsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2000 2290 678 37 37915 3988 1324
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1999 7337 - 130 107000 10340 1359
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 1998 3725 86 65 54561 - 1350
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1997 4324 233 65 59161 5699 1201
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 - 70 60072 5601 1170
Hogsbohdjd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1996 4632 120 69 62710 1227
Hogsbohojd PO Jarbrott 116:95 Annas Gard 1996 7028 473 114 95537 - 1192
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 1995 8896 10 132 122922 - 1262
Hogsbohdjd PO Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1995 3851 18 62 51679 - 1196
Hogsbohdjd PO Jarbrott 116:99 |das Gard 2001 2754 - 46 36600 3382 1191
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 95 85 55840 5276 1065
Hogsbotorp FB Jarnbrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 4280 - 72 45000 4070 920
Hogsbotorp FB Jarnbrott 1231 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 - 96 65141 5811 970
Hogsbotorp FB Jarnbrott 1232 Spannlandsgatan 5-9 1962 4240 261 70 47311 4257 949
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 - 48 32000 3335 1101
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Relagatan 8 1953 1755 58 27 19085 1726 946
Tofta BB Jarnbrott 13310 Norra Dragspelsgatan 16 1981 5571 31 88 79407 7582 1251
Tofta BB Jarnbrott 1332 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 44 400 4439 1045
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 44 400 4487 1045
Tofta BB Jarnbrott 1334 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 44400 4461 1042
Tofta BB Jarnbrott 1335 Norra Dragspelsgatan 10 1962 411¢ 101 60 44417 4477 1044
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 43439 4459 1025
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 40600 4105 1025
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 83 60000 5337 978
Tofta BB Jarnbrott 134:10 S6dra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 40800 - 943
Tofta BB Jarnbrott 134:11 SOdra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 40600 3562 944
Tofta BB Jarnbrott 134:14 Pianogatan 18 1963 6974 51 109 76070 6865 982
Tofta BB Jarnbrott 13415 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 34017 3031 969
Tofta BB Jarnbrott 13418 Sodra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 44400 390¢ 943
Tofta BB Jarnbrott 134.20 Pianogatan 50 1962 5311 20 83 58426 5222 982
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 58857 5271 978
Tofta BB Jarbrott 134:9 Sodra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 44 400 - 943
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sodra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 38989 - 949
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 37200 3255 950
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 37613 30281 950
Tofta BB Jarnbrott 136:4 S6dra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 37749 - 949
Tofta BB Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 37004 3273 950
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1 1952 3300 90 60 37535 3775 1000
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 1961 9072 317 156 102031 9312 1020
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 1962 9072 259 156 102 299 9456 1021
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 1962 9072 356 156 102 552 9477 1022
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 1962 9072 241 156 102 8093 9482 1035
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 1962 9072 204 156 101 698 9312 1016
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 1964 7315 620 97 102 006 8056 960
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 1964 7302 680 98 103524 7982 976
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 1426 Marconigatan 1970 7092 695 92 105 000 8043 985
Kaveros PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 1981 20674 337 304 264 789 25197 1194
Kaveros PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 1965 11644 333 172 129422 11825 1004
Kaverés PO Jarnbrott 1554 Barytongatan 1996 1854 522 22 35875 - 1492
Kaveros PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 1965 11695 376 180 130948 12088 1003
Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 1996 6058 116 98 81 304 7797 1238
Hogsbotorp PO Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 2016 - - - - - -

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) @ Taxeringsvardet avser 20167
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Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3810 138 66 46190 - 1104
Jarnbrott BB Jarnbrott 181 Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 23259 2157 966
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 1964 8550 104 122 86317 - 1450
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184.2 Naverlursgatan 1964 7910 208 102 85842 7874 938
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 1964 7887 41 102 84 048 7496 949
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 1965 6962 1034 90 79789 7617 950
Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 1985 - - - 1818 739 -
Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan 7/ 1953 218 2108 7 12085 1525 1131
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 1991 3197 45 57 41690 - 1202
Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverésporten 1999 2639 - 36 60400 6106 1487
Jarnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 42670 4150 1171
Jarnbrott BB Jarnbrott 20:1 Antenngatan 10 1954 384 806 12 8297 995 1090
Jarnbrott BB Jarnbrott 3.1 Bildradiogatan 14 1973 3496 222 57 40927 - 1044
Jarnbrott BB Jarmbrott 4:2 Bildradiogatan 29 1990 4524 209 84 62067 5914 1261
Jarnbrott PO Jarmbrott 5:1 Bildradiogatan 1987 5730 686 96 70680 6996 1107
Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1990 7413 158 120 94578 8911 1173
Hogsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 - 65 45400 4286 1080
Hogsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 21360 2024 1053
Hogsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3146 633 54 41220 4190 1072
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2710 111 50 32751 3059 1083
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 29909 2746 1038
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 239 78 50844 4885 1104
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 24 356 2436 1054
Jarnbrott PO Jarbrott 7:3 Rundradiogatan 1982 6188 135 110 76538 - 1150
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 19390 1430 5¢ 26 17949 1615 1091
Hogsbotorp FB Jarnbrott 758114 Riksdalersgatan 21 1967 - - 1441 221 -
Hogsbotorp GS Jarnbrott 758:57¢2 Axel Dahistréms Torg 1964 - - - 2712 659 -
Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 1961 - 350 - 1128 - -
Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:71 Mandolingatan 1962 - - - 1380 -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 1524 55 26 18264 1872 1055
Hogsbotorp FB Jarmbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 10 39 30307 2944 1240
Hogsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 38240 3558 1045
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1 19390 3629 92 62 47917 4573 1212
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan12-38 1992 4682 699 80 73046 6834 1257
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, 1953 5800 31 89 50146 9197 1581
Bankogatan 10
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1287 64 52553 5612 1078
Hogsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 2858 917 54 43043 4544 1244
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skiliemyntsgatan 2-14 1972 2 868 144 48 37297 3659 1197
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - 409 - 1719 - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 72209 6638 1065
Hogsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 1922 96 32 21087 2131 1068
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 - 50 36 866 3520 1100
Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skiliemyntsgatan 16-18 1954 3148 86 57 34400 3648 1096
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 37939 3809 1075
Jarbrott PO Jambrott 9.1 Bildradiogatan 1988 2918 116 48 36021 3483 1107
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 3990 48 18 11990 1164 1112
Hogsbotorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 8718 949 168 110112 10987 1149
Kaveros FB Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6534 99 118030 10944 1596
Hogsbotorp FB Jarmbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 16599 1658 1134
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 990 18 18 12118 1161 1125
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1953 1869 - 31 21870 2018 1071
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1953 1679 - 28 19600 1825 1087
Hogsbotorp FB Jarbrott 93:3 Bankogatan 11 1953 1625 - 27 19269 1805 1101
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1953 1625 - 27 19669 1876 1144
Hbégsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 13996 198 46 25356 2579 1189
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1953 3435 326 78 43663 4435 1180
Hogsbohojd PO Jarmbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott s:94 Bankogatan 43 1953 - - - - 742 -

b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 20167
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Frolunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 1963 - - - - 651 -
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 1963 - - - - 1014 -
Frélunda Torg PO Rud 9.2 Ganglaten 2003 12059 100 181 164527 14359 1185
Frélunda Torg PO Rud 93 Ganglaten 2003 11096 269 172 152227 13330 1191
Froélunda Torg PO Rud 9:4 Ganglaten 2003 11742 1116 179 164165 14610 1177
Frolunda Torg PO Rud 9:5 Ganglaten 2001 5041 112 84 66 825 5747 1131
Billdal FB Skintebo 525:1 Uggleberget 2016 - - - 251 - -
A$_KIM-FR6LUNDA- 525552 23743 8360 6552916 626111 1116
HOGSBO

VASTRA GOTEBORG

Sédra Skargarden FB Donsé 203:2 D Garde 2-15/Téttefdllev 4-14 1986 1468 - 20 15409 1475 1005
Sodra Skargarden B Dons6 47:1 Ringkullevagen 1-5 1970 956 107 12 9511 1017 1039
Onnered FB Fiskebdck 90:1 Kumleskarsvagen 1-80 1994 6055 1267 61 125927 9949 1290
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37 1967 10365 15 127 110060 9583 924
Angas BB Jarnbrott 164:15 Brillantgatan 51 1967 6296 201 86 79933 7380 953
Angés BB Jarnbrott 164:17 Briljantgatan 66 1967 4294 25 58 45676 935
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 - 179 - 909 - -
Angas BB Jarnbrott 164.20 Topasgatan 4 1966 - 1703 - 16000 2614 -
Angés BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53 1966 5558 8 75 56613 5179 931
Angés BB Jarbrott 164:4 Topasgatan 5 1966 4544 1666 63 55803 5686 937
Angés BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14 1967 6650 91 94 68110 6256 937
Angés BB Jarnbrott 164.6 Topasgatan 27 1966 6 368 56 30 66 09¢ 5999 939
Angés BB Jarnbrott 164.7 Topasgatan 40 1966 3430 18 49 37059 3286 956
Angés BB Jarnbrott 164.8 Topasgatan 49 1965 4029 129 59 43320 - 939
Sédra Skargarden FB Styrso 2:646 Styrsé Tangenvag 69 19390 402 - 6 4407 439 1092
Sodra Skargarden FB Styrso 3:161 Styrso Byvag 1 1929 103 - 2 1624 63 614
Sodra Skargarden FB Styrso 3:335 Halsviksvagen 68-70 1952 186 - 2 2580 141 761
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 125026 343 163 153786 13716 1036
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegdardsvagen 50-96 1994 14892 198 202 183807 16233 1045
Grevegarden FB Tynnered 7.1 Grevegardsvagen 100-194 1995 29127 1399 392 373809 33239 1047
Onnered FB Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2-82 1983 2068 40 51720 2129 1024
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - - 794 -
Kannebdck FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7075 110 99 75447 6450 899
Kannebdack FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6996 1224 95 78419 7285 899
Kannebdck FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 415 68 52771 4703 901
Kannebdack FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 51800 4420 897
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 7001 1745

Kanneback FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6614 79 97 70322 6035 906
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6634 192 96 69 560 6268 922
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7149 224 106 75648 6631 907
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 4258 108 58 43917 3930 906
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan1-19 1966 5109 - 73 53600 4628 906
Onnered EH Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 115 - 1 2228 100 862
Onnered EH Onnered 61:29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 - 1 1792 82 967
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 1792 82 967
Onnered EH Onnered 61:59 Kupeskarsgatan 67 1970 84 - 1 1792 82 967
Onnered EH Onnered 61:62 Kupeskarsgatan 61 1970 84 - 1 1794 82 967
Onnered EH Onnered 62:25 Tanneskarsg 55 1970 115 1 2255 100 862
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskarsg 127 1970 84 - 1 1848 79 926
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskdrsg 137 1970 84 - 1 1852 8¢ 967
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsg 149 1970 84 - 1 1848 79 926
Onnered EH Onnered 62:80 Tanneskarsg 157 1970 84 1 1852 82 967
Onnered EH Onnered 62:89 Tanneskarsg 175 1970 84 - 1 1852 82 967
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskarsg 203 1970 116 - 1 2389 106 903
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskarsg 229 1970 116 - 1 2389 106 903
Onnered £H Onnered 63:29 Tanneskarsg 241 1970 116 - 1 2343 102 865
VASTRA GOTEBORG 174200 9757 2375 2108666 186700 976
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VASTRA HISINGEN

Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1 2004 3315 87 42 49111 5289 1315
Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 83844 8206 1323
Nolered BB Amhult 2:96 Amhults Uppegard 1 2005 8930 70 112 116177 12179 1303
Nolered BB Amhult 2:97 Morangens Lycka 1 2005 5435 24 70 72000 7590 1313
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 24:5  Blidvadersgatan 14 1986 4354 653 81 37416 - 985
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4  Blidvadersgatan 63 1972 2642 1542 38 24650 - 1072
So6dra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:5  Blidvadersgatan 57 1989 2508 428 36 22558 - 1063
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:6  Blidvadersgatan 49A 1969 3901 79 66 36012 5177 1264
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7  Blidvadersgatan 41A 1989 3901 198 66 39020 5155 1271
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:8  Blidvadersgatan 33A 1991 4554 214 78 46 567 6042 1264
SOdra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 281 Varvadersgatan 1 1967 5286 152 109 43397 - 1110
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2  Varvadersgatan 5 1967 5286 72 109 43131 5987 1080
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3  Varvadersgatan 9 1967 5286 109 109 42310 5940 1077
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4  Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 21248 2941 1074
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 285 Varvadersgatan 15 1968 5099 72 105 40748 5726 1075
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 286 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 32677 - 1077
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6  Blidvadersgatan 7 1978 3847 158 66 36424 5181 1276
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 297  Blidvadersgatan 13 1987 4392 210 79 42629 5948 1284
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8  Blidvadersgatan 21 1993 5241 128 90 52900 6943 1268
Jattesten PO Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 1967 - 163 - 4620 - -
Jattesten PO Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 1967 2034 192 71 17983 - 1186
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 1967 2111 - 74 17420 2495 1182
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10 Dimvadersgatan 19 1961 9076 564 130 63169 8550 886
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25 1968 12679 323 184 88216 - 882
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:14  Friskvaderstorget 9 1986 5338 1458 98 44045 5518 849
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:17 Godvadersgatan 47 1959 11108 431 172 77 455 10334 900
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18 Dimvadersgatan 1 1958 8373 838 128 62 694 8124 895
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2  Dimvadersgatan 57 1958 12797 258 196 88834 11921 900
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:3  Dimvadersgatan 36 1958 10485 149 163 73494 - 901
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51.6  Godvadersgatan 1 1959 8231 160 11 56815 7529 885
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 517 Godvadersgatan 17 1959 9089 517 147 65770 - 925
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan 1981 6107 110 52200 7115 1113
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan 1965 9236 413 150 70720 9972 1017
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 1975 4708 167 77 42 604 5702 1004
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2  Vaderilsgatan 1996 4725 584 84 45481 5581 1116
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4  Vaderilsgatan 1982 3206 - 47 25991 3392 990
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5  Vaderilsgatan 1979 1548 162 18 12240 - 935
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:6  Vaderilsgatan 1981 3069 164 45 25532 - 1017
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7  Vaderilsgatan 1995 1680 - 24 15409 1874 1005
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9  Vaderilsgatan 1996 4725 154 84 44273 - 1131
Jattesten PO Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 1966 2111 - 74 17420 2495 1182
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstromsgatan 1967 2111 - 74 17420 2491 1180
Jattesten PO Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 1967 1829 - 62 15056 2138 1169
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60:2  Klarvadersgatan 1 1979 7620 300 105 52991 - 808
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60:3  Klarvadersgatan 16 1969 9128 407 127 62 350 8105 806
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61.6  Byvadersgatan 11 1979 151 555 104 -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 1964 - - - - 305 -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 82:1  Daggdroppegatan 1973 2308 - 30 17216 2 265 949
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:768 Klimatgatan 1966 - 1458 527 -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 1966 - - - 210 -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:848 Daggdroppegatan 1966 - - - 1482 - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1  Klimatgatan 1973 10538 282 154 81 54¢ 10448 977
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1  Klimatgatan 1974 8876 318 142 69665 9023 1000
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2  Daggdroppegatan 1972 6 886 297 88 51394 6725 958
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1  Rimfrostgatan 1 1965 4691 2 63 33400 - 904
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2  Rimfrostgatan 19 1965 2564 - 35 18000 2320 905
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1  Temperaturgatan 32 1965 8017 - 117 57000 7346 916

b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 20167
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Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:2  Temperaturgatan 10 1965 4890 - 75 37099 5036 924
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3  Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 11667 1603 923
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1  Rimfrostgatan 105 1965 5141 - 77 36200 4734 921
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:2  Rimfrostgatan 87 1965 4108 - 63 29400 3800 925
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3  Rimfrostgatan 73 1964 3477 52 49 24623 3205 3910
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4  Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 24122 - 917
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5  Rimfrostgatan 49 1964 2571 - 37 18000 2334 908
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 946 Rimfrostgatan 39 1965 2939 47 43 20681 2692 908
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:7  Rimfrostgatan 29 1965 2564 - 35 18000 2321 905
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5  Bernhards Grand 19394 844 638 10 10718 1601 1066
Svartedalen PO Biskopsgarden 966 Bymolnsgatan 1993 5138 12 57 48289 6316 1004
Svartedalen PO Biskopsgarden 967  Norra Fjadermolnsgatan 1993 23633 1460 317 197090 25849 1010
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8  Bernhards Grand 1993 4059 71 50 39327 - 1069
Jattesten PO Kyrkbyn123:1 Baltzersgatan 2002 9082 117 165 102041 1149
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 1962 - 947 - 33990 384 -
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 145054 12698 1157
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 107020 10263 1165
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 2001 1184 513 19 17109 1698 829
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10 2002 1960 - 30 31577 3008 1427
VASTRA HISINGEN 379018 17684 6112 3316740 416273 1025
LUNDBY

Rambergsstaden PO Bramaregarden 213  Rambergsvagen 1963 5228 151 102 69235 5240 990
Rambergsstaden PO Bramaregarden 20:11 |dgaregatan 2006 3548 - 72 62 200 4885 1354
Rambergsstaden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan 1969 2667 30 58 36259 - 1009
Rambergsstaden PO Bramaregarden 27:2  Bramaregatan 1951 678 258 13 10550 881 1017
Rambergsstaden PO Brémaregarden 27:9  Bramaregatan 1972 3720 249 68 48459 3617 924
Rambergsstaden PO Bramaregarden 29:5  Myntgatan 1983 1981 88 25 27996 2156 1049
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan 1980 835 10 14 11413 - 1019
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3.25  Bergavagen 1983 566 141 9 8519 716 985
Rambergsstaden PO Brémaregarden 3.6 Rambergsvdgen 1983 1132 20 16 14821 - 958
Rambergsstaden PO Bramaregdrden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 - 17 14400 1094 1029
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 737 123 127024 9640 1202
Kvillebacken BB Kvillebacken 13:6 Rundbdcksgatan 2014 5641 149 92 126928 - 1873
Kvillebacken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 74117 5722 956
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 1953 1194 66 20 21822 1831 1401
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:5 Varloksgatan 3 1952 1194 66 20 20692 1799 1381
Kvillebacken FB Kvillebdcken 6:1 Smorbollsgatan 5 1952 1184 5¢ 20 21205 1674 1340
Kvillebdcken FB Kvillebacken 6:4 Varloksgatan 2 1950 1236 70 20 22419 1767 1337
Kvillebacken FB Kvillebacken 7:7 Smoérbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 1997 7776 16 209 133000 10378 1318
Kvillebacken BB Kvillebdcken 78:1 Rundbacksgatan 2013 7436 323 104 159304 14453 1780
Kvillebacken FB Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvalieg 1-5 1979 7149 515 137 99551 9879 1302
Kvillebacken FB Kvillebacken S:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1934 3296 586 75 53420 4505 1167
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Inagogatan 17A 1987 1816 - 32 21702 1950 1050
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:13 Douglasgatan 1975 4810 318 73 55230 5086 1001
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:5 Lundbygatan 1988 563 33 11 7245 - 1162
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:6 Lundbygatan 1988 1050 136 17 13757 1212 1105
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Inagogatan 1991 810 - 12 10238 917 1132
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19A 1986 1816 - 32 21604 1935 1049
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Inagogatan 1997 984 18 12536 1119 1137
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 1997 1263 - 21 15800 1412 1118
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan 1972 7603 82 118 113334 10614 1362
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 341 Indgogatan 1997 2681 12 49 35600 - 1202
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 1997 1370 - 25 18200 1791 1208
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 1997 1320 - 24 17400 1587 1202
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 1997 1320 4 24 17400 - 1201
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 1997 2173 174 39 28424 - 1134
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 1974 2176 133 39 26040 2521 1091
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Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8A 1952 4146 172 78 44077 4003 930
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 1992 2979 392 45 38117 - 1107
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 1995 4338 224 78 56878 5138 1137
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 1996 2163 - 39 27725 2481 1138
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 839:4 Eketragatan 1979 1383 - 24 16914 1600 1130
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1 1978 1410 1323 54 28238 3370 1509
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Eketrdgatan 19396 2640 - 48 35000 3339 1202
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 1996 1320 - 24 17400 1585 1201
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 1998 4074 561 73 54917 5187 1134
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 14 1954 3661 984 90 45298 46202 1015
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketrdgatan 5 1952 6024 - 119 66 000 6008 985
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 942 Indgogatan 6 1967 1101 63 19 12167 1460 1205
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketrdgatan 3 1952 4642 1353 87 50809 - 962
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketrdgatan 10A 1955 2236 93 54 24049 2376 1024
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketrdgatan 4 1952 5853 584 111 64722 - 1033
Lindholmen FB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6 1993 - 3435 - 58000 2992 -
Lindholmen FB Lindholmen 15:1 Arbetaregatan 5 1993 - 1752 - 30 000 1537 -
Lindholmen FB Lindholmen 15:3 Slaggaregatan 6A 1994 569 8 10400 593 1041
Lindholmen FB Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1A 1992 1507 - 21 27000 1496 993
Lindholmen FB Lindholmen 19:1 Platslagaregatan 7 1995 172 - 2 4928 153 891
Lindholmen FB Lindholmen 19:2 Gjutaregatan 8 1995 240 - 4891 283 1179
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvdgen 10 1929 - 292 - 1427 -

Lindholmen FB Lindholmen 735:39  Gjutaregatan 10 1995 243 - 3 4280 224 920
Lindholmen FB Lindholmen 735:487 Férmansgatan 1A 1991 968 - 13 17000 3950 982
Lindholmen FB Lindholmen 9:1 Verkmdstaregatan 2 1997 842 - 13 18200 1203 1429
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 12:15 Inlandsgatan 29A 1964 1044 30 14 12400 945 880
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2 1985 1271 108 23 18400 - 1091
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 21 369 1673 1073
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 182 21 15943 1305 1110
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A 1983 1358 222 26 20156 1640 1064
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 15143 1169 1043
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra keillersgatan 4A 1986 1071 - 21 15400 1186 1107
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Sunnanvindsgatan 1956 2893 101 53 38203 2988 985
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 1986 5207 666 90 78078 6285 1107
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 1956 2461 38 48 33007 - 1017
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 1976 1609 - 30 19600 1318 819
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 1968 1694 341 35 22023 - 820
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 7A 1946 4308 - 91 54000 4177 970
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2  Inlandsgatan 34A 1982 607 83 10 8743 - 1032
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.8  Inlandsgatan 32 1976 2465 379 43 34385 - 1025
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.9 Ostra Keillersgatan 6A 1964 668 - 16 8706 635 3950
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:10 Vastra Andersgardsgatan 12 2004 2057 - 57 35400 2814 1368
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 - 70 30800 2673 1326
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:12 Vastra Andersgardsgatan 6 1972 2015 156 70 31748 - 1328
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Gropegardsgatan 3 1972 2015 - 70 30800 2677 1329
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Vdstra Andersgardsgatan 2 1972 4275 - 151 56 000 5707 1335
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegdrdsgatan 1B 1972 1114 4704 - -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 3:16 Gropegdrdsgatan 1A 1972 5210 - 185 81 000 6969 1338
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9.9 Gropegardsgatan 5 1972 - - - - 759 -
Kyrkbyn PO Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 1983 5414 135 113 64918 6051 1076
Kyrkbyn PO Sannegdrden 17:2 Lambergsgatan 1969 543 - 17 - 466 801
Kyrkbyn PO Sannegdrden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 1e 8592 - 1105
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 1986 1086 350 30 14313 1391 1081
Eriksberg BB Sannegarden 28:28  Manovergangen 2 2001 4258 72 46 99875 6695 1353
Eriksberg BB Sannegdrden 28:.29  Mandvergangen 7 2000 4254 173 65 108192 7856 1639
Eriksberg BB Sannegdrden 28:30  Maskinkajen 13 2001 7251 504 76 187428 13506 1674
Lindholmen FB Sannegarden 331 Miraallén 65 2002 - - - 3000 160 -
Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 497 87 150631 10270 1607
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Eriksberg FB Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7881 124 115 209556 14437 1697
Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 5¢ 101 409 6950 15396
Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 136088 9379 1679
Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1 2010 9878 109 163 256022 - 1643
Eriksberg BB Sannegarden 56:1 Ostindiefararen 26 2009 7058 118 105 174633 - 1537
Eriksberg BB Sannegarden 57:1 Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 226031 - 1697
Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56 2012 5947 175 86 155357 - 1673
Eriksberg BB Sannegarden 74:1 Ostindiefararen 2010 5829 137 80 146822 9946 1586
Eriksberg EH Sannegarden 79:12  Rositas Gata 9 2010 146 - 1 3753 219 1461
Eriksberg EH Sannegarden 79:15  Rositas Gata 3 2010 146 1 3734 219 1461
Eriksberg EH Sannegdrden 80:12  Pepitas Gata 11 2008 146 - 1 3666 219 1461
Eriksberg EH Sannegarden 80:15  Pepitas Gata 5 2008 146 - 1 3644 219 1461
Eriksberg EH Sannegarden 80:9 Pepitas Gata 17 2008 141 - 1 3549 219 151¢
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2011 2833 73 48 78087 5613 1877
Slattadamm PO Tolered 147:3 Arvid Lindmansgatan 1967 2423 2553 46 38663 5038 1022
Kvillebacken PO Tolered 29:14 Gamla Bjorlandavagen 1983 3656 32 52 43600 - 1077
LUNDBY 296 040 25123 5484 5243852 419060 1294
NORRA HISINGEN

Tuve BB 999930200 Parkeringsfast. distrikt 2 1964 - - - 20983 5162 -
Brunnsbo BB Backa 11l Berattelsegatan 40 1964 2483 31 37 24642 2661 1067
Brunnsbo BB Backal:2 Berattelsegatan 12 1963 8553 340 129 85210 9326 1071
Brunnsbo BB Backa1:4 Brunnsbotorget 4 1965 5700 690 88 59768 6666 1053
Brunnsbo BB Backa 1.6 Berattelsegatan 1 1963 5714 445 96 56 086 - 1088
Brunnsbo BB Backa 1.7 Berattelsegatan 29 1963 6008 - 100 60000 6564 1093
Brunnsbo BB Backa 1.8 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 90 54 200 5929 1087
Skalltorp FB Backa 104:2 Lisa Sass Gata 10 1971 - 113 - 3918 724 -
Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1971 2939 538 101 36573 5240 1596
Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1976 2812 710 94 35617 - 1575
Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1971 3277 250 105 40473 - 1575
Skogome EH Backa 210:3 Sitjorgensv 2 1992 - 1300 - 8628 1580 -
Brunnsbo BB Backa 7.1 Folkvisegatan 2 1976 691¢ 1676 96 73624 7848 103¢
Brunnsbo BB Backa 7:10 Balladgatan 2 1964 4688 380 80 45648 1046
Brunnsbo BB Backa 7:11 Balladgatan 4 1963 4688 328 80 46 465 - 1057
Brunnsbo BB Backa 7:2 Memoargatan 10 1977 6912 553 96 70282 7869 1031
Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan 1965 6422 43 112 64 464 6995 1082
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 56 306 - 1054
Brunnsbo BB Backa 7.5 Kaserigatan 2 1965 2618 60 32 25619 2737 1022
Brunnsbo BB Backa 7.6 Kaserigatan 3 1965 2618 59 30 25289 2716 1019
Brunnsbo BB Backa 7.8 Kaserigatan 4 1965 2618 59 32 25200 2727 1023
Brunnsbo BB Backa 7.9 Kaserigatan 5 1965 2618 11 32 25241 2 686 1023
Skalltorp FB Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 19200 1953 933
Skalltorp FB Backa 7511 Gasagangen 18-21 1970 2096 37 36 19384 1999 939
Skalltorp FB Backa 7512 (Gasagangen 5-9 1970 2615 37 45 24129 2456 932
Skalltorp FB Backa 7513 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 19400 1994 947
Skalltorp FB Backa 7514 (Gdsagangen 22-28/ 1970 3661 392 42 33802 3501 886

Akkas gata 7-11

Skalltorp FB Backa 7519 Selma Lagerléfs Torg 1-13 1971 - 5311 - 135 - -
Skalltorp FB Backa 752 (Gdsagangen 29-32 1970 2104 36 36 19344 1999 940
Skalltorp FB Backa 753 (Gdsagangen 39-42 1970 2104 36 19000 1957 930
Skalltorp FB Backa 75:4 (dsagangen 48-51 1970 2104 - 36 19200 1961 932
Skalltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 24397 2493 934
Skalltorp FB Backa 756 (Gdsagangen 33-38 1970 2513 154 43 22944 2558 933
Skalltorp FB Backa 757 (Gdasagangen 43-47 1970 2619 44 45 24195 2480 933
Skalltorp FB Backa 75:8 (Cdsagangen 57-60 1970 2116 78 24 18782 1917 886
Skalltorp FB Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 2092 104 36 19341 2068 957
Backa PO Backa 771 Markurellgatan 2000 5204 150 72 57521 - 1116
Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 2006 5084 - 72 58121 5828 1118
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Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 2006 5084 - 72 58121 5898 1117
Backa PO Backa 78:1 Baron Rogers Gata 1995 4368 - 60 47000 5028 1114
Backa PO Backa 78:2 Baron Rogers Gata 1985 8443 248 119 82147 8756 986
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 1984 8638 - 122 85694 9042 985
Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1970 4492 18 64 39400 4273 863
Backa PO Backa 79:1 Katjas Gata 1971 11499 131 159 98735 - 852
Backa PO Backa 7910 Hjalmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 52922 - 1148
Backa PO Backa 7911 Hjalmar Bergmans Gata 19394 4688 - 74 53239 5692 1137
Backa PO Backa 7912 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 - 74 51 000 5579 1133
Backa PO Backa 792 Julias Gata 1979 8779 150 136 86223 1061
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 1971 4272 58 57 39550 - 838
Backa PO Backa 795 Jacobs Gata 2014 5917 359 83 62170 6781 1008
Backa PO Backa 796 Blendas Gata 2002 4311 318 124 59755 1409
Backa PO Backa 797 Blendas Gata 1999 5542 150 88 67042 - 1209
Backa PO Backa 79:8 Blendas Gata 1970 4446 66 37 600 3745 842
Backa PO Backa 79:9 Blendas Gata 1980 8181 - 126 82 600 8537 1044
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 - 3717 - -
Brunnsbo BB Backa 866:580 Folkvisegatan 15 1996 - 721 - 3681 - -
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 - 58 26619 3936 2611
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 6980 1242 -
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen21 1970 - - - - 86 -
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - - -

Tuve BB Tuve 10:140 Norumshéjd 45 1967 4194 5 56 38412 4002 954
Tuve BB Tuve 10:141 Norumshéjd 1 1966 2377 - 31 21600 2311 949
Tuve BB Tuve 10:142 Norumshéjd 5 1966 2443 - 32 22400 2337 957
Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1A 1966 - 262 - 3722 1230

Tuve BB Tuve 10:144 Norumshéjd 9 1966 2443 - 32 22200 2315 948
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshéjd 13 1967 2443 10 32 2222l 2332 953
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshéjd 17 1968 3795 327 50 35771 3877 950
Tuve BB Tuve 961 Norumshéjd 52 1979 17375 151 227 161674 16748 952
Tuve BB Tuve 963 Norumshéjd 78 1968 4124 1 56 37 400 - 956
Tuve BB Tuve 964 Norumshéjd 24 1967 12547 79 169 114487 12019 953
Tuve BB Tuve 965 Norumshéjd 85 1979 12445 78 157 114369 12027 946
NORRA HISINGEN 293183 17818 4560 2981582 333215 1035
SUMMA KONCERN 4588088 316 366 72338 62241308 5388749 1075

b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, GS=Gdteborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 20167
Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2017 9 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Produktion: Natvik Information i samarbete med Gullers Grupp Goéteborg ¢ Textgranskning: E Gustafsson Information ¢ Arsredovisningen ar
tryckt pa miljiovanligt papper  Papper: Inlaga: Arctic volume highwhite 150 g Omslag: Arctic volume highwhite 250 g « Tryck: Exakta Print



Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1,424 21 Angered
031-3321000
info@poseidon.goteborg.se
www.poseidon.goteborg.se

Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Goteborg

031-731 5000
info@bostadsbolaget.se
www.bostadsbolaget.se

Familjebostdder i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Goteborg
031-731 67 00
kundtj@familjebostader.se
www.familjebostader.se

Gardstensbostader AB
Box 4,424 21 Angered
031-33260 00
gbg@gardstensbostader.se
www.gardstensbostader.se

¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden

Forvaltnings AB Framtiden ¢ Sven Hultins Plats 2 « 412 58 Goteborg ¢ Besok Johanneberg Science Park « 031-773 75 50

Goteborgs Egnahems AB

Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00
egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se
www.egnahemsbolaget.se

Bygga Hem i Goteborg AB
Sankt Jérgens vag 2

422 49 Hisings Backa
031-5586 90
www.egnahemsbolaget.se

Storningsjouren i Goteborg AB
Box 9, 401 20 Gdteborg
031-7738380
info@storningsjouren.goteborg.se
www.storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg
031-773 7550
byggutveckling@framtiden.se

framtiden@framtiden.se « www.framtiden.se ¢ organisationsnummer 556012-6012

Framtidenkoncernen ingar i Goteborgs Stad



