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Forvaltnings AB Framtiden Iamnar under aret foljande information:
« Arsredovisning med fastighetsforteckning utges i mars.
e Deldrsrapport per den 30 juni utges i augusti.

Forvaltningsberattelsen finns i engelsk version.

Arsredovisningen kan bestallas fran:

Forvaltings AB Framtiden, Box 111, 401 21 Géteborg
031-7737550

framtiden@framtiden.se

eller hamtas fran www.framtiden.se
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Vision och affarsidé

\/i bygger det hallbara samhallet for framtiden

Framtidenkoncernen skapar affarsmassig samhadllsnytta och dr en strategisk
aktor i syfte att stdrka Goteborg som bostadsort och regioncentrum.

Framtidenkoncernen ska tillféra, erbjuda och utveckla bostader at olika

Aﬁ é rS i d é typer av bostadskonsumenter.

Framtidenkoncernen ska bidra till trygghet, trivsel och service och ge de
boende inflytande éver sin bostad och dess narmaste omgivning samt
mojlighet att utveckla sin egen valfdrd.
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2014 i sammandrag

Antal lagenheter

/08472

(70641)

Fastighetsvarde

67 587 mnkr

(63 499%)

*exklusive de salda bolagen

Nyproduktion

397 bostader

(333)

Driftsoverskott

2 /88 mnkr

(2957)

Fastighetsinvesteringar

2 562 mnkr

(e 247)

Soliditet

59 %

(59 procent)

Fjarrvarmeforbrukning

147 kwh/kvm

(153)

Marknadsvarde fastigheter och
soliditet, mnkr
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Motiverad medarbetarindex
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(69)
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VD-ord

2014 har varit ett spannande och i manga avseenden
framgangsrikt ar. Vi har efter férsaljningen av tre bolag
konsoliderat oss som en tydlig bostadskoncern med fokus pa
karnverksamheten nyproduktion, férvaltning, underhall och
valfard.

De utmaningar vi star infor ar att kraftigt 6ka
nyproduktionen och samtidigt underhalla vara fastigheter pa
ett kostnadseffektivt satt. Vi kommer att férstdrka var
organisation inom nyproduktion och stadsutveckling samtidigt
som vi tar vara pa all den befintliga kompetens och erfarenhet
som finns i koncernen.

| borjan av aret publicerade vi var forsta hallbarhetsrapport
"Gora skillnad” som tar utgangspunkt i det arbete som pagar
varje dag i var verksamhet. Rapporten har ront stort intresse
och ar en integrerad del av var affarsplanering. Nasta rapport
kommer i mars 2015.

| december fick vi en stor markanvisning i Frihamnen om

600 bostdder, varav 200 bostadsrdtter, i en forsta etapp. Dar
ska vi ta en aktiv roll i att utveckla en ny stadsdel under manga
ar framover. | Frihamnskonsortiet, som har atta parter, har vi
fatt ett utékat uppdrag att leda arbetet f6r socialt blandat
boende i omradet. Detta kdnns oerhort roligt for nu kan vi visa
var kompetens inom den sociala dimensionen.

Under aret har vi levererat 392 fardigstdllda bostader vilket
stammer med var prognos men ar langt ifran tillrackligt for att
mota efterfragan. Under aret har vi fatt markanvisningar for
875 bostader. Samtidigt tar vi vara pa alla mojligheter till
fortatning och kompletteringsbebyggelse pa egen mark och
kommer snart att ha cirka 1 500 bostader i produktion arligen.

Dialogen med hyresgasten dr angelagen for att tillvarata
onskemal och behov for en trygg och utvecklande milj6 bade vid
ombyggnad och daglig forvaltning. Vi mater regelbundet vad
hyresgdsten tycker och upplever. I hostens matning fick vi
fortsatt hdga betyg pa god bostadskvalitet och pa trygga och
fina utemiljoer.
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Var oroliga varld innebar stor instrémning av nyanldnda till
vara omraden. Detta sdtter dn mer fokus pa insatser for att
minska segregationen och att skapa méjligheter fér 6kad
valfard, en utmaning som var personal tar sig an med stor
professionalitet. Jag vet att vi gor manga stora och viktiga
insatser ute i bostadsomradena, ofta med fokus pa barn och
unga samt sysselsattning.

Vart fiberbaserade bredbandsnat ar nu tillgangligt for alla
hyresgdster. Under aret har det analoga kabel-tv-ndtet slackts
ner. Vi ar nu i framkant med ett av marknadens modernaste och
snabbaste bredband i vara fastigheter. Redan nu nar vi det
nationella malet att hushall ska ha tillgang till minst 100 Mbit/s
ar 2020. Detta ar stort och nagot vi kan vara stolta dver.
Tillgangen till fiberndtet ger ocksa en hel del mervarden. Till
exempel har vi ett samarbete med Géteborgs Symfoniker som
innebar att vara hyresgaster, hemma via bredbandet, kan ta del
av direktsanda konserter i sin dator eller TV.

Koncernens befintliga fastigheter har 6kat i varde med

4 miljarder kronor och fastighetsvardet uppgick vid arsskiftet
till 67,6 miljarder. Vi har en hég soliditet pa 59 procent. Detta
innebar att vi har den finansiella styrkan att klara saval
nyproduktion som underhall.

| arets medarbetarenkat dkade vart resultat fran en redan
hog niva. Vara medarbetare ar mycket motiverade, kanner sig
delaktiga och vdlinformerade. Fortroende for ledningen 6kade
vilket jag tycker ar en viktig parameter nu nar vi star infor nya
utmaningar.

Under 2015 kommer vi att ytterligare starka och
effektivisera koncernen. Ett omfattande utredningsarbete
pagar. Jag ser fram emot de méjligheter och utmaningar detta
innebdr och dr helt 6vertygad om att tillsammans med alla de
engagerade och professionella medarbetare som koncernen har,
kommer vi att visa att vi gor skillnad och att vi bygger
den hallbara staden - 6ppen for varlden.

Anneli Snobl
VD
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Detta ar Framtidenkoncernen

Attraktiva bostdder dr ett viktigtinstrumenti en stads och
en regions utveckling. Manniskor soker sig till platser dar
det finns god miljo, bra bostdader och en utvecklad infra-
struktur. Vart uppdrag ar att medvetet och aktivt agera pa
bostads- och fastighetsmarknaden i syfte att starka
Goteborgs roll och utveckling.

Framtidenkoncernen dr en av landets storsta fastighetsagare
och dgs av Goteborgs Stad genom Goteborgs Stadshus AB.
Antalet lagenheter uppgar till drygt 70 900. | koncernen, dar
Forvaltnings AB Framtiden dr moderbolag, ingar férutom fyra
bostadsféretag dven bolag for produktion av egnahem,
stadsutveckling och storningsservice.

| januari 2014 saldes dotterbolagen GoteborgsLokaler,
Parkeringsbolaget och Scandinaviumbolaget till Goteborg Stads
nya lokalkoncern. Efter férsaljningen ar koncernen en renodlad
bostadskoncern.

Forvaltnings AB Framtiden

Poseidon | Bostadsbolaget | Stérningsjouren | Egnahemsbolaget

Familjebostader Gardstensbostdder  Rysasen ByggaHem

Framtidenkoncernens organisation

Framtidenkoncernens uppdrag férmedlas genom agardirektiv
fran Goteborgs Stads kommunfullmdktige. Koncernen ska vara
en strategisk aktor i syfte att starka Goteborgs roll som
regioncentrum och stadens utveckling genom att:

e  skapanya bostdader och 6ka tempot i bostadsbyggandet,

e erbjuda attraktiva boenden for olika typer av bostads-
konsumenter och

e arbeta for 6kad integration och valfard i vara bostads-
omraden.

Tillgangen till attraktiva bostader har stor betydelse for
Goteborgs utveckling. Det bidrar till att generera nya foretag
och arbetsplatser. En stark allmdannytta dar avgdérande for en
stark social bostadspolitik och for att klara bostads-
forsorjningen.

TiIEioIme
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Framtidens mest prioriterade uppgift dr att skapa nya
bostdder och 6ka tempot i bostadsbyggandet. Koncernen ska
successivt nd en arlig produktion om 1 000 inflyttningsklara
hyresldagenheter och 200 bostadsrdtter och egnahem. Vi ska
erbjuda attraktiva boenden for olika typer av bostads-
konsumenter och samtidigt efterstrava god geografisk
spridning i kommunen.

Var utmaning i nyproduktion och underhall ar att skapa
miljéer ddr mdnniskor i alla aldrar kan utvecklas, vill bo och har
rad att bo kvar. Det kan handla om att finna nya modeller som
kan paverka prisbilden och hyresnivan.

Framtidenkoncernen ska standigt s6ka nya vdgar for att ge
de boende inflytande éver sin bostad och dess narmaste
omgivning samt skapa forutsattningar och méjligheter for
hyresgdsterna att utveckla sin egen valfard. Valfdard for oss ar
nar vi med mdnniskor i centrum forvaltar och bygger goda
livsmiljéer och ndr hyresgdster och kunder kan utvecklas och
ges forutsattningar for ett gott och stimulerande liv i alla vara
bostadsomraden.

Vi ska aktivt arbeta for 6kad integration i bostadsomradena
och for ett mindre segregerat Goteborg. Vi har ett utokat socialt
ansvar jamfort med andra fastighetsbolag. Framtidenkoncernen
tar aktiv del i stads- och samhallsutveckling.

Alla koncernens bolag ska vara attraktiva arbetsgivare,
strava efter mangfald och motverka all diskriminering genom
att utveckla positiva attityder och vdrderingar.

Vi ska ha en stabil ekonomi och langsiktigt vardesakra
fastigheterna sa att de f6ljer utvecklingen pa Géteborgs
fastighetsmarknad.

Vihar identifierat atta omraden som beskriver var roll i
byggandet av den hallbara staden. Pa kort och lang sikt ska vi
utveckla och astadkomma goda och battre resultat inom dessa
omraden. Da bidrar vi till att utveckla Géteborg som hallbar stad.

Oppenhet och transparens, ett av omradena, ar viktigt i alla
delar av verksamheten. Framtidenkoncernen ska tala att bl
granskat. Ordning och reda, tydlighet och tillganglighet ar
angeldgeti alla kontakter med hyresgdster och andra
intressenter. Att kommunicera genom olika kanaler ar lika
viktigt externt som internt.

Livsmiljo, arbetsforhallanden, bostadsutbud, miljopaverkan,
ett sammanhallet Goteborg, kunskapsutveckling och ekonomi dr
de andra sju omradena som kommer att beskrivas pa de
kommande sidorna.




Mal

Koncerngemensamma mal

Mal 2015 2014 2013 2012 2011
Hyresgaster
Serviceindex >79 78 79
Verksamhet
Nyproduktion, fardigstallda bostader* 1200 392 333 415 298
Total energimangd fjarrvarme + el, kopt energi, kwh/kvm minska 1 % 166 174 179 179
Medarbetare
Motiverad medarbetarindex >69 70 69 - 68
Sjukfranvaro, % 20-40 54 4,6 35 36
Ekonomi
Soliditet, % * >40 59 59 58 53
Fastighetsresultat fore underhall, mnkr 2 2883 271¢2 - - -
Totalavkastning exkl. férandringar i avkastningskrav, % 3 >5,3 - - - -

*Madlet dr att successivt nd en produktion om 1 000 fdrdigstdllda hyresldgenheter och 200 bostadsrdtter/egnahem per dr.
I kommunfullmdktiges budget 2015 finns ett uppdrag: “inom tre Gr ska Framtidenkoncernen fdrdigstdlla 1 400 Idgenheter per ar.”

1 Enligt IFRS.
2 Prognos baserad pd drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens nya vdgledning BFNAR 2012:1 (K3). Se definition sid 53.

3 Nytt mdl fran 2015. Totalavkastningen ska, 6ver tid (5-10 dr), nd en genomsnittlig niva pa 5,3 procent rensat fran marknadsvérdeférdndringar pa grund av
andrade avkastningskrav.

© © 0 0 0 0 00000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 000 o

Prioriterade mal i G6teborgs Stads kommunfullmaktiges budget 2014 med anknytning till koncernens verksamhet

e Integrationen matt utifran integrationsstyrkortets o
strategiska omraden ska 6ka.

Resurshushallningen ska 6ka.

¢ Den biologiska mangfalden ska framjas.

e Jamstadlldheten i stadens verksamheter ska 0ka. R Upphandling av tjdnster med sociala hinsyn ska éka.

) Barns fysiska milj ska bli battre. . Oka forutsattningarna till goda livschanser fér alla

e Unga gbteborgares mojligheter till en rik och meningsfull goteborgare och darmed utjdmna dagens skillnader.

fritid ska Ska. e Arbetsmarknadsinsatser for grupper langt ifran arbets-

e Unga goteborgare ska ges 6kade méjligheter att paverka.

Aldres inflytande 6ver sin vardag ska 6ka.

Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for att bli en
klimatneutral stad.

Staden ska bdttre mota géteborgarnas bostadsbehov.

marknaden ska oka.
Tillgangligheten till kultur ska oka.

Antalet hushall i langvarigt beroende av férsérjningsstod
ska minska.
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Livsmiljo

Livsmiljo

Vi satsar pa
helheten - vi bygger
goda livsmiljoer!
Alla som bor i vara

bostader ska fa basta
mojliga forutsattningar
for ett gott liv. 4

3
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“Alla som bor i vara bostdder ska fa basta méjliga forutsatt-
ningar for ett gott liv. Vi ska ha attraktiva omgivningar dar
det dr rent och snyggt och dar man kanner sig trygg och har
méjlighet att paverka sitt eget omrade. Det ska sjalvklart
finnas bra kommunikationsmajligheter.”
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Foto: Niklas Maupoix

Inflytande och trygghet ar centralt i arbetet med hyresgdster
och kunder. Det ska vara latt att komma i kontakt med sin
hyresvard, ha mojlighet att paverka sin boendemiljo och kdnna
sig trygg. Arbetssdttet varierar med behoven, men det
overgripande malet dr att erbjuda attraktiva och hallbara
bostdder, lokaler och goda livsmiljéer dar manniskor trivs och
som moter hyresgdsternas och kundernas férvdntningar.



VVara medarbetare far genom sina dagliga kontakter med
hyresgdster och kunder kunskap om deras 6nskemal och
forvantningar och hur de uppfattar bolagens tjanster. Detta
kompletteras med kundenkdter som ger goda méjligheter att
identifiera forbattringsomraden.

Koncerngemensamma kundundersdkningar har under flera
ar visat att hyresgdasterna tycker att koncernens bostader och
lokaler haller en god kvalitet. Serviceindex 2014, som omfattar
fragor kring trygghet, rent och snyggt, bemdtande och hjalp nar
det behdvs, uppgick till 78. Produktindex 2014 uppgick till 75
och handlar om fragor kring lagenheten, allmdnna utrymmen
och utemiljon. Detta dr goda resultat. Vi kan ocksa utldsa ur
undersokningen att hyresgdsterna tycker att boendet generellt
settar prisvart.

Mindre kundenkdter gors vid behov fér att mata uppfatt-
ningen kring en angelagen fraga i till exempel ett visst
bostadsomrdde.

| bolagen pagar atskilliga projekt och aktiviteter for att 6ka
inflytandet for alla, savdl barn, unga vuxna som aldre. Ett
exempel ar att man bjuder in hyresgasterna till dialog vid
langsiktiga satsningar, férandringar och underhall. Ett annat ar
att man uppmuntrar hyresgaster att ta aktiv del i gards-
foreningar med olika inriktningar. Grunden dr att stddja lokala
initiativ och alltid utga fran hyresgdstens énskemal och behov.
Vi utvecklar informationen pa hemsidor och via andra kanaler
for attiett tidigt skede nd hyresgdasterna. Verksamheten ar
alltid 6ppen for synpunkter och idéer fran hyresgasterna.
Under 2014 har vi for forsta gangen matt boinflytande i
kundenkaten och boinflytandeindex uppgick till 70.

Fragor som ror trygghet och sakerhet ar i fokus. Den fysiska
miljén ute och inne, férnyelse av belysning, utemiljo, trygghets-
vandringar med boende och samverkansparter dr viktiga, liksom
fungerande skalskydd, sakerhetsdorrar, lassystem och bokning
av tvattstugor.

Genom att systematiskt arbeta for ett brett utbud och mer
samverkan mellan aktorerna pa och vid torgen, skapas
forutsdttningar for 6kad trygghet, mindre skadegorelse och att
fler manniskor som ror sig i omradet.

Stérningsjouren ger bostadsforetagen hjalp med att hantera
storningar pa framst kvalls- och nattetid. Stérningsjouren ger
ocksa hjdlp med hanteringen av orsaker till den uppkomna
situationen. Dessutom anlitas Stérningsjouren av stadsdels-
forvaltningar och andra fastighetsdgare for att gora tillsyn som
en del i det forebyggande arbetet fér 6kad trygghet.

Koncernen dr representerad i Gteborgs Stads ledningsgrupp
for bostadsforsorjning tillsammans med andra berérda
forvaltningar och bolag. Gruppen samverkar kring bostads-
forsorjning for utsatta grupper och hemlésa som av olika skal ar
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Sedan flera ar tillbaka
finns ett samarbetsavtal mellan bostadsmarknadens parter och
kommunen om att ordna bostader till dessa hushall. Stadens
fastighetskontor har i uppdrag att samordna avtalet och
engagera de privata fastighetsdgarna.

Livsmiljo

Koncernen lamnade under aret 285 ldgenheter till
fastighetskontoret fér dessa grupper vilket motsvarar den
efterfragade volymen. Vid arsskiftet hade koncernen ett 50-tal
lagenheter uthyrda till frivilligorganisationer som arbetar med
utsatta grupper. Koncernen har forbundit sig till att leverera
315 lagenheter till fastighetskontoret under 2015.

Lagenheter som ar tillganglighetsanpassade enligt
Goteborgs Stads norm ska mdrkas och synas pa Boplats
Goteborg. For narvarande finns cirka 10 000 tillganglighets-
madrkta ldagenheter i koncernen.

Framtidenkoncernen fick ett sarskilt uppdrag, att leverera
1 000 lagenheter under 2013 och 2014 till bostadssdkande
under 30 ar, kallat Ungahem. Uppdraget har slutforts med
leverans av 1 054 lagenheter.

Aldre ska ha méjlighet att bo kvar i sin ursprungliga bostad eller
boendemiljo, vilket stdller sarskilda krav vid planering av
offentliga miljéer och bostadsomraden och vid om- eller
nybyggnad. Koncernen deltar i olika projekt som utvecklar
teknikstod som kan underlatta vardagen samt ka tryggheten
och sjalvstandigheten for dldre som bor i egen lagenhet.

Trygghetsboende dr en boendeform som riktar sig till
personer som ar minst 70 ar. En trygghetsbostad ar en vanlig
ldagenhet men med gemensamma utrymmen for samvaro, hobby
och rekreation och en trygghetsvard som stod for att skapa
vi-kdnsla. I koncernen finns nu 163 godkdnda trygghets-
bostader. Ytterligare 40 lagenheter tillkommer under varen
2015 och fler ans6kningar ar pa gang.

| Kaveros

Foto: Niklas Maupoix
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Arbetsforhallanden

@ Arbetsforhallanden

Framtiden-
koncernen arbetar for
att skapa goda arbetsfor-
hallanden for vara
p—— I
Ll medarbetare och leverantorer.
1w Vi, Var medarbetarundersékning
visade att vi dr pa ratt vag
genom ett kat betyg. 4w

s

Y 4 -

Trevliga samtal i Brunnsbo

Befattningar - fordelning, antal Aldersstruktur, antal Sjukfranvaro, %
200 180 8
175 150 7
150 6
125 120 5
100 30 4
75 60 3
50 2
25 30 1
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“De som arbetar hos oss och i vart leverantérsled dr inte
bara de som utfér vart uppdrag, deras valbefinnande ar
ocksa en del av uppdraget. Det berér sunda anstéllnings-
former, god arbetsmiljo, jamstalldhet, arbetsvillkor och
mangfald. Det gdller ocksa att handla upp varor och tjanster
pa ett sdtt som sakerstaller att vi inte bidrar till miss-
forhallanden i andra delar av variden.”

Kontakter med hyresgaster, kunder och fastighetsfoérvaltning ar
arbetsuppgifter for merparten av koncernens anstallda. Manga
beslut fattas nara hyresgasterna. Det staller krav pa
professionellt férhallningssatt och bemodtande, hos bade
medarbetare och ledare.

All diskriminering och segregering maste motverkas och
jamstalldhet ar en sjalvklar del i det dagliga arbetet. Med
mangfald menas allt som gér en manniska unik. Det kan handla
om kon, funktionshinder, etnisk bakgrund, religios tillnérighet,
alder, sprak, sexuell laggning med mera.

Ambitionen dr att 6ka antalet anstallda med utlandsk
bakgrund for att astadkomma en 6kad mangfald. Genom
information vill vi 6ka intresset for var bransch och harigenom
bredda rekryteringen till fastighetssektorn.

€n fordelning mellan mdn och kvinnor dar ett kdn inte dr
representerade med mer dn 60 procent kan sdgas vara en
balanserad kdnsfdrdelning. Framtidenkoncernen hade vid
arsskiftet 845 anstallda (934) varav 44 procent var kvinnor.
Inom befattningsomradena ledning, fastighetsskdtsel och
ovrigt rader balans mellan kvinnor och man, se diagram.

Andelen kvinnliga chefer och ledare uppgick vid arsskiftet till
45 procent (43). Arbetet med att dka representationen av det
underrepresenterade konet i samtliga befattningsgrupper
fortsatter.

Det konsekventa arbetet med att 6ka frisktalen och minska
sjukfranvaron pagar standigt. Sjukfranvaron i Framtiden-
koncernen uppgick till 5,4 procent (4,6). En analys visar att
okningen beror pa langtidssjukskrivningar som inte ar
arbetsrelaterade.

Alla medarbetare erbjuds friskvardsbidrag i form av
subvention av traningskort och liknande. | var medarbetar-
undersokning far friskvardsarbetet och den goda arbetsmiljon
hoga betyg.

Arbetsforhallanden

Vara delaktiga och utvecklas som medarbetare
Koncernen fokuserar pa ett aktivt medarbetarskap. Alla ska
vara delaktiga i att diskutera och utveckla medarbetarskapet.
Nagra viktiga nyckelord for gott medarbetarskap lyfts fram som
innebdr att alla tar ansvar for att bidra till samarbete, tydlighet,
omtanke, engagemang, initiativ och helhetssyn.

€n fungerande internkommunikation ar ett viktigt verktyg
for att skapa delaktighet och trygghet. Cheferna ar den
viktigaste kommunikationskanalen, men internkommunikation
sker ocksa genom informationsmdten, arbetsplatstraffar
med mera.

Koncernens MMI, motiverad medarbetarindex, 6kade for
tredje aretirad, till 70. Vid motsvarande undersékning 2013
uppgick MMI till 69. Enkaten visar att koncernens medarbetare
trivs med arbetsuppgifterna, kanner sig motiverade, delaktiga,
valinformerade och har fértroende for ledningen. Resultatet
ligger hogt i spannet for bra MMI och 6ver genomsnittet i
jamforelse med andra arbetsgivare.

Vivill attrahera unga till branschen

Aldersstrukturen i koncernen stammer vl Sverens med hur det
ser utifastighetsbranschen i évrigt. En knapp fjardedel av
medarbetarna dr yngre an 40 ar. Inom fem ar uppnar cirka

13 procent pensionsalder.

Viarbetar aktivt med att fa unga att sdka sig till fastighets-
branschen. Vi deltar i utvecklingen av vidareutbildningar i
Goteborg med inriktning mot olika typer av jobb inom
fastighetsforvaltning for att oka tillgangen pa utbildad
arbetskraft. Vi jobbar ndra Goteborgsregionen, Fastighets-
akademien och Fastighetsbranschens utbildningsnamnd. For
att stddja intresset for branschen tar vi in ett stort antal
praktikanter samt ett antal traineer kopplade till olika
utbildningar pa akademisk niva.

Vara leverantorer

Aven leverantdrsledet omfattas av véra I6ften om goda
arbetsforhallanden. Det innebar att vi inkluderar krav pa detta
hos vara entreprendrer, liksom i de fabriker som producerar
byggmaterial och inredningsdetaljer med mera. | upphandlingar
stdller vi krav for att sakerstadlla att lagar och férordningar f6ljs
vad galler arbetsmiljo for vara samarbetspartners.
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Bostadsutbud

Bostadsutbud

Vi satsar pa
nyproduktion och

fortatning for att dka
tillgangen pa
bostader.

Gron miljo i kvarteret Venus i Garda
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"Det finns en stor efterfragan pa nya bostader. Vi kommer ta
en aktiv roll i att uppfylla dessa behov. Det handlar om att
bygga fler bostdder, men ocksa att sakerstalla ett utbud
som méter behov som storlek, hyra, lage och upplatelse-
form. Vi ska ha funktionella bostdder med bra standard och
hdlsosamt inomhusklimat.”

Marknad

Goteborgs bostadsmarknad och utveckling

| Goteborg finns ndstan 265 000 bostader, varav cirka en
femtedel ar smahus och resten flerbostadshus. Flerbostads-
marknaden bestar i stort sett av lika delar kommundgda
hyresrdtter, privatdgda hyresratter samt bostadsrdatter, men
fordelningen varierar mellan stadsdelarna.

Agarna av fastigheter med hyreslagenheter delas in i
kommundgda bolag, storre privatagda bostadsforetag och
institutioner samt mindre privatdagda fastigheter. Av de mer an
140 000 hyreslagenheterna i Géteborg dger Framtiden-
koncernen drygt hdlften. De stérsta privata dgarna av
hyresfastigheter i Gteborg dr Stena Fastigheter med 8 800
lagenheter och Wallenstam med 3 000 Iagenheter.

Goteborgs arbetsmarknad vaxer och sysselsattningen okar.
Goteborg har en stor inflyttning och en stark befolknings-
tillvaxt. Goteborgs befolkning 6kade med cirka 8 000 personer
under 2014 och uppgick vid arsskiftet till 541 000 personer.
Efterfragan pa bostader ar fortsatt mycket stor. | dagsldget
finns inga vakanta hyresratter. Priserna pa bostadsratter och
smahus har under 2014 6kat med 13 respektive 8 procent.
Mycket Iaga rantor bidrar till de stigande bostadspriserna.
Behovet av nyproduktion av bostdder beraknas till
3000-4 000 per ar for att méta behovet. Under 2014
producerades 2 017 nya bostdder i Goteborg jamfort med
2 568 bostader 2013. Av arets tillskott var cirka 90 procent
nybyggda medan resterande tillkom genom ombyggnationer.
Nyproduktionen fordelar sig pa 237 smahus, 1 470 lagenheter i
flerbostadshus (799 bostadsrdtter och 671 hyresratter) samt
86 specialbostdder. Under 2014 paborjades totalt 2 622 bo-
stdder i Goteborg.

Framtidenkoncernen har under aret fardigstallt 392 bo-
stdder varav 288 hyresratter i nyproduktion, 88 konverteringar
fran lokal till bostad samt 16 bostadsratter/egnahem.

Marknadsandelar - Hela bostads-
marknaden Goteborgs Stad

19% 27 %
27 % 27 %
[ J o
Kommundgda Privatagda Bostadsratter ~ Smahus,
hyresratter  hyresrdtter/6vrigt enskilda

Bostadsutbud

Uthyrning av hyresratter

Foérmedling av hyresratter fran hyresvardar i Géteborg sker
oftast via Boplats Goteborg. Boplats dgs av Goteborgs Stad, de
tre stora bostadsbolagen i Framtidenkoncernen och Fastighets-
dgarna GFR. Under 2014 annonserades totalt 8 299 hyres-
lagenheter pa Boplats, vilket ar cirka 100 farre an 2013. Antalet
registrerade sokande var 132 000 vid arets utgang och antalet
intresserade per lagenhet varierar kraftigt mellan olika
omraden.

Koncernens lagenheter férmedlas via Boplats ddar man dven
kan se vilka lagenheter som ar sékbara via vara bostadsbolags
interna omflyttningsplatser. Antalet hushall som under aret
flyttat fran eller bytt bostad inom koncernen uppgick till cirka
11 procent.
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Bostadsutbud

Koncernens fastigheter

Framtidenkoncernen ar en av landets storsta fastighetsagare
med drygt 70 900 bostadsldagenheter och 318 000 kvm lokaler.
Av koncernens totalt 4 814 000 kvm, utgérs 93 procent av
bostdder och 7 procent dr lokaler. Det berdknade hyresvdrdet
for 2015 uppgar till drygt 5,2 mdkr, varav bostdderna star for
cirka 4,7 mdkr.

Bostdderna
Hos koncernens bostadsféretag bor omkring en fjardedel av
Goteborgs befolkning. Antalet hushall som flyttat fran eller bytt
bostad inom koncernen uppgick till cirka 11 procent vilket ar pa
samma niva som foregaende ar. Under aret fick 8 073 hushall
(7 733) en ny bostad i nagot av koncernens bostadsforetag.

Vid slutet av 2014 fanns inom koncernen totalt
70942 lagenheter, vilket &r 301 fler dn vid féregaende
arsskifte. Flest lagenheter har Framtidenkoncernen i
Majorna-Linné, Centrum, Kortedala (del av Ostra Goteborg),
Gunnared (del av Angered) och Biskopsgarden (del av Vastra
Hisingen). Har finns sammantaget drygt 50 procent av
koncernens bestand.

Genomsnittligt byggnadsar var vid arsskiftet 1960 (1960),
att jamfora med det genomsnittliga vardearet som var
1976 (1975). Narmare 40 procent av vara fastigheter ar
folkhemsfastigheter byggda fran slutet av 1940-talet och ett
drygt decennium framat. 30 procent av koncernens lagenheter
ar fran miljonprogrammet och byggdes 1965-1975. Av dessa
finns 2 procent i A-lage, 12 procent i B-lage och 16 procent i
C-lage. Med déver 8 700 bostader | landshévdingehus dar
Framtidenkoncernen Sveriges storsta trahusdgare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geografisk
indelning i marknadslagen, A-, B- och C-ldgen, beroende pa hur
attraktivt respektive lage uppfattas vara, samt efter
bestandets aldersférdelning. En beskrivning av denna indelning
och dess effekter pa bestandets marknadsvarde aterfinns i not
17, Forvaltningsfastigheter.

Av koncernens totala bostadsyta finns 35 procent i A-ldgen,
42 procent i B-lagen och 23 procent i C-lagen.

Lagenheterna ligger ofta i stora forvaltningsenheteri
relativt attraktiva omraden utanfér stadskarnan och har

Bruttointakt for 2015 per intdktsslag
5% 3%

92%

Bostader Lokaler Fordonsplatser A-ldge B-ldge
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Bostadsyta per marknadslage

Varderingslage
® A1-A4 © B1-B5 ® (C1-C3

Norra Hisingen

Vastra Hisingen

Orgryte-
Harlanda

A

prisvdrda hyresnivaer. Har finns stora delar av det som brukar
raknas till miljonprogrammet. De flesta ldgenheterna i
koncernen bestar av 2 rum och kok (43 procent), en andel som
varit konstant under manga ar. Medelstorleken pa vara
lagenheter ar 63 kvm.

Den genomsnittliga hyresnivan i varderingen for 2015
berdknas bli 1 054 kr/kvm och ar. Omrdknat till en vanlig
Idgenhet, till exempel en tvaa pa 57 kvm, innebdr det en
manadshyra pa 5 005 kr. Det ar prelimindr 6kning med
1,8 procent jamfort med 2014. Okningen beror bade pa att
koncernen har byggt nya ldgenheter och att de arliga hyresfor-
handlingarna férvantas ge en 6kning. Dessutom genomfors
ombyggnader i enstaka fastigheter som héjer hyresnivan.

Marknadsandel* — Antal ldgenheter
30000

25000
20000
15000
10000

5000

® Ligenheterikoncernen @ Ovriga fastighetségare

*Med marknadsandel avses koncernens lagenheter i férhallande
till det totala antalet hyresratter i respektive omrade.



kok pa 57 kvm

ANGERED

NORRA HISINGEN
6%

for 2 rum och kok pa 57 kvm

Genomsnittlig manadshyra 2015

Bostadsutbud

Fordelning av koncernens lagenheter i procent per SDN,
samt genomsnittlig manadshyra 2015, for 2 rum och

>6 000 kr/man @
5500-6 000 ki/mén @
S 5000-5 500 ki/mén @
4 500-5 000 ki/mén @
COTEBORG 4.000-4 500k/mén @
M <4000 kr/man @
Lokaler och parkering Goteborgs Stad ar den stdrsta hyresgdsten genom dess
Koncernen dger cirka 318 000 kvm lokalyta, varav Rysasen ager  férvaltningar som hyr stérre delen av kontorslokalerna. Det
torgfastigheten Selma Lagerléfs Torg med 7 000 kvm lokalyta. staden hyr utg6r 17 procent av koncernens lokalyta och
Lokalerna ar komplement till bostadsbestandet och ar i 16 procent av bruttohyran. Andra stora hyresgaster ar ICA och

allmdnhet lokaliserade i eller ndra bostadsfastigheterna. Vdstra Gotalandsregionen.

Framtidenkoncernen dger cirka 38 000 parkeringsplatser varav

cirka 6 000 ligger i centrala staden.
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Andel lagenheter fordelade pa . o Hyra efter vdrdedr och
byggnadsar och marknadslage, % Lagenhetssammansattning marknadslage, kr/kvm/ar
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Resultatanalys

Nedan redovisas utfallet fér koncernens fyra bostadsforetag enligt IFRS. Den mest vasentliga skillnaden &r att enligt IFRS
samt for hela koncernen. Redovisningen presenteras i kr/kvm tas forvaltningsfastigheterna upp till verkligt varde i balans-
och baseras pa arsredovisningslagen och K3-regelverket, till rdkningen, dar underhall betraktas som vdrdebevarande och
skillnad mot koncernredovisningen i évrigt som dr upprdttad ddarmed bokférs som investering.
Kr/kvm Koncernens Koncernen
A-lage B-lage C-lage bostadsforetag totalt
Bruttointakt lagenheter och parkering 1191 1062 896 1068 1067
Bruttointakt lokaler 971 740 640 831 778
Bruttointakt 1173 1044 884 1053 1048
Hyresbortfall outhyrt och avstallt 11 21 15 16 16
Hyresbortfall rabatter m.m. 5 8 6 7 6
Totalt hyresbortfall 16 29 21 23 23
Nettointakt lagenheter 1178 1037 882 1050 1049
Nettointakt lokaler 922 631 492 744 692
Nettointakter totalt 1157 1015 863 1031 1026
Ovriga forvaltningsintakter 14 15 15 14 15
Summa nettointdkter totalt 1170 1030 877 1045 1041
\Vdrme 89 93 93 92 92
Vatten 32 37 42 36 36
El 26 25 34 27 27
Renhallning 25 25 28 26 26
Fastighetsskotsel 88 96 10¢ 94 95
Reparationer 48 48 58 50 50
Driftsadministration 68 66 68 67 67
Ovriga driftskostnader 35 44 46 41 41
Total driftskostnad 410 434 471 434 434
Underhallskostnader* 218 205 239 217 217
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 21 16 20 20
Summa totala kostnader 650 660 726 671 671
Drifts6verskott 521 370 152 374 369
Bostadsyta, kvm tusental 1570 1874 1050 4493 4496
Lokalyta, kvm tusental 144 108 53 305 318
Bostadslagenheter, antal 25136 30802 14978 70916 70942
Marknadsvarde, mnkr 36 480 24 848 6103 67 430 67 587

| de totala intdkterna och i det totala hyresbortfallet ingdr fordonsplatser. Av hyresbortfall avstallt och outhyrt ar 5 kr att hanfora
till Idagenheter (4 kri A-lage, 7 kr i B-lage och 4 kr i G-lage). Av hyresbortfall rabatter med mera, ar 3 kr hanfoérligt till lagenheter
(2 kriA-lage, 4 kriB-lage och 3kriClage).

*Enligt ARL och K3 belastar underhdllet resultatet.



Utveckling av fastigheterna

Framtidenkoncernen har ett tydligt uppdrag att bygga och
forvalta bostdder da tillgangen till attraktiva bostader ar ett
viktigt instrument i Goteborgs utveckling. Malet har varit att
successivt 6ka fardigstallandet av bostdder till 1 000 hyres-
ratter och 200 bostadsratter/egnahem per ar. Malet ar nytt
fran 2014.

Nyproduktion
Efterfragan pa bostader dr hog i Goteborg och staden planerar
en fortsatt fortdtning och utbyggnad. Under lang tid har for fa
bostdder byggts och darfor ar det nddvdndigt att dka takten
och skapa fler nya bostader.

Framtidenkoncernen har under aret fardigstallt
304 bostader varav 16 dr bostadsratter/smahus med agande-
ratt. Genom konverteringar har det netto tillkommit ytterligare
88 lagenheter. De totala investeringarna for nyproduktion
uppgick till 664 mnkr (408).

Fardigstallda

bostader 2014
Julias, Jacabs, Blendas och Hjalmar Bergmans gata i Backa Rod 24
Anektdotgatan i Brunnsbo 58
Fargfabriksgatan i Kvillebacken 92
Hinderbanan i Kviberg 91
Glasmastaregatan i Krokslatt 21
Nordasgatan i Harlanda 2
Antal hyresratter 288
Kastmyntsgatan i Frélunda 16
Antal bostadsratter och aganderdtter 16
Totalt nyproducerade bostdder 304

Under 2014 hade Framtidenkoncernen pagaende nyproduk-
tion av totalt cirka 794 bostader, varav 728 hyresrdtter samt
66 bostadsratter och egnahem. Av de 728 hyresratterna ar
58 studentbostader. Nagra exempel pa nyproduktion ar
Kortedala Torg i Kortedala, Kastmyntsgatan i Frolunda, Farg-
fabriksgatan i Kvillebacken, Hollandareplatsen i Gamlestaden,
Skonaren Ingos gata i Lundby, Fyrvapplingsgatan i Lundby,
Egnahemsvdgen i Centrum samt Hinderbanan i Kviberg.

Fortatning och kompletteringsbebyggelse pa egen mark ar
positivt ur manga aspekter. Infrastrukturen fungerar oftast bra,
markkostnaderna dr begransade och det skapar ett mer
tillgangligt boende med hiss som gor det mojligt for dldre och
rorelsehindrade att bo kvar i omradet. Nackdelen &r att
produktionskostnaden oftast ar nagot hogre. Exempel pa
nyproduktion genom fértatning och kompletteringsbebyggelse
ar Glasmastaregatan i Kroksldatt, Fyrvapplingsgatan i Lundby,
Norra Krokslattsgatan i Krokslatt samt Elins Gard i Hégsbo.

Bostadsutbud

Markanvisningar

Goteborgs Stad har fattat beslut om totalt 20 markanvisningar
inklusive Frihamnen under aret, varav fyra har direktanvisats.
Dessa planeras ge 2 303 bostader, varav 1 273 hyresratter och
studentbostdder. 2013 beslutades om 12 markanvisningar for
1 045 bostdder, varav 815 hyresratter och studentbostdder.

En forutsattning for att Framtidenkoncernen ska kunna éka
bostadsproduktionen kraftigt ar stérre tilldelning av mark dgd
av staden och fler lagakraftvunna detaljplaner. Antalet
markanvisningar och detaljplanestarter for koncernen har 6kat
under aret i férhallande till tidigare ar. Vi har under 2014 fatt
markanvisningar for 875 bostader (220), varav 445 hyresratter,
385 bostadsratter och 45 till en bogemenskap.

Den enskilt stérsta markanvisningen dr Frihamnen dar
Framtidenkoncernen har ett sarskilt uppdrag att bidra med
erfarenhet och driva fragor kring socialt blandat boende och
integration. Framtidenkoncernen har dessutom forvarvat mark
av det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling AB for att
bygga cirka 200 hyresratter i Orgryte Torp. Trots en 6kad
tilldelning av mark fran fastighetskontoret ar bristen pa
byggbar mark en bidragande orsak till att nyproduktionsmalen
inte uppnas.

Av koncernens fardigstallda hyresratter 2014 ingick
32 procent i ett projekt som byggdes pa anvisad mark fran
fastighetskontoret. Lika mycket, 32 procent, byggdes i ett
projekt pa mark forvarvad av Alvstranden Utveckling AB.
Resterande 36 procentingick i tre projekt som byggdes pa
egendgd mark.

Pagaende planer

| stadens planprocess pagar arbete med detaljplaner for
Framtidenkoncernens rakning for cirka 3 500 (2 700) bostader,
varav cirka 2 600 (2 100) ar hyresratter och cirka 900 (700)
bostadsrdtter och egnahem. Detaljplaner for 278 (397)
bostdder for Framtidenkoncernens rakning vann laga kraft
under aret.

Arsredovisning 2014 Framtiden 19

Foto: Bert Leandersson



Bostadsutbud

Exempel pa nyproduktionsprojekt 2014 - hyresratter

Egnahemsvdgen, Landala

Pa Egnahemsvdgen i Landala byggs 70 bostdder, framst 2 rum
och kok med en genomsnittyta pa 67 kvm. Atta av lagenheterna
dar planerade som bostader med sarskild service. Projektet
bestar av tre hus med 7-8 vaningar ddr ett garage binder
samman tva av husen.

Elins Gdrd, Frélunda

Elins gard ligger i Hogsbohdjd och ar ett fortatningsprojekt
framst pa egen mark dar Poseidon bygger fyra punkthus runt
ett gemensamt gardsrum. Har byggs 117 hyresratter, framst
2-4 rum och kok, dar halften ar treor.

Nyproduktionsprojekt, hyresratter, avslutade 2014

Skonaren Ingos gata, Sannegdrden

Familjebostader bygger 48 lagenheter i Sannegardshamnen.
Huset dr i fem plan och kommer att bli ett Svanenmarkt, rokfritt
och klimatsmart boende med spannande design. Ldgenheternas
genomsnittsstorlek blir 60 kvm med genomgaende hog
standard. Inflyttning berdknas ske under 2015.

Exempel pa nyproduktion av bostadsratter
och dganderdtter

Kortedala torg, Kortedala

Pa Kortedala torg bygger Egnahemsbolaget, efter att harivit en
gammal lokalbyggnad, ett trevaningshus i tegel som arkitekto-
niskt val stammer med den dvriga 1950-talsbebyggelsen. Har
skapas tillgangliga bostdder, med hiss, som det ar brist pa i
omradet. Totalt 27 bostader om 2-4 rum och kok fardigstalls
under 2015.

Adress Fastighet Bolag Antal Igh Slutkostnad, mnkr
Hinderbanan (Kvibergs terrasser) Kviberg 741:184 Poseidon 91 190
f;ﬁ‘;igf;;?ta” och Gustaf Dalénsgatan Kuillebécken 136 Bostadsholaget 92 154
Brunnsbo, studentmoduler Backa 866:704 Bostadsbolaget 54 24
Nyproduktionsprojekt, hyresratter, pagaende 2014-12-31

Adress Fastighet Bolag Antal Igh Projektkostnad, mnkr
Glasmastaregatan Krokslatt 54:3 Poseidon 109 412*
Backa Rod Backa 792, 79.5,79:7, 799 Poseidon 60 219*
Hollandareplatsen Gamlestaden 7:22 Poseidon 63 119
Elins gard Jarnbrott 116:87 Poseidon 117 189
Egnahemsvagen Landala40:1,41:1 Bostadsbolaget 70 125
Skonaren Ingos Gata Sannegarden 83:1 Familjebostader 48 108
Fyrvapplingsgatan Kyrkbyn 33:1 Familjebostader 52 91
Norra Krokslattsgatan Krokslatt 87:2 Familjebostader 30 68

*Projektkostnaden avser bade nyproduktion och ombyggnation.

Investeringar och underhall i befintliga fastigheter

En betydande del av koncernens fastigheter ar byggda under
efterkrigstiden fram till och med miljonprogrammets slut. Dessa
fastighetstyper utgor nastan 80 procent av bestandet,
berdknat pa antalet bostdder. Framtidenkoncernens arbete med
underhall ligger val i fas med vara underhallsplaner och
majoriteten av folkhemsbebyggelsen och mer an 50 procent av
miljonprogramsbebyggelsen har genomgatt stdrre atgarder.
Framtidenkoncernen arbetar strukturerat med flerariga
underhallsplaner. Detta sker inom koncernens kassafldde och i
samklang med de langsiktiga finansiella malen. Varje fastighet
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ar unik och det fordras erfarenhet och kunskap om fastigheten
och omradet for att valja ratt ombyggnadsatgard. Nar en storre
renovering ska goras utreds mojligheten till energibesparande
atgarder. Under 2014 har underhall och investeringar gjorts
med i genomsnitt 381 kr/kvm (365), totalt 1 834 mnkr (1 826).



Hyresgastens delaktighet vid stérre underhall

och ombyggnader

| en del omraden gors storre ombyggnader dar bade inre och

yttre upprustning sker. Ibland ar det nédvandigt att evakuera

hyresgdsterna under en tid. Stérre ombyggnader kraver flera

ars framforhallning for att klara av tekniska utredningar,
projektering, upphandling och dialog/delaktighet samt

evakuering.

Ombyggnader, fardigstallda 2014

Bostadsutbud

Varje stérre ombyggnation foregas av en teknisk utredning
och inventering for att kartlagga fastighetens status. Utifran
detta tas ett forslag till ombyggnadsplan fram for att méta
fastighetens behov av Iangsiktig forvaltning. Samtliga
hyresgaster bjuds in till informationsmdte och en ombyggnads-
grupp bildas som ska foretrada hyresgdsterna under hela
processen. | gruppen ingar ofta den lokala hyresgdstféreningen.
Gruppen ger forslag pa atgarder. En atgardslista med delar av
projektet som hyresgasten blir berérd av tas fram. Den ska
godkannas av samtliga hyresgaster. Hyresnivan faststalls i
forhandlingar med Hyresgastféreningen.

Antal Slutkostnad, .
Adress Fastighet Igh Bolag mnkr Atgard
Bergsgardsgdrdet Hjallbo 5:14 531 Poseidon 63 Fasader, balkonger, utemiljo
Bondegardet, etapp 1-2 Hjallbo 9:4 398 Poseidon 98 Badrum
Dr Forselius Backe Guldheden 63:1-3,64:1-3 Poseidon 22 Balkonger
Omb studentlght Landala Landala 10:20 77 Bostadsbolaget 295 Omb lokaler till nya studentlght
Karl Johansgatan Majorna 214:.27 133 Bostadsbolaget 18 Fasad+takupprustning
Karl Johansgatan m fl Majorna 103:11 128 Familjebostader 33 Klimatskal
Markmyntsgatan 7-17 Jarnbrott 84:6 108 Familjebostader 24 Klimatskal
Varloksgatan 3-, Smorbollsgatan 5 Kvillebacken 6:1, 5:5 m fl 40  Familjebostader 34, Fornyelseprojekt, etapp 1
Tjarblomsgatan 2 Kvillebacken 8:7 137 Familjebostader 25 Radon
\Varmanadsgatan 2-18 Kortedala 63:12 73  Familjebostader 38 Stambyte
;il;;dgaa!farzg;tgn 23-52 Jarnbrott 90:1,91:1,92:1,3 229 Familjebostader 58 Stambyte
Varloksgatan 1,2 Kvillebacken 5:4,5 och 6:4 40  Familjebostader 40 Radon
Sjusovaregatan 1-11,13-17 Kortedala 59:2, 60:1 66 Familjebostader 15 Stambyte
Ombyggnader, pagaende 2014-12-31

Antal Slutkostnad, .
Adress Fastighet Igh Bolag mnkr Atgard
Balladgatan
Memoargatan Backa 7.1,2:7,7.10,7.11 352 Poseidon 170 Klimatskal, mark
Folkvisegatan
Ovre Lovgardet géfgf?gfﬁ?fzﬁ 314 Poseidon 190 Klimatskal, stammar
Naverlursgatan Jarnbrott 184:1 102 Poseidon 115 Ombyggnad
Eketragatan, Aringsgatan Kyrkbyn 95:1 96:2 120 Bostadsbolaget 235 Fasadupprustning
Kalendervagen 20 Kortedala 13:1 35 Bostadsbolaget 385 Total ombyggnation
Omb Lisa Sass gata Backadalen 104:3-5 300 Bostadsbolaget 110 Tak, fasader mm
\Lj%iz?g\g;ia;an 3> Sdvends 65:1, 66:2 90 Bostadsbolaget 219 Fasadupprustning
Julianska gatan Kortedala 31:3 165 Bostadsbolaget 295 Badrumsupprustning
Landalagangen 6 Landala 10:20 66 Bostadsbolaget 26,6 Badrumsupprustning, BMSS
Tegnersgatan 18/ Heddsgatan 19  Heden 28:15 7 Familjebostader 19 Vindslagenheter
%g?glt(ﬂigggg ?3 o5 Kvillebacken 7:7 134 Familjebostader 66 Stambyte och radon
Muskotgatan 1-7 Gardsten 6:3 - Gardstensbostader 48 Renovering garage
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Miljopaverkan

Vi stravar
aktivt efter att
minska miljopaverkan

som uppkommer vid
nyproduktion, ombyggna-

"Vi vill vara med och leda utvecklingen mot ekologiskt
hallbara Iésningar och minimera var paverkan pa klimatet
genom kloka val vid byggnation, drift och renovering. Under
var nyproduktion och vart underhallsarbete valjer vi
miljdanpassade material och produkter. Arbetet med och
kring vara fastigheter och vara hyresgaster kan darmed
bidra till biologisk mangfald och den grona staden.”

Det mesta vi gér paverkar miljén beroende pa hur vi bor, arbetar,
reser och handlar. Vi ska skapa goda férutsattningar for att vara
hyresgadster ska ta eget ansvar att leva med omsorg om miljén i
det egna boendet.

22 Arsredovisning 2014 Framtiden

Det innebadr att vi behdver uppratthalla en hog lagsta niva
for hantering av relevanta miljéfragor i hela verksamheten och
hur vi leder utvecklingen mot ekologiskt hallbara ldsningar.

Detta vill vi ta hansyn till:

e varenergiforbrukning

e installningen till miljéfragorna

o materialval i fastigheter

e kretslopp/atervinning

e miljépaverkanileverantérsledet

¢ lokalisering av nybyggnationer

e bidratill biologisk mangfald och "den grona staden”
e radon, buller och andra stérningar i vara fastigheter

Foto: Lena M Fredriksson



Miljoengagerade medarbetare

Dotterbolagen har sarskilda miljo- och energiansvariga som i
sitt dagliga arbete har till uppgift att arbeta med milj6- och
energifragor. Det finns ett stort engagemang for miljofragorna
och entusiastiska medarbetare ar en férutsattning for att
lyckas i var strdvan att minska den negativa miljopaverkan.

Nyckeltal for hallbar energianvandning

Gemensamma nyckeltal

Nyckeltalen for att félja upp bolagens aktiviteter ska praglas av
enkelhet och relevans. Att direkt folja upp energiforbrukning for
uppvdrmning kan vara svart da det tar tid innan en férandring
slarigenom pa forbrukningen. For el, vatten och avfall syns
resultaten av genomfoérda férandringar snabbare.

Fjarrvarme for uppvarmning och varmvatten

Vi madter fjarrvarmeleveransen till alla fastigheter. Fjdrrvdrmen
utgor en stor driftskostnad och ar en avgérande del av
koncernens miljopaverkan med koldioxid varfor det ar viktigt att
mata och folja upp férbrukningar samt att satta in atgarder for
attreducera energianvandningen. Eftersom varmvatten-
forbrukningen madts endast i ett fatal fastigheter uppskattas
att cirka 34 procent av koncernens fjarrvarmeférbrukning gar
till varmvatten. | takt med utbyggnaden av individuell mdtning
och debitering for varmvatten, sa kallad IMD, kommer nyckel-
talet for varmvattenanvandning och ddarmed dven fjarrvarme
att bli sakrare. | nyproduktionen skapas forutsdttningar for IMD
av varmvatten.

Nyckeltalet fér 2014 ars energianvdndning for fidrrvarme
och varmvatten &r baserat pa den totala mangden képt
fjarrvarme, minus andelen varmvatten normalarskorrigerad med
energiindex, plus andelen varmvatten satt i relation till andelen
bostadsyta och lokalyta. Detta resulterar i ett nyckeltal for
fjdrrvarme som energikalla. Det uppgick till 147 kWh/kvm (153).

Annan uppvdrmning

I nagra omraden finns fortfarande el som uppvarmningskalla for
varmvatten och/eller varme. Vanligaste anvandningsomradet
for franluftsvarmepumpar ar produktion av varmvatten. Ett
fatal varmepumpar anvands for att producera varme.

Normalarskorrigerad
fjarrvarmeforbrukning, kWh/kvm*
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*Ny berdkningsgrund fran 2010.

Forbrukning av fastighetsel, kwWh/kvm

Miljopaverkan

Fastighetsel

Den el som anvdnds till gemensamma utrymmen, till exempel
tvattstugor, trapphus, utomhusbelysning, hissar, pumpar och
ventilation, och som inte forbrukas i hyresgdsternas lagenheter,
bendmns "el exklusive hyresgdstel”, eller fastighetsel.

Under 2014 har koncernens bolag haft fortsatt fokus pa
eleffektivisering och da framst inom omradet fastighetsel. Flera
projekt har genomforts for att minska elanvdandningen fér bland
annat pumpar, flaktar, trapphusbelysning och tvattstugor.
Inriktningen har varit att sakerstdlla en god funktion samtidigt
som elrenoveringar har gjorts. Dessa effektiviseringar har
minskat nyckeltalet for elanvandning med cirka 2 kWh/ kvm.
Under aret forbrukades 19 kWh/kvm fastighetsel.

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen i fastigheterna ar jamn sett over tid.
Arbete pagar standigt med vattenbesparande atgarder vid
stambyten, badrums- och kdksrenoveringar. Arets forbrukning
var 1,9 m3/kvm att jdmféra med 1,8 m3/kvm 2013. Okningen
forklaras av att forbrukningen fordelas pa farre kvadratmeter
till f6ljd av salda bolag.

Minskade koldioxidutsldapp

Framtidenkoncernens faktiska koldioxidutslapp bestar till
ndstan 100 procent av utsldpp fran fjarrvarmeproduktionen vid
Goteborg Energi. De koldioxidutslapp som inte kommer fran
fjdrrvdrme kan harledas till bilkérning och andra resor samt en
minimal paverkan fran fastighetsel. Framtidenkoncernen képer
till stérsta delen el som Bra miljoval, vilket ger mycket laga
utslapp av koldioxid da merparten ar produktspecificerat som
vattenkraft.

En ny berdkning av basaren 1990 och 1995 har gjorts under
aret vilket gett nya verifierade siffror. De nya berdkningarna
visar att utslappen av koldioxid minskat med 69 procent mellan
1990 och 2013.

Den berdknade mangden koldioxidutslapp fran koncernens
verksamheter var cirka 57 000 ton 2013. Berdkningsgrunden
och siffror for 2014 blir klara under forsta kvartalet 2015.

Vattenfdorbrukning, m3/kvm
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Ett sammanhallet Goteborg

Ett sammanhallet
Goteborg

Vi vill 6ka
mangfalden och
minska segregeringen.

N
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Foto: Niklas Maupoix

"Viarbetar for att utveckla det positiva i Goteborgsandan,
dar alla har bra majligheter till ett gott liv. Vi vill bidra till att
bygga relationer, forstaelse, respekt och sammanhallning
mellan manniskor med olika bakgrund. Vi vill skapa ett
samhdlle som framjar likabehandling och forebygger
diskriminering, trakasserier och krankande behandling. Det
gdller att samverka med andra for att jamna ut
goteborgarnas livschanser.”

Vi nar manga géteborgare

Drygt 140 000 personer bor i nagot av koncernens bostads-
bolag. Har bor fler barn och ungdomar (0-17 ar), 21 procent,
jamfort med genomsnittet for privata hyresrdatter, som ar

cirka 15 procent. Koncernen har ocksa en storre etnisk mangfald
och cirka 51 procent av hyresgdsterna har utlandsk bakgrund.
Det kan jamféras med 33 procent av de som bor i privata
hyresrdtter. Hushallens genomsnittliga inkomst dr ldgre i
koncernens bostadsbolag jamfért med de privata.

Vart sociala ansvar

Med uppdrag som allmannyttigt bolag féljer ett stort socialt
ansvar. Koncernen bidrar till social hallbarhet genom att aktivt
arbeta for 6kad integration, minskad segregation och en dkad
vdlfard i de bostadsomraden ddr sadana behov finns. Mycket av
detta arbete sker som en integrerad del av fastighets-
forvaltningen. Nedan foljer nagra exempel pa detta arbete:

| Bergsjon har vi besokt nastan alla hyresgaster for att fa en
bdttre bild av deras 6nskemal och behov. Det har bland annat
resulteratiatt ett kvinnogym startats i samarbete med
hyresgdsterna.

| flera omraden i nordéstra Goteborg stoder vi med Idxhjalp.
Hogskolestudenter hjdlper hogstadieeleverna att hoja betygen
for att forbattra ungdomarnas framtidsmojligheter och
motverka utanforskap och segregation.

Under aret startade en jobbsatsning tillsammans med Applet
Jobbcentrum som dr en del av vdstra Hisingens stadsdels-
forvaltning. Den innebadr att fem hyresgaster i Norra Biskops-
garden under ett ars tid far prova pa yrkena kvartersvard,
miljévard och lokalvardare. Deltagarna far arbetslivserfarenhet,
nya kontakter och referenser samtidigt som vi kan hitta
personer for nyrekrytering.

Ett sammanhallet Goteborg

Framtidenkoncernen hade dessutom ett sdrskilt uppdrag
(processagarskap) fran kommunfullmdktige under 2013 och
2014 att utveckla och vara padrivande i ett av stadens
prioriterade mal integration. Inom ramen for detta uppdrag har
ett omfattande arbete gjorts under de tva senaste areni
samarbete med stadsdelsforvaltningar, social resursforvaltning
och privata aktorer.

Syftet och malet med processdgarskapet integration har
framfor allt varit att identifiera behoven och arbeta fram
modeller fér att méta dessa. Ett behov som identifierades och
som prioriterades var de unga som bor i nordéstra Géteborg och
deras tillgang till sysselsattning. Detta ar ett omrade dar
segregationen ar stor och som dr i behov av insatser och
engagemang for att 6ka sysselsdttningen. Modeller har under
aret formats och arbetats fram. Den modell som haft storst
framgang ar Hotelltalangerna. Den pavisar hur ett strukturerat
och organiserat samarbete mellan olika aktdrer i staden kan ge
goda resultat. Den avgorande framgangsfaktorn for denna typ
av samarbete dr att personal och tid avsdtts for arbetet och att
det finns vilja, mod och engagemang att skapa en férdndring.

Under manga ar har koncernen arbetat for att pa olika satt
bidra till 6kad sysselsdttning, bade foér ungdomar och vuxna.
Tanken ar att hitta nya vagar och samarbetsformer for att bidra
till och skapa sysselsattningstillfallen i bostadsomradena,
framst inriktat pa unga vuxna. €n viktig del ar ocksa sommar-
och feriejobb fér ungdomar som uppgick till 650 jobb 2014. Det
dr ett satt att bade engagera ungdomar som bor i bostads-
omradena och erbjuda sysselsattning som ger erfarenhet
infor framtiden.

Upphandling med social hdnsyn

Ettintensivt arbete pagar i koncernen for att minst 50 procent
av vara tjansteupphandlingar ska innehalla krav pa social
hansyn. Framtidenkoncernen ingar i det pilotprojekt som drivs
av stadsledningskontoret och Upphandlingsbolaget for att hitta
en modell for Goteborgs Stad. Parallellt med detta arbetar vi
dven med egna modeller. Gardstensbostdder har arbetat med
social upphandling under manga ar som ett satt att hjdlpa sina
hyresgaster till egenforsorjning och ddrigenom skapa ett mer
hallbart bostadsomrdde. Under 2014 har 43 (12) arbetstillfallen
skapats.

Simskolan

| Bergsjon
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Kunskapsutveckling

@ Kunskapsutveckling

e s
Ty s
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"Vii lar genom att vara en del i ett storre sammanhang. |
dialog inom vara natverk lokalt och globalt utvecklar och
sprider vi kunskap. | var organisation, i fastighetsbranschen,
inom Goteborgs Stad, mellan stader, i samverkan med
akademin och internationellt. Pa sa vis bidrar vi inte bara till
att géra Goteborg mer hallbart, vi kan ocksa bidra till andra
staders utveckling mot hallbarhet.”

Kunskap for samhallets och var egen utveckling

| egenskap av Sveriges storsta fastighetskoncern ska vi ligga i
framkant i den kunskapsutveckling som sker i branschen. Vi
maste ha bredd och djup fran forskning och utveckling (FoU)
inom byggteknik och miljdomradet. Vi behéver 6kad kunskap om
allt ifran sociala samspel inom boendet till praktisk kunskaps-
utveckling for nuvarande och blivande medarbetare. Forutom
satsningar pa personalutveckling har vi avsatt medel for att
kunna utveckla oss i enligt med var FoU-strategi. Vi deltar ocksa
i utveckling av yrkesutbildningar for fastighetsbranschen. Var
ambition ar att vara en ledande aktdr i branschen och

driva utvecklingen.

Kompetensutveckling

Fortbildning och vidareutbildning av medarbetarna ar viktigt.
Utbildningsbehov inventeras och planeras bland annat utifran
utvecklingssamtal mellan chef och medarbetare och behovs-
analyser. Bolagens roll som service- och kunskapsorganisationer
kraver systematisk kompetensutveckling. Inom vissa yrkes-
kategorier rader brist pa personer med ratt kompetens, vilket ar
ett problem for branschen som helhet.

Utveckling av vart hallbarhetsarbete

Parallellt med hallbarhetsarbetet bidrar vi till aktionsforskning
for att 0ka var kunskap och belysa styrkor och svagheter i
arbetet med hallbarhetsfragorna. Denna forskning har
resulterat i var forsta forskningsrapport som presenterades pa
en internationell forskningskongress i Kbpenhamn i november
2014. Rapporten finns tillgdnglig pd www.framtiden.se. Att
publicera forskningsrapporter och samtidigt deltai
internationella sammanhang ger ovarderliga kontaktytor for
inhdamtande av ny kunskap inom vart omrade.

Kunskapsutveckling

Oppet bredbandsnit i alla fastigheter

Med ny teknik moter vi de krav som nya tv-vanor och 6kad
konkurrens medfor. Framtidenkoncernen har etablerat en
teknikplattform for framtida kommunikationsmonster av saval
kommersiellt utbud som samhadllstjanster. Genom att ersatta
gammal teknik med ny, méter vi hyresgdsternas behov och
framtida krav pa ett gott boende i livets olika skeden.

Den fysiska utbyggnaden och igangsdttningen av
Framtidens Bredband ar klar och det analoga natet ar slackt.
Framtidens Bredband ar ett Oppet fiberbaserat bredbandsnat
vilket uppmuntrar till priskonkurrens mellan operatorerna och
ger hyresgasterna majlighet att valja omfattning pa tjanster
inom internet, telefoni och tv.

Med ett av marknadens modernaste och snabbaste bredband
ligger koncernen i framkant ndr det gdller att utnyttja
bredbandstekniken. Goda kommunikationsméjligheter ger
mojligheter till 6kat kvarboende och skapar framtida forutsatt-
ningar for att mota behoven av service, driftskontroll och
anhorigstod. Framtidens Bredband skapar aven méjligheter for
nya tjanster inom bade IT och forvaltning.

Praktikanter och traineer

Bolagen tar Iopande emot praktikanter och traineer inom
fastighetsrelaterade utbildningar. Vi har ocksa ett stort antal
sommarjobbande ungdomar. Pa detta satt ger vi dem en forsta
jobberfarenhet och en inblick i vart arbete.
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Ekonomi

6 Ekonomi

"“€n god ekonomi skapar trygghet fér vara hyresgaster och
ar en forutsdttning for att kunna bedriva en sund affarsmas-
sig verksamhet. Utdver méjlighet till avkastning ger det
forutsattningar for att arbeta med alla andra resultat-
omraden. Ekonomi handlar om att utveckla vardet pa vara
fastigheter, effektivisera verksamheten och ha en god
soliditet.”
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Ekonomisk hallbarhet
Grunden for langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning ar en god
ekonomi som ger oss mdjligheter att underhalla vara fastigheter
och att kunna skapa nya bostdder. Det dar viktigt att bevara och
utveckla fastigheternas varde.

Den ekonomiska tillvaxten far inte ske till priset av negativa
konsekvenser for den sociala hallbarheten eller en
forstord miljo.

Forvaltnings AB Framtidens resultat och finansiella
utveckling framgar av férvaltningsberdttelsen samt de
finansiella rapporterna i arsredovisningen.

Foto: Bert Leandersson



Fastighetsvarden

Vid utgangen av 2014 uppgick det samlade fastighetsvardet till
67,6 mdkr (63,5%). Alla koncernens fastigheter marknads-
vdrderas i en intern vdrderingsmodell vid varje arsskifte och per
sista juni arligen. For att kvalitetssakra koncernens varderings-
modell externvarderas ett antal fastigheter varje ar.

*Exklusive sdlda bolags fastighetsvdrden.

Fastighetsmarknaden 2014

Det har varit hog aktivitet pa den svenska fastighetsmarknaden
under 2014. God tillgang till kapital och Iag ranta har medfort
att transaktionsvolymerna natt hoga nivaer. Omsattningen av
bostdder var storst foljt av kontor. Vdstra Gétalandsregionens
andel av transaktionsvolymen uppgick till cirka 10 procent. |
Goteborg kdannetecknades marknaden for bostadshyres-
fastigheter liksom tidigare ar av Iag omsattning. Det beror pa
att utbudet ar litet trots 6kad efterfragan av investerare. Detta
driver upp priserna och 2014 ar ytterligare ett ar som har
kannetecknats av stigande priser pa bostadshyreshus.
Forsaljningar av bostadshyreshus i attraktiva centrala lagen,
s.k. A-lagen, har i flera fall genererat direktavkastningar under
2 procent. Andelen kdpare som dr bostadsrattsféreningar har
minskat stadigt sedan 2010, vilket bland annat beror pa att
privata enskilda investerare nu betalar lika mycket eller mer an
vad bostadsrattféreningar formar.

I omraden som ligger utanfor stadskarnan exempelvis Backa,
Frolunda och Kortedala, s.k. B-lagen, har avkastningskraven
fortsatt sjunka generellt. Skillnaden mellan A- och B-lagen har
harigenom minskat. | de affarer som genomforts har det funnits
exempel pa direktavkastningskrav sa lagt som pa 3 procent i ett
B-lage. Genom att avkastningskraven dven i ytteromradena till
exempel Angered och Bergsjon, s.k. C-lagen, har sjunkit, har
skillnaden mellan B- och C-lagen ocksa minskat. Intresset har
Okat for mer hogavkastande fastigheter i C-ldgen. De affarer
som under aret har genomforts i Géteborgs C-lagen har
bekraftat att nivderna pa avkastningskraven i C-lagen
har minskat.

Internvardering

Fastigheternas verkliga vdrde berdaknas genom en intern

varderingsmodell som ska spegla marknadsvdrdet, det vill sdga

det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt

forsaljning. Syftet med varderingen dr att:

e motakraveniarsredovisningslagen och IFRS om individuell
fastighetsvardering

e  berdkna fastigheternas vardemdssiga utveckling till grund
for nedskrivningsprévning enligt arsredovisningslagen for
dotterbolagens arsredovisningar samt koncernens
rapportering till kommunen

e skapaunderlag for sakerhetsvdrdering i samband med
koncernens I6pande finansiering

Den interna vdrderingsmodellen beskrivs mer utforligtinot 17,

Forvaltningsfastigheter.

Externvardering

For att kvalitetssakra den interna vdrderingsmodellen
externvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt

60 externvdrderade bostadsfastigheterna dr representativa for
koncernens bostdder betraffande lage och standard.

Ekonomi

Varderingsinstituten Newsec och CB Richard Ellis (CBRE) har
haft i uppdrag att vdrdera halften var. De externt vdrderade
fastigheterna utgor 6,4 procent av marknadsvardet pa
koncernens bestand. Det beddmda vardet pa de extern-
varderade bostadsfastigheterna 6verstiger internvdrderingen
pa samma fastigheter med 7,7 procent (4,9%).

Fastigheternas varde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvdrde pa 67 587 mnkr (63 499*) inklusive
marknadsvardet av pagaende nyproduktion och vardet av
ombyggnadstillagg. Detta varde dverstiger summan av bokfort
vdrde pa fastigheterna och ombyggnadstillagg med

42 967 mnkr (39 173*). Det totala vardet pa 67 587 mnkr
motsvarar 14 039 kr/kvm (13 221%).

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2014-01-01* 634389
Investeringar inklusive vardebevarande underhall och férvary 2562
Forsaljningar -15
Ovrig vardeférandring 1541

Utgdende varde 2014-12-31 67 587

Vart genomsnittliga direktavkastningskrav i den interna
varderingen uppgick till 4,5 procent (4,8%).
Direktavkastningskravet for bostader varierade mellan
2,75 och 6,75 procent beroende pa lage. Till f6ljd av den positiva
utvecklingen for bostadsfastigheter i alla lagen, har varderings-
modellens direktavkastningskrav sankts i flera lagen. | lagena
A2 - A5 har direktavkastningskravet minskats med
0,25 procentenheter. | Idge B1 och B4 har direktavkastnings-
kraven minskats med 0,4 respektive 0,5 procentenheter. Med
hansyn till de transaktioner som under aret har noterats i
C-lagen har direktavkastningskraven sdnkts i lagena C1-C3 med
0,5 procentenheter. Det genomsnittliga avkastningskravet for
bostdder uppgar till 4,4 procent (4,6). For lokaler och dvriga ytor
har direktavkastningskravet varierat mellan 6,0 och
9,5 procent.

Lige A B C

Direktavkastningskrav
bostader, % 2,75-3,75 385-6,00 6,25-6,75

Direktavkastningskrav

lokaler % 6,00-850

850-900 950-950

Kalkylrdntan berdknas genom att den forvéntade IGngsiktiga inflationen om
2 procent IGggs pad direktavkastningskravet for respektive marknadsldge.

*Exklusive de sdlda bolagen.
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Ekonomi

Vardeforandring
Koncernens fastigheter har i genomsnitt dkat i varde med

Vdrdeférandring, %*

6,4* procent. Den totala vardeférandringen beror framst pa Forandrade avkastningskrav 4,0
sankta direktavkastningskrav men ocksa pa investeringar, Okade normaliserade kassafloden 08
vardeférandringar i projektfastigheter och 6kade normaliserade \Vardeforandringar pa projektfastigheter m.m. 16
kassafléden. Vardedkningen pa grund av investeringar visas Summa 6.4
dels genom vardedkning av projektfastigheter, dels genom *Exklusive de sélda bolagen.
Okade hyresintakter. Bara fastigheter som genomgar storre
ombyggnader definieras som projektfastigheter.
| tabellen nedan redovisas marknadsvardet och en éversikt av den ekonomiska information som varderingen ar
baserad p3, uppdelat pa lage:
Lage

A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2014 1194 1072 900 1076
Hyresbortfall, kr/kvm Baseras pa outhyrda kontrakt per 31/12 2014 14 30 21 22
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 440 450 497 457
Fastighetsskatt, kri/kvm  Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2015 23 22 15 21
Driftsnettot, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 718 570 366 576
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 34 4,6 6,6 4,1
Marknadsvarde, kifkym  Derdknas ivarderingsmodellen pa driftsnettoti 21 266 12514 5539 14 039

10-driga kassaflodesanalyser

Marknadsvarde, mnkr Beraknas i varderingsmodellen pa driftsnettoti 36547 24926 6114 67 587

10-driga kassaflodesanalyser

Marknadsvarden for koncernens bostadsfastigheter i identiskt
bestand har 6kat med 5,0 procent, dar bostdder i C-lagen har
Okat mest procentuellt sett. Det beror pa att avkastningskraven
har sankts i alla koncernens C-lagen. Hojda hyror har drivit
vardeutvecklingen i alla lagen, men mest i A-lagen dar
hyreshéjningen far storst utslag pa vardet.

Varde- Varde- Varde-

2014, férandring férandring forandring

Lage mnkr  2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
A 33184 5,6% 34% 57%
B 21101 3,3% 86% 6,1%
C 5728 76% 14% 3,3%
60012 5,0% 5,0% 5,6%

Férvaltningsfastigheter, identiskt bestdnd, det vill sdga bebyggda fastigheter
som inte har kategoriserats som projektfastigheter och som dgdes vid
utgdngen av 2010, 2011, 2012 och 2013 med bostadsyta som éverstiger
lokalyta.

Direktavkastningskrav bostader, %

Direktavkastningskravet dr vagt

med hansyn till andelen bostads-

o~ ytairespektive undergrupp
Al1-A4,B1-B5och C1-C3.
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Finansiering

Finansmarknaden

Med historiskt laga rantor och tudelad utveckling i USA och
euroomradet under 2014, har ekonomin i USA blivit allt starkare
medan euroomradet hamnat i stagnation. Trots att den svenska
aterhamtningen inte riktigt tagit fart har Goteborgsregionen
visat en stark tillvaxt da exportmarknaderna bland annat i USA,
Norge och Storbritannien utvecklats positivt. Med en valskott
ekonomi, laga rantor och hog efterfragan pa hyresratter star
Framtidenkoncernen stabilt.

Under aret paverkades de finansiella marknaderna av
upptrappad geopolitisk oro i Ukraina, Ryssland och Mellan-
ostern. Detta ledde till att borserna i USA foll och langrantorna
fortsatte ner. Den ekonomiska aterhdmtningen i USA dkade
med en tillvaxttakt pa mer dn tre procent under andra halvaret.
Arbetsmarknaden starktes och antalet nya jobb 6kade. Den
amerikanska centralbanken avslutade darfér programmet for
obligationskdp. Daremot visade den ekonomiska utvecklingen i
euroomradet tecken pa stagnation, bland annat pa grund av
ldgre efterfragan. ECB vidtog darfor atgarder som sankning av
styrrantan, obligationsképsprogram och 6versyn av bank-
sektorn. ECB sankte styrrantan till 0,05 procent for att
stimulera ekonomin och &terhdmtningen. Annu kvarstar de
strukturella problemen med svaga statsfinanser och stora
skillnader i konkurrenskraft i flera av eurolanderna.

Ekonomi

Utvecklingen av den svenska konjunkturen har drivits av
hushallens konsumtion och bostadsinvesteringar vilket
gynnade tjansteproduktionen. Exportindustrin paverkades
daremot negativt av den svaga efterfragan fran euroomradet.
Riksbanken sdnkte styrrantan till historiska noll procent pa
grund av den laga inflationen. | takt med att Riksbanken sankte
repordntan foll tremanadsrdntan fran strax under 1 procent i
boérjan av aret till cirka 0,25 procent under hosten vilket
minskade kostnaden fér 1&n med kort rantebindning. Aven de
langre rantorna var fortsatt laga tack vare centralbankernas
stodatgarder vilket indirekt paverkade svenska rantor. Den
5-ariga swaprantan foll fran cirka 2,2 procent i borjan av aret till
cirka 0,6 procent under senare delen av aret. Den 10-ariga
swaprantan foll fran cirka 2,9 procent till cirka 1,3 procent under
aret. Kreditmarginalerna minskade successivt under aret.

Finansiell organisation

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen dr samordnad och hanteras av moderbolaget och
styrs av Foérvaltnings AB Framtidens finansiella riktlinjer.
Moderbolaget ansvarar fér samordning av koncernens
kapitalbehov och for hantering av koncernens ranterisker och
likviditetsfloden.

De finansiella anvisningarna reglerar bland annat nedanstaende risker:

Risker Anvisningar Utfall 2014
Refinansieringsrisk Koncernens likviditets- och kapitalbehov tryggas av

Goteborgs Stad
Kreditloptid Bor uppga till lagst 2,0 och hogst 5,0 ar 2,04r
Ranterisk
Ranteforfallinom 12 manader max 30 % 15%
Rantebindningstid 2,5-504ar 3,2 ar
Kredit- och motpartsrisk Lagsta kreditbetyg for finansiell motpart; Uppfylit

A3 Moodys/A- Standard & Poor's

Valutarisk

Valutarisk ska elimineras genom valutaderivatkontrakt

Endast lan i SEK
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Ekonomi

Finansiella anvisningar och riskhantering

Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar ar
upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer och faststaller befogenheter och ansvar for
hantering av koncernens finansiella risker. Uppféljning och
kontroll av att de finansiella riktlinjerna efterlevs sker
kontinuerligt. Under varen 2014 har agaren Géteborgs Stad
fattat beslut om att upplaning i férsta hand ska ske via stadens
internbank. Staden har dérmed finansieringsrisken for
koncernens lan och kapitalbehov.

Finansiell stallning och finansiering

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick vid
arsskiftet till 40 536 mnkr (39 288) vilket ger en synlig soliditet
pa 59 procent (59). Utifran beraknade fastighetsvarden pa

67 587 mnkr och en kreditportfélj pa 14 989 mnkr innebar
detta en belaningsgrad pa 22 procent (23).

Sedan 2009 har Standard & Poor's bedémt koncernens
kreditvdrdighet. Fran hosten 2011 har koncernen haft ett
langsiktigt kreditbetyg pa AA- med stabila utsikter samt ett
kortsiktigt betyg pa A-1+/ K1.

| januari 2014 saldes dotterbolagen GoteborgsLokaler,
Parkeringsbolaget och Scandinaviumbolaget till systerbolaget
Higab. Vid avyttringen fran Framtidenkoncernen minskade
koncernens kreditportfdlj med 719 mnkr. Minskningen dar nettot
av forsaljningslikvid, utdelning, salda bolags lan och de salda
bolagens likviditet. Forsaljningslikviden har anvants till att
amortera lan som forfoll under januari och februari med
500 mnkr.

Under varen 2014 har koncernens finansieringsstrategier
andrats da Goteborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta
hand ska ske via stadens internbank. Lanen via certifikat- och
MTN-marknaden samt banklan har darfor successivt ersatts av
motsvarande lan fran Goteborgs Stad i samband med lane-
forfall.

Koncernens totala kreditportfolj uppgick vid arsskiftet till
14 989 mnkr (15 310), varav 2 648 mnkr (5 765) i utestaende
banklan, 6 970 mnkr (232) i Ian hos Goteborgs Stad, 0 mnkr
utestdende pa certifikatsmarknaden (2 690) och
5371 mnkr (6 623) utestaende pa den svenska MTN-
marknaden.

Under 2015 forfaller krediter pa sammanlagt 2 961 mnkr till
aterbetalning och refinansiering kommer att ske genom
Goteborgs Stad.

Finansieringskallor 2014-12-31, mnkr
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Finansiella ataganden

Merparten av koncernens banklan ar sakerstallda med pantbrev.
Belaningsgraden i de sakerstallda portféljerna varierar i
dagsldaget mellan 10 och 50 procent vilket val ryms inom
gallande villkor for koncernens sakerstallda Ian. Anledningen till
de laga belaningsgraderna ar att koncernens fastigheter har
Okat i varde sedan sdkerheterna stdlldes.

Laneavtal omfattas ofta av olika typer av ataganden, sa
kallade "covenants”, som kredittagaren ska uppfylla. | de flesta
av koncernens externa finansiella avtal finns det en dagar-
klausul. Denna innebar att avtalen galler sa ldange som
Goteborgs Stad dger 6ver 50 procent av aktierna i bolaget
direkt eller indirekt. Koncernens finansiella avtal som innehdoll
"covenants”, utéver agarklausul, har avslutats under aret. Alla
“covenants” var uppfyllda under avtalets l6ptid.

Likviditet och kreditl6ften

Kombinationen av ett stabilt kassaflode och en relativt lang
planeringshorisont for investeringar begransar behovet av
likviditetsreserver. Under aret har samtliga externa kreditl6ften
avslutats eftersom likviditetsforsorjningen tryggas av
Goteborgs Stad enligt stadens finanspolicy och finansiella
anvisningar. Outnyttjade krediter och kreditl6ften uppgick den
31 december till 418 mnkr (2 102).

Ranteexponering

Rantekostnaden dr vanligen en av de enskilt storsta kostnads-
posterna for en fastighetskoncern och den langsiktiga
I6nsamheten ar starkt paverkad av ranteutvecklingen pa de
finansiella marknaderna. Styrningen av ranterisk utgar fran
begreppet nettoexponering. Med det avses nettot av de
tillgangs- och skuldbelopp som i framtiden ska fa ny rante-
bestdamning. Den genomsnittliga I6ptiden for rante-
exponeringen, liksom exponeringens fordelning tidsmassigt,
har stor betydelse for koncernens rantekostnader.

De finansiella anvisningarna féreskriver att den genom-
snittliga ranteldptiden ska vara mellan 2,5 (2,5) och 5 ar (5) och
att hogst 30 procent (35) av exponeringen ska falla in under de
ndrmaste tolv manaderna. Om 6nskad rdantestruktur eller
rantebindningstid inte kan uppnas ndr |an tas upp eller omsatts,
ar tillatna derivatinstrument for att férandra rantestrukturen
eller ranteloptiden ranteswappar, ranteterminer inklusive
FRA-kontrakt samt ranteoptioner.

Kreditportféljens forfallostruktur,
2014-12-31, mnkr
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Da Framtidenkoncernens laneavtal huvudsakligen |6per med
3 manaders respektive 1 manads Stibor som rdantebas, har
forlangning av rdnteldptiden gjorts genom ranteswappar pa
I6ptider upp till 10 ar. Vid utgangen av 2014 var ranteldptiden
3,23ar(3,0).

Genomsnittlig rantesats avseende nettoexponeringen
uppgick till 2,7 procent vid arets utgang, att jamforas med
3,1 procent vid utgangen av 2013.

Finansnettot 2014
Framtidenkoncernens finansnetto (exklusive nedskrivningar
och aterforda nedskrivningar) uppgick under 2014 till
-950 mnkr (-257). Skillnaden pa -693 mnkr bestar till storsta
delen pa att vardet pa derivatinstrumenten férandrats fran en
vardedkning med 242 mnkr till en vardeminskning pa -500 mnkr
vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med -742 mnkr
mellan dren. Rantekostnaderna har minskat med 34 mnkr.
Koncernen anvander olika derivatinstrument for att fa 6nskad
ranteforfallostruktur. Enligt IFRS-reglerna ska de olika
instrumenten marknadsvarderas pa bokslutsdagen, vilket
innebar att det uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervdrde i
derivatportféljen.

Den nominella lanevolymen uppgick vid arets slut till
14 989 mnkr (15 310). Under aret har investeringar pa
2 562 mnkr gjorts. Nettoexponeringen, lanevolymen med
avdrag for kassa och kortfristiga placeringar, uppgick vid slutet
av 2014 till 14 989 mnkr, vilket ar en minskning med 320 mnkr.
Den genomsnittliga finansieringskostnaden var under aret
6.4 procent, att jamfora med 1,7 procent under 2013. Vid
berakning enligt ARL och K3 (exklusive vardeférandring i
derivatportfdljen) uppgick finansieringskostnaden under aret
till 3,0 procent, att jamféra med 3,3 procent under 2013.

Finansieringskostnadens sammansattning 2014 2013
Fordelning av finansieringskostnad, %

Finansieringskostnad lan, % 17 2,2
Rantenetto ranteswappar, % 13 09
Avgifter, % 01 01
é/?lri(;?flgggd%ngar derivatinstrument 33 16
Total finansieringskostnad, % 6.4 1,7

Ekonomi

Vardering av kredit- och derivatportféljen
Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunktiden
svenska swaprdntan pa varderingsdagen, med tillagg av en
marknadsmadssig kreditmarginal. Kreditportféljens marknads-
varde var per den 31 december 2014 enligt denna varderings-
metod 15 217 mnkr (15 467), vilket ska stdllas i relation till
portféljens nominella belopp pa 14 989 mnkr (15 310).

Vardet av derivatportféljen var vid utgangen av 2014
-739 mnkr (-239). Derivatportféljens kontrakterade rantenivaer
ar betydligt hogre an de rantor som gdllde vid varderings-
tillfallet vilket speglas i det negativa vardet. Volymen derivat
bestar till storsta del av ranteswappar pa -11 540 mnkr
(-10 540), varav strukturerade swapavtal till -200 mnkr (-400)
medan volymen FRA uppgar till 0 mnkr (0), samt Caps till
-400 (-600). Vdardemassigt dr ranteswappar helt dominerande
med -739 mnkr.

Kansligheten for forandringar i rantelaget, saval nar det
galler I6pande resultat som marknadsvardet av ovanstaende
portfdljer, redovisas i avsnittet Risk- och kdnslighetsanalys.

Finansiella nyckeltal 2014 2013
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 6,4 17
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, ARL 30 33
och K3 ' '

Ranteexponering, netto, mnkr -14989  -15309
Kreditvolym, mnkr -14989  -15310
Kreditportféljens marknadsvarde, mnkr -15217 -15467
Derivatportfoliens marknadsvarde, mnkr -739 -239
Rantetackningsgrad, ggr 6,0 5,6
Skuldsattningsgrad, ggr 04 04
Soliditet, % 59 59
Belaningsgrad, % 22 23

Kvibergs

Terrasser
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Bolagsstyrning

Bolagsstyrning

Framtidenkoncernen har under 2014 bestatt av moder-
bolaget Forvaltnings AB Framtiden, sju dotterbolag och ett
dotterdotterbolag. Bolagsstyrning omfattar olika system
genom vilket dgaren direkt och indirekt styr moderbolaget
och dess dotterbolag. God transparens i informationen
gentemot dgare och andra intressenter bidrar till att styr-
och beslutssystemen fungerar effektivt. Bolagsstyrningen
formas av bade interna och externa styrinstrument.

Agare genom arsstimma

Forvaltnings AB Framtiden dgs i sin helhet av Goteborgs Stads-
hus AB som &r helagt av Géteborgs Stad. Agaren styr genom
kommunfullmdktiges antagna dgardirektiv, bolagsordning,
Goteborgs Stads budget och 6vriga styrande dokument for
Goteborgs Stad.

Kommunfullmaktige utser styrelser och lekmannarevisorer
for bade moderbolaget och dotterbolagen samt faststaller
bolagsordning och utser en representant att fora dgarens talan
vid arsstamman i respektive bolag.

Arsstamman beslutar om:

e  Faststallande av moderbolagets resultatrakning och
balansrakning samt koncernresultatrakning och koncern-
balansrakning

e Disposition av bolagets resultat

e Ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstdllande
direktor

e Valav externa revisorer

e Ersattning till styrelse och revisorer

o QOvriga viktiga fragor

Styrelse
Styrelsen for Férvaltnings AB Framtiden bestar av atta
ordinarie ledamoter samt tre ersattare. Styrelsen har samma
politiska sammansattning som kommunfullmdktige.
Arbetstagarorganisationerna ar representerade i styrelsen och
har ndrvaro- och yttranderdtt men inte réstratt. Moderbolagets
styrelsesammansdttning redovisas pa ndsta sida. Gdteborgarna
paverkar indirekt de politiskt tillsatta styrelsernas samman-
sattning genom val till kommunfullmdktige vart fjarde ar.
Under 2014 har styrelsen i moderbolaget haft nio samman-
traden utéver arsstamman. Vid styrelsemotet i mars
faststalldes styrelsens arbetsordning jamte instruktion
avseende arbetsfdérdelning mellan styrelsen och verkstallande
direktoren. | februari och augusti faststalldes externa bokslut
respektive deldrsbokslut. Affarsplanen beslutades vid
styrelsemdtet i juni. Budget for ndstkommande ar beslutades i
november.
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Agare genom arsstimm
Utser gare genom arsstimma

Tillsatter styrelse

Avger och ordférande
revisions-
berattelse
Styrelse
Revisorer
Tillsatter VD
Utf@r_ Rapporter
revision M3l och och kontroll
strategier

Forvaltnings AB Framtiden

I}

Interna styrinstrument

Agardirektiv, bolagsordning,
styrelsens arbetsordning inkl.
arbetsfdordelning mellan styrelse
och verkstallande direktor,
policydokument, vision, affarsidé,
mal och strategier.

Externa styrinstrument

Aktiebolagslagen, kommunallagen,
lag om allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag samt andra
relevanta lagar och bestammelser.

Styrelseordférande och vice ordférande ska genom
kontakter med verkstadllande direktéren f6lja bolagets och
koncernens utveckling mellan styrelsemétena samt svara for
att styrelsens ledamoter I6pande far den information som kravs
for att kunna fullfolja uppdraget.

Styrelsen utvarderar arligen sitt eget arbete. Utvarderingen
omfattar om styrelsen dr organiserad pa lampligt satt ndr det
galler arbetsférdelning, om dess arbetsformer fungerar och om
styrelsen saknar nagon kompetens for att kunna utfdra sina
arbetsuppgifter. Vidare utvarderar styrelsen arligen verk-
stdllande direktdrens arbetsinsatser. For information om
ersattningar, se not 10.



Ledamoter och suppleanter staende fran vanster: Dario Espiga, Thomas Martinsson,
Mats Pilhem, Endrick Schubert och Johanna Hector. Sittande fran vanster: Lars Johansson

och Helene Odenjung. Pa bilden saknas: Elisabeth Rothenberg, Gustaf Josefson,

David Lega och Shadiye Heydari.

Ledamoter
Lars Johansson (s)

Ordférande fr.o.m. 2013-12-31

F6dd 1950

Ledamot sedan 2013
Riksdagsledamot till
september 2014

Helene Odenjung (fp)
Vice ordférande
Fodd 1965

Ledamot sedan 2005
Kommunalrad
Ledamot i Goteborgs
kommunstyrelse

Dario Espiga (s)

Fodd 1952

Ledamot sedan 2012
Kommunalrad
Ledamot i Goteborgs
kommunstyrelse

Elisabet Rothenberg (m)
Fodd 1960

Ledamot sedan 2011
Ledamot i Goteborgs
kommunfullmaktige

Endrick Schubert (s)
Fodd 1944

Ledamot sedan 2014
Ersattare i Goteborgs
kommunfullmaktige

Mats Pilhem (v)

Fodd 1956

Ledamot sedan 2011
Kommunalradtom 2014
Ledamot i Goteborgs
kommunstyrelse tom 2014

Thomas Martinsson (mp)
Fodd 1969

Ledamot sedan 2011
Kommunalrad tom 2014
Ledamot i Goteborgs
kommunstyrelse tom 2014

Gustaf Josefson (m)
F6dd 1983
Ledamot sedan 2014

Arbetstagarrepresentanter staende fran vanster: Thomas Gustavsson,
Ulla Berg, Jan Jentzell, Sittande fran vanster: Viveka Bertelsen,

Bolagsstyrning

Jan-Olov Isacsson. Pa bilden saknas: Niclas Blomell,

Suppleanter

David Lega (kd)

Fo6dd 1973

Suppleant sedan 2011
Kommunalrad
Ledamot i Goteborgs
kommunstyrelse

Shadiye Heydari (s)
Fodd 1967
Suppleant sedan 2012

Johanna Hector (s)
Fodd 1983
Suppleant sedan 2014

Arbetstagarrepresentanter

Ulla Berg (PTK)
Sedan 2010
(Bostadsbolaget)

Thomas Gustavsson (LO)
Sedan 1990
(Bostadsbolaget)

Jan-Olov Isacsson (LO)
Sedan 2000
(Poseidon)

Ersdttare arbetstagar-
representanter

Jan Jentzell (PTK)
Sedan 2011
(Poseidon)

Viveka Bertelsen (PTK)
Sedan 2013
(Familjebostader)

Niclas Blomell (LO)
Sedan 2013
(Familjebostader)
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Bolagsstyrning

Koncernledning
Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden ansvarar for
overgripande strategiska fragor i koncernen samt samordning
av exempelvis évergripande marknadsféring/information,
gemensamma utvecklingsprojekt, IT-utveckling, upphandlingar
och inkdp samt byggande och projektutveckling.

| koncernens ledningspolicy dr samspelet mellan koncern-
styrelsen, koncernens verkstdllande direkt6r och dotterbolagen
faststallt. Koncernens och dotterbolagens verkstdllande
direktdrer samt koncernens ledningsgrupp bildar ett VD-rad
som kontinuerligt féljer koncerngemensamma fragor. Inom
koncernen finns ett antal grupper som samverkar kring for
koncernen viktiga fragor: miljé och energi, bygg,
kommunikation, marknad, personal, bostadsférsorjning, finans,
ekonomi, redovisning, upphandling, vardering, IT samtintern
styrning och kontroll.

Foto: Carina Gran

Verkstallande direktoren leder verksamheten i enlighet med
den av styrelsen faststallda VD-instruktionen samt utifran
lagar och férordningar som reglerar verksamheten samt av
dgaren faststallda styrdokument. Verkstallande direkt6ren ar
foredragande i styrelsen, men ingar inte som ledamot, och
ansvarar for att ge styrelsen nédvandiga och sa fullstandiga
beslutsunderlag som madjligt. Verkstallande direktdren ansvarar
dven for att beslut som fattats av styrelsen verkstalls samt for
bolagets lI6pande forvaltning.

Som stdd for verkstdllande direktoren sammantrader
koncernledningen en till tva ganger per manad och behandlar
strategiska och koncern- och foretagsovergripande fragor samt
specifika verksamhetsfragor. Koncernledningen presenteras
nedan. For information om ersattningar, se not 10.

Anneli Snobl
Verkstallande direktor
Anstalld 2011

Ulrika Arensberg
Fastighetsutvecklingschef
Anstalld 2009

Carina Gronberg
Ekonomi- och finanschef
Anstalld 1999

Bjorn Gustafsson
Teknikutvecklingschef
Anstalld 2012

Mariette Hilmersson
Chef Strategiska projekt
Anstalld 2014

Ulrika Stenson
Kommunikations- och utvecklingschef
Anstalld 2011

Stdende fran vanster: Ulrika Arensberg, Ulrika Stenson, Carina Grénberg och Bjorn Gustafsson.

Sittande fran vanster: Anneli Snobl och Mariette Hilmersson.

Dotterbolag

Dotterbolagsstyrelserna i Gardstensbostader och Stornings-
jouren har tjansteman och hyresgéaster som ledaméter. Ovriga
dotterbolag har styrelser med en politisk sammansattning som
motsvarar mandatfordelningen i kommunfullmadktige.

Revisorer

Varje ar genomgar Forvaltnings AB Framtiden och dess
dotterbolag olika slags revisioner. En ar revision av ars-
redovisningen samt styrelsens och verkstdllande direktérens
forvaltning, baserad pa aktiebolagslagens krav. Denna utfors
enligt aktiebolagslagen av auktoriserade revisorer som valjs av
arsstamman. Nuvarande revisorer dr Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB. En annan revision utfors av lekmannarevisorerna
som utses av kommunfullmaktige. Lekmannarevisorerna
granskar om bolagets verksamhet skdts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och om den
interna styrningen och kontrollen ar tillrdcklig. En tredje revision
gors av koncernens internrevisor. En vdsentlig uppgift ar att
oberoende granska och utvdrdera den interna styrningen och
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kontrollen inom koncernen med utgangspunkt fran av styrelsen
arligen beslutad revisionsplan. Internrevisorn rapporterar till
Forvaltnings AB Framtidens styrelse och koncernchef.
Information om arvode till valda revisorer aterfinns i not 8.

Lekmannarevisorer
Lars Bergsten (m), sedan 2007
Bengt Bivall (v), sedan 2011

Lekmannarevisorsuppleanter
Claes-Goran Lans (m), sedan 2001

Lars Svensson (s), Suppleant sedan 2011
Lekmannarevisor 1993 - 2010

Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sedan 2007

Huvudansvarig revisor Bror Frid



Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen
for den interna kontrollen. Det innebdr att bolaget med
utgangspunkt i malen for verksamheten ska ge en rimlig
forsdakran att verksamheten ar effektiv och andamalsenlig, att
rapporteringen ar tillforlitlig och att lagar och férordningar
efterlevs. | arbetet med den interna styrningen och kontrollen i
Forvaltnings AB Framtiden anvdnds som vagledning ett
etablerat ramverk for intern styrning och kontroll som
utarbetats av Committee of Sponsoring Organisations of the
Treadway Commission (COSO). Ramverket bestar av féljande
fem komponenter: styr- och kontrollmiljo, riskvardering,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt
Overvakande aktiviteter.

Styr- och kontrollmiljé

Basen for den interna styrningen och kontrollen dr styr- och
kontrollmiljon vilket utgérs av den kultur som dr etablerad i
moderbolaget och dess dotterbolag.

For att sakerstalla att god moral, etik och integritet
genomsyrar Goteborgs Stad och Framtidenkoncernen finns en
policy mot mutor for Goteborgs Stad. Andra styrande dokument
som ska vagleda och stddja ledning och medarbetare och som
bidrar till att forma styr- och kontrollmiljon dar Géteborgs Stads
och koncernens policyer, gallande till exempel inkdp och
upphandling, ledning, medarbetare och arbetsmiljd, ekonomi
och investeringar, finansiering, kommunikation samt riktlinjer
for intern kontroll. Styrelsen faststaller arligen styrelsens
arbetsordning, VD-instruktion och attestinstruktion.

Genom tydlig ansvarsfordelning samt kunskap och
forstaelse om dessa styrande dokument skapas forutsattningar
for att uppna en god styr- och kontrollmiljo.

Riskvardering

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for intern kontroll gors
arligen en riskvardering i koncernen ingaende bolag samt for
koncernen som helhet. | riskvarderingen identifieras och
vdrderas de vasentligaste riskerna med utgangspunkt fran
verksamhetens mal och uppdrag. Atgérder utarbetas vid behov
for att hantera dessa risker. Dar det redan existerar risk-
reducerande atgarder och kontroller valjs de vasentligaste
riskerna ut for uppfoljning och utvdrdering av att kontrollerna
fungerar som avsett.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter ar rutiner och andra aktiviteter som utférs
I6pande i det dagliga arbetet for att foérebygga riskerna for att
mal och uppdrag inte uppnas. De syftar till att forebygga,
upptacka och ratta till fel och avvikelser. Exempel pa kontroll-
aktiviteter dar analytiska uppfdljningar av verksamhet och
resultat pa olika nivaer i koncernen, avstamningar, behorighets-
kontroller, attester och utbetalningskontroller. | arbetet med att
forebygga, upptdcka och ratta till fel och avvikelser utgor
chefernaikoncernens verksamheter den forsta forsvarslinjen.
Den andra férsvarslinjen dr de personer (till exempel stabs-
funktioner och controllers) som cheferna har till sin hjalp for att
bygga upp, underhalla och granska den interna styrningen och
kontrollen. De kan bade forebygga, upptacka och ta hand om
intraffade felaktigheter.

Bolagsstyrning

Information och kommunikation

Férvaltnings AB Framtiden har informations- och
kommunikationsvdgar som syftar till att sakerstalla en korrekt
och effektiv informationsgivning. Det krdver att alla delar inom
organisationen kommunicerar och utbyter vdsentlig och
relevant information. Koncernledning, liksom styrelse, erhaller
I6pande information om koncernen. Aven information om
dotterbolagens maluppfyllelse kommuniceras enligt faststalld
tidsplan och vid de dgardialoger som genomfors tva ganger per
ar mellan moder- och dotterbolag.

For att sdkerstalla att informationsgivningen blir korrekt
finns en koncerngemensam kommunikationspolicy. Det finns
riktlinjer, manualer och arbetsinstruktioner som uppdateras och
kommuniceras Idpande med berérda medarbetare. Aven
anvisningar och checklistor, tillsammans med évergripande
tidsplaner, finns tillgangliga for att sakerstalla att verk-
samheten ar effektiv och dandamalsenlig. De olika rad och
natverk som finns inom koncernen syftar bland annat till att
skapa en likformig tilldmpning av policyer, riktlinjer och
instruktioner.

Overvakande aktiviteter

Under aret gors Iopande och separata uppféljningar och
utvarderingar pa olika nivaer i organisationen, pa saval
moderbolags-, dotterbolags- som koncernniva. Vidare utfors
olika tester av kontrollaktiviteter for att sdkerstalla att risker
for att inte nd verksamhetens mal hanteras pa ett betryggande
sdtt. Goteborgs Stads arbete med sjdlvdeklarationer ar ocksa en
del av utvdrderingen av den interna styrningen och kontrollen.
Dessa Iépande och separata uppfdljningar och utvarderingar
gors for att forsakra sig om att den interna styrningen och
kontrollen fungerar tillfredsstallande, att avvikelser upptacks
och rattas till.

Styrelsen utvdrderar information som bolagsledning och
revisorer lamnar. Styrelsen gor arligen en uppféljning av
resultatet av den interna styrningen och kontrollen samt
beslutar om ndsta ars riskanalys med internkontrollplan,
atgadrdsplan och évervakningsplan. Pa styrelsemotet dar
bolagets arsbokslut godkanns deltar de externa revisorerna och
lekmannarevisorerna som lamnar rapporter avseende arets
granskningar. Dessa rapporter ligger till grund for vidare
utveckling av den interna styrningen och kontrollen. Erfaren-
heter fran utvdrderingen av den interna styrningen och
kontrollen ska dels anvandas Iopande for att forbattra
hanteringen av risker i verksamheten och driva verksamhets-
forbattringar, dels nyttjas i den arliga riskvarderingen.

iy och kontro//,nl./jd



Vara dotterbolag

\VVara dotterbolag

Forvaltnings AB
Framtiden har under dret haft
sju rorelsedrivande dotterbolag samt
ett dotterdotterbolag. Bostads-
fastigheterna dgs och forvaltas av de fyra
bostadsfoéretagen. Ovriga bolag har verksamhet
som ror stérningsdrenden samt byggverksamhet. |
borjan av aret saldes GoteborgslLokaler, Parkerings-
bolaget och Scandinaviumbolaget till Higab som dr
moderbolag for Goteborgs Stads lokalkoncern.
Har presenterar Framtidenkoncernens bolag
nagra aktuella projekt och hdndelser fran
aret som gatt. Mer information
finns pa respektive bolags
webbplats.
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Vara dotterbolag

Poseidon

Poseidon vann Framtidsindex 2014
Poseidon dr det foretag i fastighetsbranschen som
under 2014 tagit emot flest traineer, larlingar,
praktikanter och sommarjobbare. Harigenom har vi
kunnat erbjuda jobb &t ungdomar i vara bostads-
omraden, samtidigt som vi kunnat fa fler unga
intresserade av fastighetsbranschen. Fér denna
insats vann vi branschorganisationen Fastigos
pris Framtidsindex 2014.

Efterlangtad fornyelse
Strax fore arsskiftet startade ombyggnaden av
Naverlursgatan 2-8i Vastra Frolunda. Huset ar
det forsta av sjui ett efterlangtat fornyelse-
projekt som loper 6ver flera ar. | dialog med de
boende har vi kommit fram till en modell fér
ombyggnad som innebdr att varje hyresgdst sjdlv
vdljer omfattning pa renovering i den egna
ldagenheten. En dndring av detaljplanen kan ocksa
mojliggdra en pabyggnad med 20 nya lagenheter.

Moderna hem i G6teborgs sportigaste stadsdel
Kvibergs Terrasser ar namnet pa ett helt nytt kvarter
i en kulturhistoriskt spdnnande miljé. Vid det gamla
regementsomradet har vi byggt 93 nya lagenheter
fordelade pa tva lagenergihus. Forsta spadtaget togs
2012 och under 2014 har inflyttning skett.

www.poseidon.goteborg.se

Nyckeltal Poseidon 2014 2013 2012 2011 2010
Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 1937 1898 1844 1603 1555
Resultat efter finansnetto, mnkr* 69 103 45 72 116
Antal lagenheter 26603 26464 26378 23951 23780
Lokalyta, kvm tusental 102 101 100 91 91
Fastighetsvarden, mnkr 27113 25303 23965 21634 19494
Justerad soliditet, % 60 59 56 54 53
Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till lagenheter) 139 100 136 171 83
Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 237 237 228 192 183
Motiverad medarbetarindex 73 71 - 68
Produktindex 75 76 - - -
Serviceindex 79 79

*2014 och 2013 enligt K3-regelverket

Foto 1 och 3: Anna Hult, Foto 2: Paul Andersson
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Vara dotterbolag

Bostadsbolaget

Studentlagenheteri Brunnsbo
| Brunnsbo erbjuder vi studentboende i
modulbostader som byggts med
tillfalligt bygglov. | maj fardig-
stdlldes 54 lagenheter, framst
ettor med pentry och eget
badrum. Ytterligare ett hus med
fyra lagenheter blir klart efter
arsskiftet.

Nojda kunder
2014 gick kundundersdkningen
till den halft som inte fick
mojlighet att tycka till om sitt
boende aret innan. Liksom 2013
fick vi hdga betyg, dven om
resultatet sjunkit marginellt. Mest
nojda ar kunderna med utemiljon och att
de far valuta for pengarna.

Jobbsatsning ger nya majligheter
2014 startade vi en jobbsatsning
tillsammans med Applet Jobb-

centrum. Satsningen innebar att Moderna badrum

fem hyresgaster i Norra Vi ska renovera och géra

Biskopsgarden under stambyteni cirka 900

ett ars tid far prova badrum pa Dragspelsgatan

pa yrkena i Frolunda. Det forsta

kvartersvard, huset pabérjades under
miljévard och hosten. Har spelar

lokalvardare. ombyggnads-

koordinatorn en
mycket viktig roll som

lanken mellan
hyresgaster, personal och
entreprenorer.

www.bostadsbolaget.se

Nyckeltal Bostadsbolaget 2014 2013 2012 2011 2010

Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 1624 1583 1519 1464 1413

Resultat efter finansnetto, mnkr* 165 137 32 17 3

Antal ldgenheter 23322 23162 23047 22909 22845

Lokalyta, kvm tusental 94 97 96 97 97

Fastighetsvarden, mnkr 22120 21187 20195 18685 16494

Justerad soliditet, % 58 57 56 52 49

Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till Iagenheter) 237 115 138 64 193

Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 271 258 264 261 261

Motiverad medarbetarindex 72 73 - 70

Produktindex 76 77

Serviceindex 79 80

Bostads
bolaget

*2014 och 2013 enligt K3-regelverket

Foto 1: Niklas Maupoix, Foto 2: Pontus Johansson, Foto 3: Martin Clasborg, Foto 4: Markus Andersson
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Familjebostader

NyrenoveratiLangdngen med
doftav 1950-tal
Under aret jobbade vi med ett
hundratal lagenheter i ett
stort férnyelseprojekt i
Langdngen pa Hisingen.
Husen blir som nya efter
fonster- och fasadbyten med
balkongfronter inspirerade av
1950-talet, nya badrum och
entrédorrar, med mera.

Battre flas i Bergsjon
med gym for tjejer
Bergsjon fick ett kvinnogym
- en motesplats som ger fler
kvinnor méjlighet till battre
hdlsa. Idén kom fran en
ddrrknackning bland hyres-
gdsterna och i dag ar gymmet ett
vattenhal for tjejer som vill trdna.

30 hyresratter i nygammalt

landshévdingehus

Norra Krokslattsgatan dr ett av

Central kundservice arets projekt dar vi bygger

Under varen infordes var nya 30 nya lagenheter. Har aterupp-

centrala kundservice. Med bygger vi ett sedan lange
ett nummer till bolaget nedbrunnet landshovdingehus.

kommer man alltid till Vibehaller stilen, aterstaller
central kundservice. Har kvarteret och tillfor centrala

finns duktiga
medarbetare som
svarar pa fragor, tar
emot service-
anmadlningar, bokar tid
med bovdrdar och andra
handlaggare.

Goteborg attraktiva hyresratter.

Vara dotterbolag

www.familjebostader.se
Nyckeltal Familjebostader 2014 2013 2012 2011 2010
Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 1238 1219 1182 1110 1075
Resultat efter finansnetto, mnkr* 78 108 35 13 20
Antal lagenheter 18257 18260 18259 18170 17930
Lokalyta, kvm tusental 89 91 92 93 92
Fastighetsvarden, mnkr 16972 15723 15026 14239 12315
Justerad soliditet, % 62 59 58 58 59
Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till lagenheter) 0 1 90 1 12
Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 234 231 226 231 228
Motiverad medarbetarindex 64 58 - 63
Produktindex 74 74
Serviceindex 76 77 -
*2014 och 2013 enligt K3-regelverket E Famllje Ostéder
lllustration 1: White Arkitekter AB, Foto 2: Petra Bjorstad, lllustration 3: Tengbom Arkitekter, Foto 4: Carolina Seybold iGdteborg
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Vara dotterbolag

Gardstensbostader

Solceller pa taket
Pa Peppargatan i vdstra Gardsten har

viinstallerat solceller pa taken till tre
loftgangshus och ett lamellhus.
Solcellerna berdknas producera
cirka 150 000 kwh/ar vilket
motsvarar normalférbrukningen

for 60 trerumslagenheter.

Generationsboende
En detaljplan for nya
bostdder i Gardsten ar
bestalld. Vi planerar att
bygga 24 lagenheter
nara Kaneltorget.
Lagenheterna dr tankta
for olika generationer som
vill bo tillsammans.

Ny mataffdri Gardsten
Efter Iang tid utan mataffari
Gardstens Centrum 6ppnade
ICA Supermarket i november. En
efterlangtad service foralla i
Gardsten och éppningsdagen slog
alla rekord med manga besokare.

Nyckeltal Gardstensbostader 2014 2013 2012 2011 2010
Hyres- och forvaltningsintakter, mnkr 192 187 180 176 171
Resultat efter finansnetto, mnkr* 16 17 0 0 -4
Antal lagenheter 2734 2734 2736 2736 2734
Lokalyta, kvm tusental 21 21 21 21 21
Fastighetsvarden, mnkr 1225 1130 1078 1065 998
Justerad soliditet, % 62 60 62 60 59
Fardigstallda bostader (inklusive konverterade lokaler till Iagenheter) 0 0 0 2 8
Antalet tillsvidareanstallda, 31 dec 29 29 27 29 29
Motiverad medarbetarindex 77 72 - 77
Produktindex 75 77

Serviceindex 80 81

*2014 och 2013 enligt K3-regelverket

Foto 1: Martin Goodwin, lllustration 2: Oscar Carlsson, QPG, Foto 3: J6ran Fagerlund
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Vara dotterbolag

Egnahemsbolaget

Kortedala torg
Brf Arstiden i Kortedala byggs vid ett av
Goteborgs mest levande stadsdelstorg.
Vibygger ett nytt trevaningshus i
tegel med hiss och balkong. Lagen-
heterna ar fran tva till fyra rum och kok
och mycket valplanerade. Service,
butiker, gronomraden och promenad-
vagar finns utanfor dérren. Inflyttning
sker juni till september 2015.

Kastmyntsgatan
Kastmyntsgatan ar ett omrade med
20 moderna kedjehus i Hogsbohdjd
som blev inflyttningsklara hosten
2014. Har bor man hogt 6ver men anda
ndra havet, staden och Ruddalens
friluftsomrade. Husen finns som
tvaplanshus pa 138 kvm eller treplanshus
med suterrangdel pa 168 kvm och saldes med
dganderdtt.

Malarlarling fick tjanst via social hdnsyn
Bygga Hem, dotterbolaget till Egnahems-
bolaget, stallde under varen krav pa social
hansyn i en upphandling av maleritjanst nar
flera av fastigheternai dotterbolaget
Bygga Hem skulle malas om.
Kravet utformades efter
forslag framtagna av
pilotprojektet for social
hansyn och ledde till att
en arbetsl|ds larling fick
anstdlining hos KP maleri.

Olofstorp
Nya bostadsrdtter med bykdnsla,
nara den vackra naturen, men
bara 20 minuter fran centrala
Goteborg, planerasi
Olofstorp. Har ska det bli
30 lagenheteri
flerfamiljshus, 6 lagen-
heter i parhus och
20 ldagenheter i fyrbo-hus
runt den gamla Prdst-
garden. Saljstart ar
planerad till 2015 och
inflyttning 2016/2017.

© © 0 0 0 0 00000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 000 o

www.egnahemsbolaget.se

Nyckeltal Egnahemsbolaget 2014 2013 2012 2011 2010
Omsattning, mnkr 77 227 257 214 280
Resultatavrdknade bostader 16 111 120 65 89
fFardigstdllda bostader 16 117 114 72 76
Antal tillsvidareanstallda, 31 dec 29 25 23 20 29
Motiverad medarbetarindex 59 81 - 74
Soliditet,% 42 59 37 37 34
A
lllustration 1: WSP Sverige AB, lllustration 2: Render Vision Europe AB, E G NA H E M S B 0 LAG ET
Foto 3: Cecilia Johansson, Illustration 4: kvarnstrém Arkitektkontor AB HJARTAT 1 GOTEBORG SEDAN 1933
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Vara dotterbolag

Storningsjouren

Trygghet och sdkerhet
Storningsjouren arbetar for att hitta
ratta vdgariarbetet med att
skapa trygghet och sdkerhet i
Goteborgs bostadsmiljoer. Vi tar
stort ansvar for den sociala
dimensionen och ett socialt
hallbart Goteborg.

Fokusomraden
Vi har fokus pa fyra grupper
av boende med extra stora
behov. Dessa dr kvinnor som
utsatts for vald i hemmet,
manniskor med psykisk ohalsa,
hemldsa samt dldre. Tva ytterligare
fokusomraden ar stora barnfamiljer
och olovlig andrahandsuthyrning. Barnens
och grannens perspektiv finns med i allt vi gor.

Samarbete och helhetstank
Samarbete och utbyte av information ar
nodvandigt for att fa en samsyn om hur vi
arbetar med att |6sa mdnniskors problem.
Vihar ett helhetstdnkande runt stérningar
och arbetar bade férebyggande och med
akuta atgarder. | bada fallen ar samarbete
och samverkan nyckelord.

© © 0 0 0 0 00000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 000 o

www.storningsjouren.se

Nyckeltal Stérningsjouren 2014 2013 2012 2011 2010
Omsattning, mnkr 20 19 18 18 20
Resultat efter finansnetto, mnkr* 1 0 -1 0 1
Antalet tillsvidareanstdllda, 31 dec 27 27 24 25 24
Motiverad medarbetarindex 78 78 - 65 -

*2014 och 2013 enligt K3-regelverket

\.'
A

Foto 1och 2: Niklas Maupoix, Foto 3 och 4: Mats Udde Jonsson Stoérningsjouren

44 Arsredovisning 2014 Framtiden



Rysasen

Framtidens Selma
Rysasen Fastighets AB leder utvecklings-

projektet Framtidens Selma, som ska omvandla och
utveckla Selma Lagerl6fs Torg, i samarbete med
forvaltningar och bolag inom Goéteborgs Stad och
externa bostadsbolag. Rysasen dger daven
torgfastigheten med drygt 20 verksamheter pa
cirka 7 000 kvm kommersiell handelsyta samt

nastan 17 700 kvm mark vid Selma Lagerléfs Torg.

800 lagenheter, kultur och service
| forsta etappen planeras for 800 lagenheter, arbetsplatser,
handel, service, kultur- och idrottsliv. Planforslaget innehaller
bland annat ett stadsdelshus med rum for kultur som ska
inrymma bibliotek, kulturskola, kontorsarbetsplatser,
moteslokal och kafé under samma tak. €En annan del ar den
kombinerade idrottshallen med studentlagenheter som blir
helt unik. Detaljplanefdrslaget ar godkant i byggnadsnamnden
och ska antas av kommunfullmdktige under 2015. Byggstart kan
ske tidigast 2015 med en berdknad inflyttning omkring 2017,
under forutsattning att planen inte 6verklagas.

Forsadljning av fastigheten
Styrelsen tog beslut i december om férsdljning av
fastigheten (Backa 75:20) till Fastighets-
namnden och invantar kommunfullmdktiges beslut
under forsta kvartalet 2015. Forsaljningen gors for
att underlatta genomforandet av detaljplanen och
for att forenkla och tydliggdra ansvaret for de
kostnader som ett genomfdrande av detaljplanen
medfor. En fusion med moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden kommer att inledas under 2015.

Vara dotterbolag

www.framtidensselma.se

Nyckeltal Rysésen

2014 2013 2012 2011 2010

Hyresintakter, mnkr 7 7 6 7 7
Resultat efter finansnetto, mnkr* 0 -1 0 1 0
Lokalyta, kvm tusental 7 7 7 7 7
Fastighetsvarde, mnkr 33 47 40 43 46
Justerad soliditet, % 49 57 54 51 5¢2

*2014 och 2013 enligt K3-regelverket

lllustration 1 och 3: Erséus Arkitekter AB, lllustration 2: Bjérn Ingridsson

FRAﬁENS
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Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelse

© © 0 0 0 0 0 0 0 00000000000 0000000000000 0000000000 0000000000 0000000000000 000000000 o

Styrelsen och verkstallande direktdren for Férvaltnings AB Framtiden, 556012-6012,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2014.
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Arets verksamhet

Agarférhallanden

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av

Goteborgs Stadshus AB, somi sin tur ags av Géteborgs Stad.
Goteborgs Stadshus AB dger, efter en omorganisation inom
Goteborgs Stad, samtliga stadens bolag. Inom Goteborgs Stads-
hus AB dr bolagen fordelade efter verksamhetsinriktning inom
olika omraden, bland annat bostdder och lokaler.

Forvaltnings AB Framtiden dr moderbolag for bostads-
koncernen. For att fa en renodlad bostadskoncern saldes, den
2 januari 2014, Forvaltnings AB GoteborgsLokaler,

Gotebors Stads Parkerings AB samt Idrotts- och Kulturcentrum
Scandinavium AB till Higab, moderbolag for lokalkoncernen
inom Goteborgs Stadshus AB. Efter forsdljningen ager
Forvaltnings AB Framtiden totalt atta foretag, varav ett
dotterdotterbolag. Koncernen omfattar, férutom fyra
allmannyttiga bostadsbolag, dven bolag for produktion av
egnahem, stadsutveckling och stérningsservice.

Verksamhet
Framtidenkoncernen arbetar for att starka Géteborgs roll som
regioncentrum och stadens utveckling i 6vrigt. Detta sker
genom att nya bostdder byggs, befintliga omraden renoveras
och byggs om samt genom att underhallet av fastigheter och
anldggningar halls pa en god niva. Dessutom pagar ett
kontinuerligt utvecklingsarbete, framfor allt i ytteromradena.
Verksamhetens inriktning ar fastlagd i agardirektivet till
moderbolaget. Dessutom utgor Goteborgs kommunfullmaktiges
mal och inriktningar basen for koncernens gemensamma mal
och planer. Sedan 2012 ar Férvaltnings AB Framtiden
processagare for kommunfullmaktiges mal om 6kad integration.

Styrning

Framtidenkoncernens verksamhet ar malstyrd. Den f6ljs upp i
ett balanserat styrkort med perspektiven hyresgaster,
medarbetare, ekonomi och verksamhet. | koncernens styrkort
redovisas koncerngemensamma matetal som faststdlls med
utgangspunkt i agarens mal.

Mal  Utfall Mal
2014 2014 2015

Hyresgaster

Serviceindex - 78 >79
Verksamhet

Nyproduktion, fardigstallda bostader® 1200 392 1200
Total energimangd, fiarrvarme + el, kopt minska minska
energi 1 %/ar 166 1 %l/ar
Medarbetare

Motiverad medarbetarindex, MMI >69 70 >69
Sjukfranvaro, % 2,0-4,0 54 2,0-40
Ekonomi

Soliditet, % * >40 59 >40

Fastighetsresultat fore underhall, mnkr 2

Totalavkastning exkl. forandringar i
avkastningskrav, % °

2757 2712 2883
- >53

*Malet dr att successivt na en produktion om 1 000 fardigstallda hyreslagen-
heter och 200 bostadsratter/egna hem per ar.
I kommunfullmaktiges budget 2015 finns ett uppdrag: “inom tre ar ska
Framtidenkoncernen fardigstalla 1 400 lagenheter per ar"

LEnligt IFRS.

? Prognos baserad pa arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens nya
vagledning BENAR 2012:1 (K3). Se definition sid 53.

3 Nytt mal fran 2015, Totalavkastningen ska, dver tid (5-10 ar), nd en genom-
snittlig niva pa 5,3 procent rensat fran marknadsvardeférandringar pa grund
av dndrade avkastningskrav.

Arets verksamhet

Marknaden
Ekonomin utvecklades svagare an férvantat under 2014. Den
amerikanska ekonomin tog fart medan Europa slapade efter.
Aven om valutasamarbetet inom Europa varit stabilare &n
tidigare och tillvaxten varit positiv har férvantningarna pa
aterhamtningen varit storre. Detta har fort med sig att svensk
industriexport ar fortsatt svag. Da Goteborgsregionen ar starkt
exportberoende ar en forbattrad ekonomi i dessa omraden
viktig for industrin. Férvantningar pa en forbdttrad export-
konjunktur 2015 finns men har tonats ner mot bakgrund av
svagheter inom euroomradet. Konjunkturen i Sverige har
istallet drivits av privat konsumtion understddd av 6kad
disponibel inkomst. Trots svagheter i industrikonjunkturen
fortsatte sysselsattningen i Goteborgsregionen att dka. Arbets-
l6sheten minskade till 6,7 procent i befolkningen mellan 16 och
64 ar. Aven ungdomsarbetsldsheten minskade i regionen.

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hég. Drygt
133 000 personer var registrerade som sdkande pa Boplats i
slutet av 2014.

Under aret steg priserna pa bade bostadsratter och villori
Storg6teborg med 13 respektive 8 procent.

Fastigheterna

Fastighetsbestandet uppgar till 4,8 miljoner kvm varav

4,5 miljoner kvm ar bostdder och 0,3 miljoner kvm ar lokaler.
Antalet lagenheter ar 70 942 och drygt hadlften ligger i Majorna,
Centrum, Kortedala, Gunnared och Biskopsgarden. Merparten av
lagenheterna ligger i vad marknaden kategoriserar som B-lage.
Nio av tio Idgenheter ar en-, tva- eller trerumslagenheter med
kok. Den genomsnittliga lagenheten i koncernen dr 63 kvm med
en beraknad genomsnittlig hyra for 2014 pa 1 054 kr/kvm och
ar. Omraknat till en vanlig lagenhet, till exempel en tvaa pa

57 kvm innebdr det en manadshyra pa 5 005 kr.

Lokalytan dr i huvudsak ett komplement till bostads-
bestandet och ags till vervagande del av bostadsforetagen.
Lokalerna ar i allmdnhet lokaliserade i eller nara bostads-
fastigheterna.

Koncernen ager cirka 38 000 parkeringsplatser varav
cirka 6 000 ligger i centrala staden.

Investeringar i fastigheter
Under 2014 har 2 562 mnkr (2 247) investerats i forvarv,
ny- och ombyggnader inklusive vardebevarande underhall. Av
detta avsag 664 mnkr (408) nyproduktion, 1 834 mnkr (1 825)
ombyggnation och 64 mnkr (14) férvarv.

Under aret fardigstalldes 288 hyresrdtter i nyproduktion.
Genom konverteringar har det netto tillkommit ytterligare
88 lagenheter. Under 2014 hade Framtidenkoncernen en
pagdende nyproduktion av 728 hyresrdtter. Av de 728 hyres-
ratterna ar 58 studentbostader. Nagra exempel pa
nyproduktion ar Fargfabriksgatan i Kvillebacken, Hollandare-
platsen i Gamlestaden, Skonarens Ingos gata och Fyrvapplings-
gatan i Lundby, Egnahemsvdgen i Centrum samt Hinderbanan
pa Kviberg.
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Arets verksamhet

Arets forvarv uppgick till 64 mnkr (14). Merparten av férvarven
ar hanférbara till Poseidon som bland annat férvarvat mark for
kommande bostadsproduktion vid Stora Torp i Orgryte.

Familjebostader har under aret salt en fastighet i Hégsbo till
GoteborgsLokaler. Arets forsaljning uppgick till 15 mnkr (19).

Egnahemsbolaget har fardigstallt 16 bostadsratter som
avyttrats under aret. Under 2014 pagick nyproduktion av

66 bostadsratter och egnahem pa bland annat Kortedala Torgi
Ostra Gdteborg och Kastmyntsgatan i Frélunda.

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvarde pa 67 587 mnkr (63 499*) inklusive
marknadsvardet av pagaende nyproduktion och vardet av
ombyggnadstillagg. Detta varde dverstiger summan av bokfort
vdrde pa fastigheterna och ombyggnadstillagg med

42 967 mnkr (39 173*). Det totala vardet pa 67 587 mnkr
motsvarar 14 040 kr/kvm (13 221%).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den interna
vdrderingen uppgick till 4,5 procent (4,8*). Direktavkastnings-
kravet for bostdder varierade mellan 2,75 och 6,75 procent
beroende pa lage. For lokaler och dvriga ytor har
direktavkastningskravet varierat mellan 6,0 och 9,5 procent.
Beroende pa den positiva vardeutvecklingen for bostads-
fastigheteri alla lagen, har varderingsmodellens
direktavkastningskrav sankts i fleralagen. | lagena A2-A5 har
direktavkastningskraven minskats med 0,25 procentenheter. |
B1 och B4 har avkastningskraven minskats med 0,40 respektive
0,50 procentenheter. Med hansyn till de transaktioner som
under aret har noterats i C-lagen har direktavkastningskraven
sankts i C1-C3 med 0,50 procentenheter. Det genomsnittliga
avkastningskravet for bostader uppgar till 4,4 procent (4,6).

Fastigheterna dar varderade i en intern varderingsmodell med
extern kvalitetssakring av indata. Tva externa varderingsinsti-
tut gor oberoende bedémningar av kalkylrantor och direktav-
kastningskrav i olika lagen. Ett representativt urval av
fastigheterna, 60 bostadsfastigheter, externvdrderas varje ar
for att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen. Den
externa vdrderingen jamférs med den interna. De externt
varderade fastigheterna varderas i genomsnitt 7,7 procent
(4.9*) hogre an samma fastigheter varderade i den interna
modellen.

*Exklusive de sdlda bolagen.

Kreditbetyg

Koncernen har av Standard & Poor’s tilldelats kreditbetyget
AA-/Stabil/A-1+. Kreditbetyget prévas arligen av Standard &
Poor’s.
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Kreditportfolj

Under varen 2014 har koncernens finansieringsstrategier
dndrats da Goteborgs Stad beslutat att upplaning i férsta hand
ska ske via stadens internbank. Goteborgs Stad har darmed
finansieringsrisken for koncernens lan och kapitalbehov.

Lanen via certifikat- och MTN-marknaden samt banklan har
successivt ersatts av motsvarande lan fran Goteborgs Stad i
samband med laneforfall. Vid utgangen av aret uppgick
koncernens banklan till 2 648 mnkr (5 765), lan hos Goteborgs
Stad till 6 970 mnkr (232), 0 mnkr var utestaende pa certifikats-
marknaden (2 690) och 5 371 mnkr (6 623) var utestaende pa
den svenska MTN-marknaden.

Under 2015 forfaller krediter pa sammanlagt 2 961 mnkr till
aterbetalning och refinansiering ska ske genom Goteborgs Stad.
Totalt uppgick koncernens kreditportfol;j till 14 989 mnkr

(15 310). Nettoexponeringen, det vill sdga lanevolymen med
avdrag for kassa och kortfristiga placeringar, uppgick vid slutet
av 2014 till 14 989 mnkr, vilket ar en minskning med 321 mnkr.

Koncernen hade en beldningsgrad pa 22 procent (23) och en
soliditet pa 59 procent (59) vid utgangen av aret.

Finansiella ataganden

Merparten av koncernens banklan ar sakerstallda med pantbrev.
Vid utgangen av 2014 var 5 698 mnkr (5 698) av den totala
kreditportfdljen sdakerstalld med pantbrev, vilket motsvarar

8 procent av fastigheternas totala marknadsvarde.

Laneavtal omfattas ofta av olika typer av ataganden, sa
kallade "covenants”, som kredittagaren ska uppfylla. | de flesta
av koncernens externa finansiella avtal finns en dgarklausul.
Dennainnebdr att avtalen galler sa Idnge som Goteborgs Stad
ager 6ver 50 procent av aktierna i bolaget direkt eller indirekt.
Koncernens finansiella avtal som innehdll "covenants”, utver
dgarklausul, har avslutats under aret. Alla "covenants” var
uppfyllda under avtalets Ioptid.

Derivatportfolj

For I6pande justering av ranteriskerna anvdnds derivat-
instrument, framst ranteswappar och FRA:s (kortfristiga
ranteterminskontrakt). Vardet av derivatportféljen var vid
utgangen av aret -739 mnkr (-239). Derivatportféljens
kontrakterade rantenivaer ar hogre an de rantor som gallde vid
varderingstillfallet vilket speglas i det negativa vardet.

Likviditet och kreditloften

Kombinationen av ett stabilt kassaflode och en relativt Iang
planeringshorisont for investeringar begrdnsar behovet av
likviditetsreserver. Under aret har samtliga externa kreditl6ften
avslutats eftersom likviditetsférsorjningen tryggas av
Goteborgs Stad enligt stadens finanspolicy och finansiella
anvisningar. Outnyttjade krediter och kreditl6ften uppgick den
31 december till 418 mnkr (2 102). Totalt uppgick koncernens
likvida medel, inklusive outnyttjade krediter, och kreditléften
till 418 mnkr (2 103).



Foto: Bert Leandersson

Miljo

Den verkliga férbrukningen av fjdrrvarme fér varme och
varmvatten minskade fran 734 GWh till 627 GWh mellan aren
2013 och 2014. Efter normalarskorrigering med energiindex
minskade fjarrvarmeforbrukningen fran 758 till 707 Gwh.
Normalarskorrigering gors for att eliminera vadrets paverkan pa
den faktiska byggnadens behov och forbrukning och darmed
kunna jamféra forbrukningen mellan aren. Underlag for
berdkning tas fram av SMHI. Den normalarskorrigerade
fjarrvarmefoérbrukningen per kvadratmeter for aret var

147 kwWh/kvm (153).

Under aret har flera effektiviseringsprojekt genomforts for
att minska elanvandningen. All el fér uppvarmning och
fastighetsel dr férnybar enligt "Bra miljéval”.

Under dret fortsatte arbetet med att minska den negativa
miljépaverkan som uppkommer i nyproduktion, ombyggnation
och forvaltning. Detta har skett bland annat genom noggranna
val av material och produkter i projekten.

Personal

Koncernen har haft 905 (986) anstallda i medeltal under aret,

varav 401 kvinnor (423) och 504 madn (563). Minskningen ar

framst hdanforbar till de salda bolagen. Medelaldern i koncernen

ardrygt 47 ar och de ndrmaste fem aren kommer nastan

13 procent av de anstdllda att uppna pensionsalder.
Sjukfranvaron uppgick till 5,4 procent (4,6). En analys visar

att 6kningen beror pa langtidssjukskrivningar som inte ar

arbetsrelaterade.

Arets verksamhet

Fortsatt fokus pa intern styrning och kontroll

| arbetet med den interna styrningen och kontrollen i
Férvaltnings AB Framtiden anvdnds som vagledning ett
etablerat ramverk for intern styrning och kontroll som
utarbetats av Committee of Sponsoring Organizations of the
Treadway Commission (COSO). | enlighet med Goteborgs Stads
riktlinjer for intern kontroll gjordes under aret riskvardering i
respektive koncernen ingaende dotterbolag och for koncernen
som helhet. Huvudsyftet med riskvarderingen ar att identifiera
och bedéma de risker som bolagen kan méta i sitt arbete for att
na sina mal. For de vdsentligaste riskerna har atgarder
utarbetats for att hantera dessa risker. Ddr det redan existerar
riskreducerande atgarder och kontroller har de vasentligaste
riskerna valts ut for uppféljning av att kontrollerna fungerar
som avsett. Styrelsen erhdll i december 2014 aterrapportering
av uppféljning och utvardering av 2014 ars atgards- respektive
internkontrollplan. Vid samma mdte beslutade styrelsen om
anvisning for intern styrning och kontroll i Framtidenkoncernen.
Styrelsen har ocksa fattat beslut om riskanalys 2015, inklusive
atgards- och 6vervakningsplan for moderbolaget och
koncernen.
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Aretsresultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till 2 550 mnkr att
jamfora med 2 925 fér 2013. | jamforelsearet 2013 ingar de
salda bolagen med totalresultat om 271 mnkr.

Storre forandringar i totalresultatet, i jamforelse mellan aren,
finns vad avser vardeférandring. Vardeférandringen pa
fastigheter redovisas till 1 543 mnkr och dr 414 mnkr bdttre an
2013 ars redovisade siffra. Mot detta gar en negativ varde-
fordndring pa derivat om 500 mnkr fér 2014 att jamfdéras med
en positiv vardeférandring foregaende ar om 242 mnkr, en
forandring med -742 mnkr mellan aren.

De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under 2014 till
4937 mnkr (5 129, exklusive salda bolag 4 832). Av dessa var
92,6 procent hyresintdkter fran bostader som uppgick till

4 573 mnkr (4 470). Okningen bestar av effekter av hyres-
forhandlingar dar bostadshyrorna 6kade med i genomsnitt

1,5 till 1.55 procentenheter fran april manad, samt férhand-
lingar avseende ny- och ombyggnation. Bruttohyrani
koncernens lagenhetsbestand uppgick till 1 031 kr/kvm (1 011).

Intakterna for lokaler redovisas till 220 mnkr (386 mnkr,
exklusive salda bolag 223). Ovriga hyresintakter, som till stérsta
delen avser uthyrning av parkeringsplatser, 6kade med 6 mnkr
till 145 mnkr (273, exklusive salda bolag 139 mnkr).

Vid arets slut fanns 42 vakanta ldgenheter, av totalt 70 942.
Aretinnan var motsvarande antal 21. Det motsvarar en
vakansgrad, uttryckt i procent av antal lagenheter, pa
0.1 procent (0,0).

Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet 11,0 procent
(9,9 exklusive salda bolag) vilket motsvarar en yta pa cirka
39 000 kvm (38 00 exklusive sdlda bolag).

Forvaltningsintdkterna redovisas till 72 mnkr (260, exklusive
salda bolag 73 mnkr). Som forvaltningsintdkter redovisas
framst forvaltningsuppdrag och intakter hanforda till
Framtidens Bredband.

Driftskostnaderna uppgick till 2 123 mnkr mot 2 324 mnkr
foregaende ar. Exklusive salda bolag redovisas 2 070 mnkr.
Kommentarerna avseende driftskostnader ar jamférbar mot
koncern.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhallning star for drygt 40 procent av driftskostnaderna.
Varmekostnaderna minskade med 54 mnkr jamfért med
foregaende ar, framst till foljd av ett mildare klimat. El-
kostnaderna minskade med 6 mnkr till féljd av Iagre pris samt
minskad forbrukning. VA- och avfallskostnaderna 6kade med
12 respektive 8 mnkr. | driftskostnader ingar dven reparationer
med 243 mnkr vilket ar en 6kning med 18 mnkr jamfort med
2013. Okningen beror pa 6kat antal reparationer f8r skador,
bland annat vattenskador, samt fler kdpta tjanster. Okningen
finns i samtliga bolag. Fastighetsskdtseln 6kade med 18 mnkr
bland annat till f6ljd av 6kade kostnader for skotseltjanster och
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finns i flertalet bolag. Kostnaderna for driftsadministration
Okade med 16 mnkr ddr merparten avser hégre personal-
kostnader. Ovriga driftskostnader 6kade med 42 mnkr och avser
framst dkade kostnader for inférande och drift av
Framtidens Bredband.

Koncernens bostadsforetag har valt, sedan ett antal ar, att
ha en forsakringslosning med en hogre sjdlvrisk jamfort med en
traditionell fastighetsforsdkring.

Exklusive
Driftskostnader salda bolag
kr/kvm 2014 2013 2013
\Vdrme -92 -101 -99
£l och gas -27 -30 -27
VA -36 -33 -32
Avfall -26 -24 -23
Fastighetsskotsel -95 -95 -88
Reparationer -51 -47 -45
Driftsadministration -74 -92 -67
Ovrigt -41 -41 31
S:a driftskostnader -442 -463 -411

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 97 mnkr vilket ar

11 mnkr Idgre an 2013. Minskningen forklaras av de sdlda
bolagen. De flesta av koncernens lagenheter har en fastighets-
avgift som uppgar till schablonbeloppet 1 217 kr per lagenhet
(1 210). Ovriga lagenheter och lokaler har fastighetsskatt
kopplat till taxeringsvdrde. FOr lagenheter motsvarar det

0,3 procent av taxeringsvardet. For lokaler ar procentsatsen

1 procent av taxeringsvardet, vilket ar i niva med 2013.

Koncernens driftsoverskott uppgick vid arsskiftet till

2 788 mnkr mot 2 957 mnkr féregaende ar. Har ingar de salda
bolagen med 221 mnkr. Férandringen mot jamfoérbar koncern
mellan aren dr en 6kning om 52 mnkr vilket forklaras av 6kade
intdkter men dven samtidigt hogre driftskostnader. De 6kade
intdkterna dr till dvervdagande del hanfdrbara till hyres-
forhandlingar samt ny- och ombyggnation. Bland drifts-
kostnaderna 6kar samtliga kostnader forutom varme och el. Den
framsta dkningen ar kostnader i samband med driftssattning av
Framtidens Bredband.

Under aret uppgick vardeférandringar pa forvaltnings-
fastigheterna till 1 543 mnkr (1 129). Vardefordandringen pa
forvaltningsfastigheterna bestar av en orealiserad vardedkning
pa 1 543 mnkr (1 128). Bakom vardeforandringen ligger 6kade
intakter pa bade bostdder och parkeringsplatser, samt sankta
direktavkastningskrav i flera lagen for framst bostdder. |
genomsnitt har direktavkastningskravet fér bostader sjunkit
med 0,2 procentenheter till 4,4 procent (4,6). Se not 17,
Forvaltningsfastigheter.



Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styrelse,
verkstadllande direkt6r och annan ledningspersonal, arsstdmma
ochrevision i dotterbolagen samt moderbolagets kostnader.
Kostnaderna uppgick till 96 mnkr (106), vilket motsvarar

20 kr/kvm (21).

Byggverksamhet

Resultatet for byggverksamheten redovisas till -18 mnkr och dr
en minskning med 31 mnkr i jamférelse med 2013. Under aret
har 16 hus med daganderdtt (111) resultatavrdknats.

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2014 till
-950 mnkr (-257). Skilinaden pa -693 mnkr bestar till storsta
delen pa att vdrdet pa derivatinstrumenten forandrats fran en
vardedkning med 242 mnkr 2013 till en vardeminskning 2014
med -500 mnkr, vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot
med -742 mnkr mellan aren. Vardeférandringen beror framst pa
kraftigt fallande rantor under aret. Resterande skillnad ar till
dvervdgande del hanforligt till minskade rantekostnader pa nya
ingangna derivatavtal till Iagre ranta samt lagre kredit-
marginaler.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden under aret var
6.4 procent, se vidare not 13. Motsvarande siffra for 2013 var
1,7 procent. Vid berédkning enligt ARL och K3, det vill sdga utan
effekt av vardeférandring derivat men inklusive agioférandring,
uppgick den genomsnittliga finansieringskostnaden under aret
till 3,0 procent att jamféra med 3,3 procent under 2013.
Rantebindningstiden under aret har i genomsnitt varit som
ldgst 3,0 ar och som hogst 3,2 ar.

Skatt pa arets resultat

Den totala skattekostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt,
berdknas fér koncernen till 47 mnkr (71). Uppskjuten skatte-
kostnad for aret redovisas till 660 mnkr (755). Total skatte-
kostnad for aret redovisas till 707 mnkr (826).

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till

40 536 mnkr (39 288). Soliditeten uppgick till 59 procent (59). |
samband med férsadljningen av Scandinaviumbolaget férsvann
minoritetens andel av eget kapital som foregdende ar uppgick
till 11 mnkr.

*Enligt Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879)

Aretsresultat
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Stallda sdakerheter

Koncernen har under aret 10st sakerstallda Ian som ersatts av
1an via Goteborgs Stad. Stdllda sakerheter uppgar till

2 734 mnkr (5 790).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgors av koncernlednings-
funktioner. Intakterna uppkommer genom att koncern-
gemensamma kostnader faktureras dotterbolagen. Fakture-
ringen uppgick under 2014 till 31,2 mnkr (28,2) och
rorelseresultatet uppgick till 0 mnkr (0). Férsdljningen av
bolagen gav en reavinst pa 304,4 mnkr. En nedskrivning av
aktierna i Rysasen Fastighets AB har gjorts med 32 mnkr med
hansyn till kommande omradesutveckling kring Selma Lager-
16fs torg. | finansnettot ingar en anteciperad utdelning pa

9,1 mnkr (5,2). Av dessa dr 5,6 mnkr (1,1) hanférbara till de
skattemdssiga transaktioner som gjorts inom koncernen och
kommer fran Egnahemsbolaget och Rysasen. 3,5 mnkr (4,1) dr
utdelning fran dotterbolagen Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostdder.

Det egna kapitalet uppgick till 1 277 mnkr (1 298 mnkr).
Forandringen i eget kapital under aret hanfors till utdelning*
motsvarande reavinsten pa 304,4 mnkr vid bolagsférsaljningen,
samt arets resultat om 283,8 mnkr (2,7). Soliditeten uppgick till
8 procent (8).

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut men
fore undertecknande av arsredovisningen
Vid styrelsemdtet den 6 februari 2015 besléts att nuvarande
VD:s anstallning upphér i samband med arsstamman den
16 mars 2015. Beslutet baseras pa de stora utmaningarna inom
nybyggnation med krav fran kommunfullmaktige pa en
byggnadstakt om 1 400 fardigstallda bostdder arligen.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intrdffat efter
rakenskapsarets utgang. Arsredovisning och koncern-
redovisning kommer att framlaggas pa arsstamman den
16 mars 2015.
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Fem arisammandrag

Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2014 2013 2012 2011 2010
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 4937 5129 4988 4783 4624
Driftskostnader -2123 -2 324 -2 240 -2 215 -2191
varav reparation -243 -234 -237 -226 -222
Fastighetsavgift-/skatt -97 -108 -124 -118 -117
Drifts@verskott 2788 2957 2862 2661 2497
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 1543 1128 1344 3778 2000
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -96 -106 -106 -108 -109
Finansnetto -950 -257 -668 -815 -204
Resultat fore skatt 3273 3742 3460 5493 4157
Balansrdkning
Forvaltningsfastigheter 67587 65926 62593 58850 52324
Ovriga anlaggningstillgéngar 260 187 317 419 432
Omsattningstillgangar 316 327 386 556 625
Eget kapital 40536 39288 36 363 31942 27 966
Avsattningar 10456 10138 9298 10413 8960
Laneskulder (rantebdrande) 14989 15310 15458 15582 14848
Rorelseskulder (ej rantebarande) 2182 1827 2117 1888 1607
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental 4 496 4480 4466 4447 4408
Lokalyta, kvm tusental 318 550 552 558 558
Ldgenheter, antal 70942 70641 70442 70084 69 607
Parkeringsplatser, antal 38531 48218 47861 47 806 47195
Fastighetsinvesteringar, mnkr 2562 2247 2354 2773 2261
Finansiellt
Soliditet, % 59 59 58 53 5¢
Rantetackningsgrad, ggr 6,0 56 49 4.8 49
Skuldsattningsgrad, ggr 04 04 04 05 05
Belaningsgrad, % 22 23 25 26 28
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, %, IFRS 6.4 17 43 54 14
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, % ** 30 3.3 3,6 3,5 34
Kassaflode 0 -1 -162 2 26
Avkastning pa totalt kapital, % 6,3 6.2 6,7 112 81
Avkastning pa eget kapital, % 106 106 121 211 15,7
Personal
Medelantal anstdllda 905 986 969 943 952
Sjukfranvaro, % 54 4,6 3,5 3,6 36
Foérvaltning
Medelhyra brutto lagenheter, kr/kvm 1031 1011 984 949 928
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 12 12 12 14 13
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 773 774 769 770 758
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 85 72 65 61 60
Driftskostnader, kr/kvm 442 463 447 443 443
varav reparation, kr/kvm 51 47 47 45 45
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 20 21 21 22 22
Driftséverskott, kr/kvm 580 589 571 533 504
Vakansgrad lagenheter, % 01 00 00 01 01
\Vakansgrad lokaler, % 96 79 71 6,5 55
Utfall balanserat styrkort
Serviceindex 78 79 - - -
Produktindex 75 76 - - -
MMI, Motiverad medarbetarindex* 70 69 - 68 -
Fastighetsresultat fore underhall** 2712 - - - -
Fastighetsresultat (exkl. utokat underhall)*** - 2167 2039 1884 1766

*Utfors vartannat &r ** Baserat pd ARL och K3 *** Baserat pa ARL och RR
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Definitioner

Fastigheter
Fardigstallda fastigheter plus mark och markanlagg-
ningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta
Ldgenhetsyta, lokalyta, ldagenheter antal, parkerings-
platser antal redovisas per balansdagen.

Soliditet
Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslut-
ningen.

Rantetdckningsgrad, ggr (IFRS)

Rorelseresultat minskat med vdrdeférdandring forvalt-
ningsfastigheter i férhallande till finansnettot
(orealiserade vinster derivatinstrument i finansnet-
tot har exkluderats).

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till redovisat eget
kapital.

Belaningsgrad, %
Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas
totala avkastningsvarde.

Genomshnittlig finansieringskostnad exkl.
rantebidrag, ARL och K3

Finansnettot, exkl. rantebidrag och orealiserade
resultat derivatinstrument, dividerat med genom-
snittlig lanevolym. Féljande korrigeringar har gjorts;
ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats
och aktiverad rdnta har aterforts.

Genomsnittlig finansieringskostnad exkl.
rantebidrag, IFRS

Finansnettot, exkl. rantebidrag, dividerat med
genomsnittlig Ianevolym. Féljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader fér PRI har
exkluderats och aktiverad ranta har aterforts.

Hanvisningsforkortningar

ARL Arsredovisningslagen

RR Redovisningsradets rekommendationer

K3 Bokfdringsnamndens anvisning BFNAR 2012:1
- Arsredovisning och koncernredovisning

Definitioner

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanforbara till féretagets skulder i férhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i férhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Driftséverskott
Bruttoresultat exkl. av- och nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.

Forvaltning

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, underhdllskostnader,
centrala kostnader och driftséverskott har berdknats pa
genomsnittlig Iagenhets- och lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter
Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrningsbara
ldgenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler
Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid arets
slut.

Fastighetsresultat enligt ARL och K3 (internt matt)
Driftsdverskott plus 6vriga intakter/kostnader minskat med
centrala kostnader, exkl. poster av jamfdérelsestérande karaktar
exempelvis fastighetsforsdljningar. Mattet galler fran och med
2014.

Fastighetsresultat enligt ARL och RR (internt matt)
Driftsdverskott plus 6vriga intakter/kostnader minskat med
centrala kostnader, exkl. poster av jamforelsestorande karaktar
sasom utdkat underhall och fastighetsforsaljningar. Mattet
gdller till och med 2013.

Justerad soliditet (i dotterbolagens nyckeltal)
Redovisat eget kapital plus bedémt dvervdrde minskat med
uppskjuten skatt pa fastigheter i forhallande till justerad
balansomslutning.
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Risk- och kanslighetsanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall samt finansiella
kostnader dr nagra av de parametrar som ligger till grund for
koncernens resultatutveckling och fér varderingen av tillgangar
och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden eller
regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat och
varden. Fastigheter ar anda forutsdgbara tillgangar med
kontrakterade intdkter och rantekostnader som oftast féljer en
viss |0ptid. Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har
for koncernens resultat och analyseras sedan efter grad av
paverkan och sannolikhet for férandring.

@ Virdeférandring

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens balans-
rakning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av det
forvantade driftsdverskottet samt marknadens krav pa
direktavkastning och kalkylrantor. €n till synes liten korrigering
av direktavkastningskraven kan fa stora effekter pa vardet.
Vardeforandringar paverkar resultatrakningen, vilket kan
medfoéra vasentliga resultatvariationer. Kassaflodet paverkas
emellertid inte av vardefoérandringarna och koncernens soliditet
ar fortsatt mycket hog. Darfor paverkas koncernen i liten
utstrdckning av sankta fastighetsvarden.

@ Bostadshyror
Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspost och utgor
darmed grunden for verksamheten. Koncernens dotterbolag
ager mer dn hdlften av hyresrdtterna i Goteborg och darmed ar
risken kopplad till bostadsmarknaden som helhet. Bostads-
hyrorna ligger i genomsnitt 3 procent under privatagda hyres-
ratter i motsvarande lage, trots att koncernens bestand i
genomsnitt dr yngre dn det privatdgda.

Det finns fa lediga lagenheter och risken for 6kade
vakanser bedoms som liten, eftersom Goteborg har haft brist
pa bostader under manga ar. Det finns viss risk med de
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nyproducerade ldgenheterna, som har en relativt sett hogre
hyra dn aldre lagenheter. En alltfér hog hyra kan ocksa orsaka
Okad omsattning, vilket medfor 6kade kostnader. Vakanser pa
enskilda lagenheter undviks genom en korrekt prissattning. For
att sdkerstdlla en hyra i linje med hyresgdsternas varderingar,
har koncernens dotterbolag tillsammans med Goteborgs
Fastighetsdgarefdrening och Hyresgdstféreningen utarbetat
en modell for hyressdttning som ska spegla den enskilda
lagenhetens kvaliteter. Skulle trots allt vakanser eller andra
hyresbortfall uppsta, paverkas koncernen i hog utstrackning,
men sannolikheten for detta bedéms som Iag.

€ Lopande underhall/investeringar

Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fastigheter
som har ett vardear mellan 1950 och 1975. Detta innebdr att
koncernen kommer att arbeta med omfattande upprustnings-
projekt under flera ar framdver. Dotterbolagen arbetar med
langsiktigt planerat underhall, som stracker sig i olika detalje-
ringsgrad framat i tiden. Under de senaste 30 aren har
kostnaderna for underhall procentuellt satt 6kat mer an
hyreshdjningarna nastan varje ar. Hyrorna i dldre fastigheter
kan vara for laga for att finansiera nédvandigt underhall. Det
finns en risk att nédvandiga hyreshdjningar i samband med
upprustningar inte gar att genomfora, vilket pa sikt kan paverka
omfattningen av atgarderna och darmed fastigheternas
attraktivitet. Sannolikheten for att nédvdndiga atgarder inte
gar att finansiera bedéms som méjlig och dess paverkan pa
koncernen bedéms som mellan.

@ Lonekostnader; fastighetsskotsel och driftsadministration
Kostnaden for fastighetsskotsel och driftsadministration drivs
till storsta delen av organisation och Ionekostnader. Risken for
ovantade och storre forandringar ar 1ag, men det finns en viss
risk pa 1ang sikt eftersom dven dessa kostnader har 6kat mer
an hyreshojningarna under manga ar. Samtidigt har verksam-
heten successivt effektiviserats. Sannolikheten att dessa
kostnader skulle utgdra en risk for verksamheten bedéms inte
som trolig och paverkan bedéms som mindre.

© Finansiella kostnader
For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansieringskostna-
den betydande. Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk
dn manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har hog
soliditet och lag belaningsgrad. Koncernen har ett hogt
kreditbetyg AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen utvarderas av
Standard & Poor’s. Detta ger god tillgang till en bred langivar-
bas pa saval kapitalmarknaden som bankmarknaden.
Koncernens gemensamma finansiella anvisningar som
uppdateras och faststalls arligen av styrelsen ligger till grund
for hanteringen av de finansiella riskerna. All finansférvaltning
ar centraliserad till moderbolaget sedan 1 januari 2012.
Hanteringen av ranterisken i koncernens skuldportfolj sker
inom det riskmandat som styrelsen ger i finanspolicyn. Vid
arsskiftet var den genomsnittliga ranteldptiden 3,0 ar, varfor
fluktuationer i marknadsrantorna inte omedelbart far genom-
slag i skuldportfdljen. Detta ger tid till att anpassa kostnaderna
fér underhall och investeringar i fastighetsbestandet till ett
hojt rantelage.
Sannolikheten att de finansiella kostnaderna ska utgéra en risk
beddms som trolig och dess paverkan pa resultatet bedoms som
mellan.



@ Kostnader for uppviarmning

Uppvdrmningskostnaderna utgér 27 procent av de totala
driftskostnaderna ddr kostnaden for fjarrvarme ar den storsta
delen. Ett kontinuerligt arbete pagar med att minska forbruk-
ningen och darmed kostnaderna for fiarrvarme. Nybyggnation
och stérre renoveringar av fastigheter sker med fokus pa
energieffektivitet for att pa det sattet minska behovet av
tillférd varme. Ett aktivt arbete pagar med att paverka
hyresgasters och kunders férbrukning av varme genom olika
informationsinsatser. Nar det galler fjarrvarme dr koncernen
beroende av Goteborg Energi som enda leverantdr, vilket i sig
kan vara en risk vid till exempel driftsavbrott, prisférandringar
eller prismodellférandringar.

Kanslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av
intakter, kostnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En procents férandring av dessa
parametrar ger foljande férandring av marknadsvarde och
soliditet:

Effekt pa

Effekter pa marknads- Effekt pa
tillgangarna Forandring vardet soliditet
Hyra ar1 +/-1% +/-18%  +/-03%-enhet
Langsiktig vakansgrad/ o 1 ro As o
hyresbortfall +1 %-enhet 1.6% 0,3 %-enhet

i _ (/8
Avkastningskrav och /-1 %-enhet  -/+198% 4,5 %-enhet/

kalkylranta + 3,0 %-enhet

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintdkter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning om inte
stora forandringar uppstar pa marknaden.

Forandring av

marknadsvdrde

forvaltnings-

fastigheter -20%  -10% +/-0 10% 20%
\arde, mnkr 54070 60828 67587 74346 81104
Belaningsgrad, % 28 25 23 21 19
Soliditet, % 55 57 59 61 63
Effekter pa Effekt pa
resultatet Férandring arsresultat
Hyra +-1% +/- 50 mnkr
Vakans 1% - 50 mnkr
Driftskostnader +-1% -/+ 21 mnkr

Finansiella risker

Framtidenkoncernen dr i sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker. Forvaltnings AB Framtidens
finansiella anvisningar ar upprattade inom ramen fér Goteborgs
Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer och faststaller
befogenheter och ansvar for hantering av koncernens
finansiella risker. De koncerngemensamma anvisningarna
uppdateras och faststalls arligen av styrelsen. Sedan 2012 ar all
finansforvaltning inom koncernen centraliserad till
moderbolaget.

Risk- ochkanslighetsanalys

Malen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och
finansiella riskhantering ar att samordna koncernens kapital-
behov, optimera koncernens kapitalkostnader genom att
tillvarata stordriftsférdelar samt att minimera de finansiella
nettokostnaderna dver tid inom ramen for de finansiella
anvisningarna. Uppfdljning och kontroll av att anvisningarna
efterlevs gors kontinuerligt. Fér narmare information om
finansiell riskhantering, se not 48.

Framtidenkoncernen har en ldgre finansiell risk an manga
andra fastighetsbolag genom att koncernen har hég soliditet,
59 procent (59), och lag belaningsgrad, 22 procent (23).
Koncernen har ett hogt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket
arligen utvdrderas av Standard & Poor’s. Detta har gett god
tillgang till en bred langivarbas pa saval bankmarknaden som
kapitalmarknaden. Under varen 2014 har koncernens
finansieringsstrategier dndrats da dgaren Géteborgs Stad fattat
beslut om att upplaning i forsta hand ska ske via stadens
internbank. Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for
koncernens lan och kapitalbehov.

Lanen via certifikat- och MTN-marknaden samt banklan har
successivt ersatts av motsvarande lan fran Goteborgs Stad i
samband med laneférfall. Koncernens totala kreditportfolj
uppgick vid arsskiftet till 14 989 mnkr (15 310), varav
2 648 mnkr (5 765) i utestaende banklan, 6 970 mnkr (232) i lan
hos Goteborgs Stad, 0 mnkr var utestdende pa certifikats-
marknaden (2 690) och 5 371 mnkr (6 623) var utestaende pa
den svenska MTN-marknaden.

Koncernen arbetar aktivt med att halla nere rante-
kostnaderna utifran det riskmandat som styrelsen ger via de
finansiella anvisningarna. Den genomsnittliga ranteloptiden far
uppga till lagst 2,5 ar och hogst 5,0 ar. Loptiden i rante-
portféljen har under aret varierat mellan 3,0 och 3,2 ar. Fokus
har varit pa att binda de historiskt Iaga langrantorna. Vid
arsskiftet var den genomsnittliga ranteloptiden 3,2 ar, varfor
fluktuationer i marknadsrdntorna inte omedelbart far genom-
slag i skuldportfoljen. Detta ger tid till att anpassa kostnaderna
for underhall och investeringar i fastighetsbestandet till ett
hojt ranteldge.

Den genomsnittliga rantan for koncernens finansiella
portfdlj vid utgangen av 2014 uppgick till 2,7 procent och
forvantas inte stiga under 2015 da det laga rdntelaget vantas
besta.

Finansnettots rantekdnslighet

Under antagande om oférandrad lanevolym samt oférdandrad
|6ptid och positionssammansadttning avseende netto-
exponeringen, kommer koncernens finansnetto att paverkas
enligt tabellen nedan. Berakningen ar baserad pa den rdnteniva
och de kreditmarginaler som gdllde vid utgangen av 2014 samt
en omedelbar och bestaende ranteférdndring pa en procent-
enhet for hela avkastningskurvan. Finansnettots rantekanslig-
het, exkl. marknadsvardering derivat, 2015-2017, mnkr,
koncernen;

Finansnettots rantekdnslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2015 - 2017, mnkr, koncernen:

Effekter pa
finansnettot 2014 2015 2016 2017
Ranteniva -449 -408 -377 -296
2014-12-31
Ranta +1%-enhet -447 -429 -367

Arsredovisning 2014 Framtiden 55

-n
o:
=
<
Q
—+
3
3

[0/e]
%]
(wn
1)
=
Q):
—+
Py
M
%]
m




Risk- och kanslighetsanalys

Kredit- och derivatportféljernas rantekanslighet

De verkliga vdarden som redovisats for kredit- respektive
derivatportféljen baseras pa radande marknadsrantor per
2014-12-31. For att bedoma portfdljernas rantekanslighet, har
berdakning skett med en férandring av marknadsrdantorna med
1 procentenhet for hela avkastningskurvan.

Kredit- och derivatportféljens rantekdnslighet 2014-12-31,
mnkr, koncernen:

Foto: Bert Leandersson

Skuldportféljers rantekanslighet, mnkr, koncernen:

Férandring av

Kreditportfolj Derivatportfolj
Nominellt
Nominellt Marknads- varde, Marknads-
Rdnteantagande varde vdrde netto varde
Ranteniva 2014-12-31  -14989 -15217 -11540 -739
Ranta +1%-enhet -14989 -15154 -11540 -331
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Rantenettots for- marknadsvadrde
Rdnteantagande  dndring under 2015  derivat pa balansdagen
Ranta +1%-enhet -39 +408

Foto: Bert Leandersson



Forslag till vinstdisposition

Till arsstdamman i moderbolaget star foljande vinstmedel till
forfogande (kr):

981 557 974
283770663
1265328637

Ingdende balanserade vinstmedel
Arets resultat
SUMMA

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
foljande (kr):

I ny rdkning balanseras 1265328637
Betraffande bolagets och koncernens resultat och stdllning i
ovrigt, hanvisas till efterfdljande finansiella rapporter.

Utblick 2015

2014 visade pa en starkare ekonomisk utveckling i USA medan
euroomradet hamnade i stagnation och rantorna foll till
historiskt Iaga nivaer. F6r 2015 finns oro for att den globala
ekonomiska tillvaxten ska minska bland annat i Brasilien,
Ryssland, Indien och Kina till f6ljd av minskad efterfragan. | USA
ar laget mer positivt med forvantningar pa en starkare
husmarknad och 6kad anstallningstakt. | eurozonen vantas
aterhamtningen bli svagare med lagre efterfragan.

Svensk ekonomi vantas vaxa med knappt 3 procent under
2015 vilket framst drivs av hushallens konsumtion.
Utvecklingen pa exportmarknaden berdknas bli svag pa grund
av lag efterfragan i Europa.

Goteborgs befolkning 6kade under 2014 med 8 000 till
541 000 invanare vid arsskiftet. Befolkningsokningen drivs
dels av en stor nettoinflyttning och dels av ett betydande
fodelsedverskott. Vi beddmer att denna utveckling kommer att
fortsatta. Detta innebdr att efterfragan pa koncernens
ldgenheter forvdntas vara fortsatt hog och risken fér vakanser
bedéms som mycket lag.

Hyresforhandlingarna pagar mellan koncernens bolag och
Hyresgastforeningen. Ett av koncernens bolag, Bostadsbolaget
har férhandlat klart. Fér samtliga lagenheter hdjs hyran med
0,8 procent fran 1 januari.

Forslag till vinstdisposition och utblick 2015

Styrelsens yttrande dver den féreslagna utdelningen
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vardedverfor-
ingen, i form av lamnat koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, e heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna koncern-
bidrag kan ddrmed forsvaras med hdansyn till vad som anfors i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital
efter den foreslagna vardedverféringen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker.

Driftskostnaderna berdknas félja den allmdnna pris-
utvecklingen under 2015 och investeringarna kommer att dka
med 500 mnkr jamfoért med 2014 ars niva.

Finansnetto, exklusive vdrdeférandring i derivatinstrument,
berdknas minska nagot jamfort med foregaende ar bland annat
beroende pa en berdknad lagre finansieringskostnad jamfort
med 2013.

Efterfragan pa bostader dr hog i Goteborg och staden
planerar en fortsatt fortatning och utbyggnad. Under lang tid
har for fa bostdder byggts och darfér ar det nédvandigt att 6ka
takten och skapa fler nya bostader. | Goteborgs Stads budget
for 2015 har koncernen fatt ett uppdrag att om tre ar na upp till
en niva av 1400 fardigstallda bostader. Férutsattningar for att
na de nya malen ar storre tilldelning av kommunal mark och kop
av mark, fler antagna detaljplaner samt dven att forutsdtt-
ningar for fler fortatningsprojekt pa egen mark utreds. Under
2015 kan koncernen ha cirka 1 400 bostdader i produktion varav
1200 hyresratter. Antalet fardigstdllda bostader berdknas till
440 varav 377 hyresratter.
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Rapport dver totalresultat, koncernen

Rapport over totalresultat, koncernen

tkr Not 2014 2013
Hyresintdkter 4 4937 326 5129456
Forvaltningsintakter 5 71656 259663

5008 982 5389119

Kostnader for fastighetsférvaltningen

Driftskostnader 6,11 -2123318 -2 324 046
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -97 337 -108508

-2 220655 -2432 554
Driftsdverskott/Bruttoresultat 7 2788327 2956 565
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 17 1542715 1128567
Centrala administrationskostnader 811 -95843 -105941
Byggverksamhet 9,11 -17913 13159
Ovriga rérelseintakter 5960 7193
Rérelseresultat 10,12 4223 246 3999 543
Finansiella intakter 3412 6164
Finansiella kostnader -953 724 -263 395
Finansnetto 13 -95031¢ -257 231
Resultat fore skatt 3272934 3742312
Skatt pa arets resultat 15 -706 614 -826 058
Arets resultat 2 566 320 2916 254

Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen

Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 33 -21 247 10943
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 4674 -2 407
Koncernens totalresultat for aret 2549 747 2924790

Totalresultat hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 2 554 237 2923530
Innehav utan bestammande inflytande -4490 1260
Totalresultat for aret 2549 747 2924790

Resultat per aktie for resultat hanforligt till

moderforetagets aktiedgare under aret (uttryckt i kr per aktie) 542 29235
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Rapport ¢ver finansiell stallning, koncernen

Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 16 22445 32 546
22445 32 546
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 17 67 586 915 65925614
Parkeringsbat 18 0 0
Bostadsmoduler 19 85317 95846
Inventarier 20 50647 61957
Ovriga anlaggningstillgéngar 21 10111 29776
67732990 66113193
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 23 323 323
Fordringar hos intresseféretag 24 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 1508 1908
Derivatinstrument 26 54145 38376
Andra langfristiga fordringar 27 29936 43220
91572 89427
Summa anlaggningstillgangar 67 847 007 66 235166
Omsattningstillgangar
Varulager mm. 29 172766 10918
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 30370 55413
Aktuella skattefordringar 46 688 42273
Derivatinstrument 26 0 2246
Ovriga fordringar 27 249 53501
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 37431 62804
141738 216237
Kassa och bank 46 1111 1124
Summa omsattningstillgangar 315615 326 543
SUMMA TILLGANGAR 68162 622 66 561 709
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Rapport ¢ver finansiell stallning, koncernen

Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hdnfdrligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital 10000 10000
Ovrigt tillskjutet kapital 100000 100000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 40426 251 39166958

40536 251 39276958

Innehav utan bestammande inflytande 0 10871
Summa eget kapital 40536 251 39287 829
Langfristiga skulder 36,37

Avsattningar for pensioner 33 319711 293802
Avsattningar for uppskjutna skatter 34 10098181 9776440
Ovriga avsattningar 35 37700 68135
MTN-program 37 4595772 5372824
Skulder till kreditinstitut 38 1200000 2738342
Derivatinstrument 26 782 267 267763
Skulder till Goteborgs Stad 39 6 788 000 -

23821631 18517 306

Kortfristiga skulder 36,37
Skulder till kreditinstitut 38 1448000 3026067
MTN-program 37 775333 1250000
Certifikatprogram 37 0 2690477
Skulder till Goteborgs Stad 39 182161 232000
Leverantorsskulder 429956 474 469
Aktuella skatteskulder 7771 17528
Ovriga ej rantebarande skulder 24789 51991
Derivatinstrument 26 10989 12002
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 925 741 1002040
3804 740 8756574
Summa skulder 27 626 371 27 273 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68162 622 66 561 709
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser 41 2734269 5789569
42 22437 32833
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Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan

Ovrigt till-  Balanserade bestammande Summa
tkr Aktiekapital skjutet kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Ingdende balans 2013-01-01 10000 100000 36243486 36353486 9553 36363039
Overforing minoritet - - -58 -58 58 0
Totalresultat - - 2923530 2923530 1260 2924790
Utgdende balans 2013-12-31 10000 100000 39166958 39276958 10871 39287829
Ingdende balans 2014-01-01 10000 100000 39166958 39276958 10871 39287829
Overforing minoritet - - 114 114 - 114
Lamnad utdelning - - -304 430 -304 430 - -304 430
Effekt vid avyttring dotterbolag i
samband med kommunintern - - -987 869 -987 869 -6 381 -994 250
omstrukturering
Ovrigt - - -2531 -2531 - -2531
Totalresultat - - 2554237 2554237 -4490 2549747
Utgaende balans 2014-12-31 10000 100000 40426251 40536251 0 40536251
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Rapport dver kassaflodesanalyser, koncernen

Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

tkr Not 2014 2013
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 4223246 3999543
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 43 -1 029187 -1320819
Erhdllen ranta 2307 7640
Erlagd ranta 44 -452 917 -490429
Betald skatt -23445 -60156
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2720004 2135779
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 45 -634 155 252800
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 085 849 2388579
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1784 -5985
Forsaljning av dotterbolag 994 432 -
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -2 162 -34 075
Forsdlining/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 23183 60813
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/pagaende nyanlaggningar -2 478041 -2 216303
Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark 11837 19654
Erhallna investeringsbidrag 742 1410
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -54 263 -41 936
Forsalining av andra anlaggningstillgangar 1346 1058
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1504 710 -2 215 364
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar 2016 -1774
Upptagna lan 6779867 1006 145
Amortering av rantebdrande skulder -7 058605 -1178498
Utbetald utdelning till aktieagare -304 430

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -581 152 -174127
ARETS KASSAFLODE -13 -912
Likvida medel vid arets bérjan 46 1124 2036
Arets forandring av likvida medel -13 -912
Likvida medel vid arets slut 46 1111 1124
Outnyttjade kreditloften 417839 2101591
Summa disponibla medel 418950 2102715
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 47

Rantebdrande nettoldneskuld vid drets ingang -15602 388 -15758118
Okning/minskning av rantebarande laneskuld 320444 148212
Okning av avsattningar -25909 8430
Okning/minskning av likvida medel -13 912
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -15 307 866 -15 602 388

62 Arsredovisning 2014 Framtiden



Resultatrakningar och rapport dver totalresultat, moderbolaget

Resultatrakningar, moderbolaget

tkr Not 2014 2013

Forvaltningsintakter 5 31212 28200

Bruttoresultat 31212 28 200

Centrala administrationskostnader 811 -31 019 -27 900 g\:
:

Rérelseresultat 10 193 300 =y
=]
=

Finansiella intakter 762 088 493 343 Umo
o

Finansiella kostnader -469 638 -491 524 ™

Finansnetto 13 292 450 1819 %
™
n

Resultat efter finansiella poster 292 643 2119 ™

Bokslutsdispositioner 14 -8200 50

Skatt pa arets resultat 15 -672 574

Arets resultat 283771 2743

Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr Not 2014 2013
Arets resultat 283771 2743
TOTALRESULTAT FOR ARET 283771 2743
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Balansrakningar, moderbolaget

Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 16 172 137
172 137

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier 20 812 969
812 969

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 22 777131 1499189

Fordringar hos koncernféretag 13960000 10660000
14737131 12159189

Summa anlaggningstillgangar 14738115 12160295

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 23
Fordringar hos koncernforetag 507977 3721785
Ovriga fordringar 1067 1292
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 49748 55263
558806 3778363
Kassa och bank 28 848
Summa omsattningstillgangar 558 834 3779211
SUMMA TILLGANGAR 15 296 949 15939506
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Balansrakningar, moderbolaget

Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital g\_
Aktiekapital 10000 10000 =
Reservfond 2000 2000 =
12000 12000 =
G
Fritt eget kapital g
Balanserade vinstmedel 981 558 1283245 §=
Arets resultat 283771 2743 o
1265329 1285988 o
Summa eget kapital 1277 329 1297988
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 32 43900 3700
49500 3700
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 34 393 529
393 529
Langfristiga skulder 36,37
MTN-program 37 4595772 5372824
Skulder till kreditinstitut 38 1200000 1540342
Skulder till Goteborgs Stad 39 6 788 000 -
12583772 65913166
Kortfristiga skulder 36,37
Skulder till kreditinstitut 38 250000 3026067
MTN-program 37 775333 1250000
Certifikatprogram 37 0 2690477
Skulder till Goteborgs Stad 39 182161 232000
Leverantorsskulder 3397 1938
Skulder till koncernforetag 48 904 345584
Skatteskuld 1213 2713
Ovriga ej rantebarande skulder 430 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 169117 174933
1430555 7724123
Summa skulder 14 014 327 14637 289
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 15 296 949 15939506
POSTER INOM LINJEN
Stdllda sdkerheter 41 1450000 4500000
Ansvarsforbindelser 42 223760 221702
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Forandringar i eget kapital, moderbolaget

Forandringar i eget kapital, moderbolaget

tkr Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Ingdende balans 2013-01-01 10000 2000 1283245
Arets resultat - - 2743
Utgdende balans 2013-12-31 10000 2000 1285988
Ingdende balans 2014-01-01 10000 2000 1285988
Utdelning - - -304 430
Arets resultat - - 283771
Utgdende balans 2014-12-31 10000 2000 1265329

Aktiekapitalet utgors av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.
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Kassaflodesanalyser, moderbolaget

Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr Not 2014 2013

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 193 300

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 43 217 276

Erhdllen ranta 450038 510136

Erlagd ranta 44 -439111 -467 826 L

Betald skatt -2 451 -5 =

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 886 42 881 ,‘:—J

fore forandringar av rorelsekapital g
@

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 45 -653990 99 668 g

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -57104 142549 §=
=

Investeringsverksamheten o

Investering i immateriella anlaggningstillgangar -35 -108

Investeringar i inventarier -60 -70

Forsaljning av inventarier - 6

Forsaljning av dotterbolag 994 488

Kassaflode fran investeringsverksamheten 994 393 -172

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar -362 422 -16885

Upptagna Ian 6779521 10300286

Amortering av rantebdrande skulder -7 058605 -1167698

Aktiedgartillskott -1092 -17651

Erhdllen utdelning 5169 8573

Utbetald utdelning -304 430 -

Erhallna koncernbidrag 3750 21100

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -938 109 -142 275

ARETS KASSAFLODE -820 102

Likvida medel vid arets bérjan 46 848 746

Arets forandring av likvida medel -820 102

Likvida medel vid arets slut 46 28 848

Outnyttjade kreditloften 417 839 2101591

Summa disponibla medel 417 867 2102439

Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 47

Rantebdrande nettolaneskuld vid arets ingang -14110862 -14 248376

Minskning/6kning av rantebarande laneskuld 279084 137412

Minskning/6kning av likvida medel -820 102

Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -13 832 598 -14110862
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Noter

(belopp i tkr om inte annat anges)

- Allman information

Forvaltnings AB Framtiden dr ett heldgt dotterbolag till Gote-
borgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB Framtiden dger och forvaltar bostads-
fastigheter via fyra dotterforetag. | koncernen finns dven
foretag som bedriver byggverksamhet samt foretag som hante-
rar och administrerar stérningsdrenden.

- Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna
koncernredovisning upprdttats anges nedan. Dessa principer
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Koncernredovisningen for Férvaltnings AB Framtiden har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR1
Kompletterade redovisningsnormer fér koncerner och Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) och de IFRICGtolk-
ningar sadana som de har antagits av EU. Koncernredovisning-
en har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom
vad betraffar varderingar av forvaltningsfastigheter samt
finansiella tillgangar och skulder (inklusive derivatinstrument)
varderade till verkligt vdrde via resultatrakningen.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisnings-
andamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. Dessa
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under radande omstdndigheter. Slutsatser dragna av detta
utgor grunden for avgoéranden avseende redovisade varden pa
tillgangar och skulder, i de fall de inte kan faststadllas genom
information fran andra kallor.

Nedan anges de standarder som koncernen tillampar for forsta
gangen for rakenskapsar som borjar 1 januari 2014 och som har
vdsentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRIC 21 "Levies” behandlar redovisning av levies, dvs olika
former av avgifter som kan paforas foretag av ett statligt, eller
motsvarande organ, genom lagar och/eller reglering. Tolknings-
uttalandet behandlar vilken tidpunkt en forpliktande hdandelse
uppstar, vilken féranleder redovisning som en skuld. Den
forpliktigande handelsen som ger upphov till en skuld ar den
handelse som utldser betalningen av en avgift. For koncernen
innebar detta att arets hela fastighetsavgift/-skatt ska
skuldforas 1 januari da avgiften ska betalas av den som dger
fastigheten den 1 januari under aktuellt ar. Fastighets-
avgiften/-skatten periodiseras sedan som tillgang 6ver aret.

IFRS 12 "Upplysningar om andelar i andra foretag” omfattar
upplysningskrav for alla former av innehav i andra foretag,
sasom dotterforetag, samarbetsarrangemang, intresseforetag
och ej konsoliderade strukturerade féretag.
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Moderforetaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sdte i
Sverige. Adressen till moderforetaget ar Box 111,
401 21 Goteborg.

Moderforetagets funktionella valuta och koncernens
rapportvaluta dr svenska kronor.

Styrelsen har den 6 februari 2015 godkant denna koncern-
redovisning for offentliggérande.

Ett antal nya standarder och andringar av tolkningar och
befintliga standarder trdder i kraft for rakenskapsar som borjar
efter 1 januari 2014 och har inte tilldmpats vid upprdttandet av
koncernens finansiella rapporter. Inga av dessa foérvantas ha
nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter,
med undantag av de som foljer:

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering,
vdrdering och redovisning av finansiella skulder och tillgangar.
Den fullstandiga versionen av IFRS 9 gavs ut i juli 2014. Den
ersatter de delar av IAS 39 som hanterar klassificering och
vardering av finansiella instrument. IFRS 9 anger att det finns
tre varderingskategorier for finansiella tillgangar, upplupet
anskaffningsvarde, verkligt varde dver dvrigt totalresultat och
verkligt varde dver resultatrdkningen. Klassificeringen beror pa
foretagets affarsmodell samt instrumentets karaktdristiska
egenskaper. For finansiella skulder sa dndras inte klassificering-
en och varderingen férutom i de fall da en skuld redovisas till
verkligt varde 6ver resultatrdkningen baserat pa verkligt varde
alternativet. Vardeforandringar hanforliga till forandringar i
egen kreditrisk ska da redovisas i 6vrigt totalresultat. Koncer-
nen har dnnu inte utvdrderat effekterna.

IFRS 15 "Revenues from contracts with customers” reglerar
hur redovisning av intakter ska ske. De principer som IFRS 15
bygger pa ska ge anvandare av finansiella rapporter mer
anvandbar information om féretagets intakter. Den utdkade
upplysningsskyldigheten innebar att information om intdkts-
slag, tidpunkt for reglering, osdkerheter kopplade till intdkts-
redovisning samt kassaflode hanforligt till féretagets kund-
kontrakt ska lamnas. IFRS 15 trader ikraft 1 januari 2017.
Koncernen har annu inte utvdrderat den fulla effekten pa de
finansiella rapporterna.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningarna som dannu
inte tratt i kraft, vantas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernen.

Dotterforetag

Dotterfdretag ar alla de foretag over vilka koncernen har
bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
ndr den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran
sitt innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkast-



ningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag
inkluderas i koncernredovisningen fran den dag da det
bestammande inflytandet dverfors till koncernen. De exklude-
ras ur koncernen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterfore-
tag utgors av verkligt vdrde pa dverlatna tillgangar och skulder.
| kopeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller
skulder som ar en foljd av en 6verenskommelse om villkorad
kopeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de
uppstar. Identifierbara forvarvade tillgangar och évertagna
skulder i ett rérelseforvarv vdrderas inledningsuvis till verkliga
varden pa férvarvsdagen. For varje forvarv avgor koncernen om
alla innehav utan bestammande inflytande i det férvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets
proportionella andel av det forvarvade foretagets nettotill-
gangar. Det belopp varmed kdpeskilling, eventuellt innehav
utan bestdammande inflytande samt verkligt varde pa
forvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav 6verstiger verkligt
varde pa koncernens andel av identifierbara forvarvade
nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet understi-
ger verkligt varde for det forvdrvade dotterforetagets
tillgangar redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten over
totalresultatet.

Nar ett forvarv av dotterforetag inte avser forvarv av
rorelse utan forvdrv av nettotillgangar i form av forvaltnings-
fastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvdrvade
nettotillgangarna i forvdrvsanalysen. Ett férvarv av forvalt-
ningsfastigheter klassificeras som férvdrv av nettotillgangar
om forvarvet avser fastigheter med eller utan hyreskontrakt,
men inte innefattar personal/organisation och de processer
som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och
kostnader samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras.

Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande
Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan
bestammande inflytande som transaktioner med koncernens
aktiedgare. Vid forvarv fran innehavare utan bestammande
inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktiskt férvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar, i eget kapital. Vinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestammande
inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Vid utgangen av 2014 finns inga innehav utan bestdm-
mande inflytande kvar. Tidigare fanns det andra dgare till
8,16 procent av aktierna i Scandinaviumbolaget.

Forsdljning av dotterbolag
Nar koncernen inte langre har ett bestammande inflytande
eller betydande inflytande, omvdrderas varje kvarvarande
innehav till verkligt varde och andringen i redovisat varde
redovisas i resultatrakningen. Alla belopp avseende den
avyttrade enheten som tidigare redovisats i dvrigt totalresul-
tat, redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de
hanfaorliga tillgangarna eller skulderna. Detta kan medféra att
belopp som tidigare redovisats i évrigt totalresultat omklassifi-
ceras till resultatet.

Bolagsoversynen i Goteborgs Stad innebar att forsaljning
gjordes av GoteborgslLokaler, Parkeringsbolaget och
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Scandinaviumbolaget den 2 januari 2014. Koncernen

har bedomt att forsaljningen av dessa bolag inte har en
vasentlig paverkan pa rapporten 6ver finansiell stallning och
har darfor valt att inte sarredovisa tillgangarna och skulderna
hanfarliga till bolagen i rapporten over finansiell stallning,
enligt IFRS 5.

Intresseforetag

Intresseforetag dr alla de foretag dar koncernen har ett
betydande men inte bestammande inflytande, vilket i regel
galler for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent och
50 procent av rosterna. Innehav i intresseféretag redovisas
enligt kapitalandelsmetoden och varderas inledningsvis till
anskaffningsvarde. Koncernens andel av resultat som uppkom-
mit i intresseforetaget efter forvarvet redovisas i rapporten
Over totalresultatet. Nar koncernens andel i ett intressefore-
tags forluster uppgar till eller Gverstiger dess innehav i
intressefdretagets redovisar koncernen inte ytterligare
foérluster, om inte koncernen har patagit sig forpliktelser eller
gjort betalningar for intresseforetagets rakning.

Om dgarandelen i ett intresseféretag minskar men ett bety-
dande inflytande anda kvarstar, omklassificeras, i de fall det ar
relevant, bara en proportionell andel av de belopp som tidigare
redovisats i Ovrigt totalresultat till resultatet.

Fran och med 2013 baserar sig all intern rapportering inom
koncernen pa Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3).

Rérelsesegment rapporteras pa ett satt som dverensstammer
med den interna rapportering som lamnas till den hogste
verkstallande beslutsfattaren. Koncernen ager och forvaltar
bostadsfastigheter samt hanterar stérningsdrenden och
byggverksamhet. Uppféljning av resultat och férdelning av
resurser i koncernen gors till respektive dotterforetag.
Koncernen bedriver sin verksamhet inom Géteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Segmenten konsoli-
deras enligt samma principer som koncernen i dess helhet.

Det resultatmatt som den ledande beslutsfattaren foljer
upp, och fattar beslut om férdelning av resurser, benamns
fastighetsresultat. Skillnaden mellan detta resultatmatt och
koncernens finansiella rapporter avser till stérsta delen
marknadsvardering av forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument.

Transaktioner i utlandsk valuta omrdknas till den funktionella
valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktions-
dagen. Valutakursvinster och -férluster som uppkommer vid
betalning av sadana transaktioner och vid omrakning av
monetdra tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balans-
dagens kurs, redovisas i resultatrakningen.

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. Avskrivning sker linjart Over den beraknade nyttjande-
perioden. Nyttjandeperioden uppgar till fem ar.
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Forvaltningsfastigheter
Alla koncernens fastigheter klassificeras som forvaltnings-
fastigheter, forutom nagot enstaka undantag. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldgg-
ningar. Férvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera
hyresintdkter och/eller vardestegring. Fastigheterna redovisas
till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa bedémda mark-
nadsvarden pa balansdagen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgangens redovisade varde endast da det ar sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med tillgangen
kommer koncernen tillgodo. Férdndringar av verkligt varde,
utdver investeringar, redovisas i resultatrakningen sasom
vardeforandring forvaltningsfastigheter. Intakter fran
forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med avsnittet
intdkter.

| samband med bokslutet gors en intern vdrdering per
fastighet. Varderingsmodellen bygger pa en diskontering av
berdknade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas
hyresniva och uthyrningsgrad m.m. Verkliga drifts- och
underhallskostnader har ersatts av normaliserade kostnader
for respektive fastighet. Se vidare not 17.

Fastighetsforsadljningar och fastighetskop redovisas i
samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderatten 6vergar till kdparen eller saljaren. Vardeforand-
ringen pa fastigheterna fram till tidpunkten for avyttring eller
utrangering redovisas i resultatrakningen sasom vardeférand-
ring forvaltningsfastigheter.

Parkeringsbat, bostadsmoduler,
inventarier och 6vriga anlaggningstillgangar
Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. For parkeringsbat, inventarier och évriga anlaggnings-
tillgangar sker avskrivning linjart 6ver den beraknade nyttjan-
detiden. Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas
varje balansdag och justeras vid behov. En tillgangs varde
skrivs ned om dess redovisade vdrde Overstiger dess bedémda
atervinningsvarde.

Vinster och forluster vid avyttring faststdlls genom en
jamforelse mellan forsaljningsintakten och det redovisade
vardet och redovisas i Ovriga rorelseintdkter/-kostnader.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer i férvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. €n individuell vardering gors av
varje projekt.

Pagaende ny- och ombyggnationer som inte avser forvalt-
ningsfastigheter redovisas till bokfdrt varde under rubriken
"Pagaende ombyggnationer”. Dar det finns ett nedskrivnings-
behov, gors en nedskrivning direkt till det férvantade vdrdet
enligt varderingsmodellen. Nedskrivning gérs mot den
anldggningstillgang det beror.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar baseras pa anskaffnings-

vardet. Inga avskrivningar gors pa forvaltningsfastigheter.
Avskrivningar gors for att fordela anskaffningsvarde eller

omvdrderat belopp ner till det berdknade restvardet éver den

berdaknade nyttjandeperioden. Avskrivningar gors linjart med

féljande procentsatser pa anskaffningsvardet:
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Immateriella anlaggningstillgangar 20
Parkeringsbat 6,67
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anldggningstillgdngar 20

Varulager redovisas till det Idgsta av anskaffningsvdrdet och
nettofdrsdljningsvdrdet. Nettoforsdljningsvdrdet ar det
uppskattade forsadljningspriset i den I6pande verksamheten,
med avdrag for tillampliga rorliga forsdljningskostnader.

Varulager ar varderade till direkta tillverkningskostnader
med tillagg for viss andel i indirekta kostnader.

| varulager aterfinns de fastigheter som innehas for
forsaljning i den I6pande verksamheten eller som dr under
byggnation eller exploatering for att saljas pa det sattet.
Resultatavrakning sker vid slutbesiktning.

Principerna for vardering av finansiella instrument ar att
derivatinstrument varderas till verkligt varde, dvriga finansiella
skulder och 6vriga finansiella tillgangar varderas till upplupet
anskaffningsvarde. €n finansiell tillgang eller skuld tas upp i
balansrakningen nar koncernen blir part i ett avtalsférhallande.
Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats och skuld tas
upp ndr det finns avtalsmadssig skyldighet att betala, dven om
faktura inte mottagits. Leverantérsskuld tas upp ndr faktura
mottagits. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
da ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har I16pt ut
eller overforts och koncernen har dverfort alla risker och
férmaner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen da forpliktelsen i avtalet
fullgors.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal
ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera
dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgang-
en och reglera skulden.

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument enligt
foljande:

Finansiella tillgdngar och skulder virderade till verkligt vérde
via resultatrdkningen:

Dessa tillgangar och skulder redovisas till verkligt varde vid
anskaffningstidpunkten och varderas ddrefter I6pande till
verkligt varde. Vardeférandringen redovisas i resultatrakningen
i den period de uppstar. Koncernens derivatinstrument faller
inom denna kategori.

Kundfordringar och Idnefordringar:

Kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som
har faststallda betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv
marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag for
poster med forfallodag senare an tolv manader efter balans-
dagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Vardering
sker initialt till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Aven andra langfristiga vardepappersinnehav och andra
langfristiga fordringar klassificeras under denna kategori och
varderas till anskaffningsvarde om inte nedskrivningsbehov
finns.



Derivatinstrument:

Derivatinstrument innehas for att hantera koncernens
finansiella riskexponering genom att sdkra befintlig rante- och
valutaexponering mot férandringar i rantenivaer och valutakur-
ser. Alla derivatinstrument varderas till verkligt varde och
effekten av vardeférandringen redovisas i finansnettot.
Rantederivat innehas for att fa énskad rantebindningstid i den
befintliga Ianefinansieringen. Aven valutaterminer anvénds for
att reducera risker vid forluster i utlandsk valuta. Alla vardefor-
andringar pa sadana derivat redovisas i finansnettot. Sakrings-
redovisning tilldmpas inte.

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga
noteringar och allmdnt vedertagna berakningsmetoder.
Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg av en
marknadsmadssig kreditmarginal. Derivatportfdljen marknads-
vdrderas utifran den svenska swaprantan pa varderingsdagen.
Rdnteswappar varderas genom att framtida kassafléden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknadsranta
for aktuell I6ptid. | vardet ingar inte upplupen ranta. Forward
Rate Agreement (FRA) varderas genom att den avtalade rantan
jamfdérs med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvarde for derivat med optionsinslag
(Cap-kontrakt, swaptioner och strukturerade swappar)
motsvaras av aktuellt dterkdpspris pa varderingsdagen.

Uppldning:

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde med
justering for transaktionskostnader och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Skillnaden mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrakningen fordelat éver laneperioden med
tilldampning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras
som kortfristiga skulder om inte koncernen har rdtt att skjuta
upp betalning av skulden i atminstone tolv manader efter
balansdagen. Rantekostnader periodiseras och resultatfors
over loptiden. Checkrakningskrediten hos Géteborgs Stad
redovisas som kortfristig skuld mot Goteborgs Stad.

Rdnta pa projekt under byggnadstiden, vilket innebar att
lanekostnader som ar direkt hanforliga till inkép, konstruktion
eller produktion av en tillgang som det tar en betydande tid i
ansprak att fardigstalla for anvdndning eller forsdljning,
aktiveras som en del av anskaffningsvardet for tillgangen. Vid
berdkning av koncernens lanekostnad, som ska aktiveras, har
dotterbolagens genomsnittliga finansieringskostnad anvants.

Leverantérs- och andra skulder:
Leverantors- och andra skulder har kort férvdntad l6ptid och
redovisas utan diskontering till nominellt belopp.

Likvida medel:

Likvida medel utgors av kassa- och banktillgodohavanden och
ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

En avsdttning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det dar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att
reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa ett tillforlit-
ligt satt.

Avsattningar varderas till nuvdrdet av det belopp som
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forvdntas krdvas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvdnds
en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en aktuell
marknadsbeddmning av det tidsberoende vardet av pengar och
de risker som ar forknippade med avsattningen. Den ékning av
avsdttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som en
rantekostnad.

Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad
anstallning, inklusive formansbestamda och avgiftsbestdmda
pensionsplaner.

Pensionsforpliktelser

En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska
enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla ersatt-
ningar till anstallda som hanger samman med de anstdlldas
tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder.
Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer
redovisas som kostnad i den period den uppstar.

En formansbestamd pensionsplan ar en pensionsplan som
inte ar avgiftsbestamd. Utmarkande for formansbestamda
planer ar att de anger ett belopp for den pensionsférman en
anstdlld erhaller efter pensionering, vanligen baserat pa en eller
flera faktorer sasom alder, tjanstgoéringstid och 16n.

Avsattningar for forpliktelser relaterade till ersattningar
efter avslutad anstallning uppkommer da forpliktelserna ar
férmansbestamda. Den skuld som redovisas i balansrdkningen
avseende férmansbestdmda pensionsplaner ar nuvdrdet av den
formansbestdamda forpliktelsen pa balansdagen. Pensionsfor-
pliktelser berdknas aktuariellt med "Projected unit credit
method”. Berakning sker arligen for koncernens férmansbe-
stdmda planer med hjdlp av extern aktuarie. Nuvdrdet av den
formansbestamda forpliktelsen faststalls genom diskontering
av uppskattade framtida kassafléden med anvandning av en
rantesats som baseras pa bostadslaneobligationer som har
|6ptider jamforbara med den aktuella pensionsforpliktelsen.
Aktuariella vinster och forluster till f6ljd av erfarenhetsbasera-
de justeringar och férandringar i aktuariella antaganden
redovisas i ovrigt totalresultat under den period de uppstar.

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer som har
formansbestamda ITP-planer med fortlopande utbetalningar till
Alecta. ITP-planen som dr finansierad genom forsdakring i Alecta
ar en formansbestamd pensionsplan som omfattar flera
arbetsgivare enligt UFR 6. For denna pensionsplan innebdr
detta att ett foretag ska som huvudregel redovisa sin propor-
tionella andel av den formansbestamda pensionsforpliktelsen
samt av de forvaltningstillgangar och kostnader som ar
forbundna med pensionsplanen. For redovisning enligt ovan
kravs information i enlighet med kraven i IAS 19. Eftersom
erforderliga uppgifter inte kan erhallas fran Alecta redovisas
dessa pensionsataganden, fram till och med den tidpunkt da
erforderlig information erhalls fran Alecta, som en avgiftsbe-
stdmd pensionsplan enligt IAS 19. Detta innebdr att inbetalda
premier till Alecta I6pande kommer att redovisas som kostnad
dven i fortsattningen.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstallds anstallning
sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt, eller da
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en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana
ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den
bevisligen ar forpliktad endera att sdga upp anstdllda enligt en
detaljerad formell plan utan mojlighet till aterkallande, eller att
lamna ersattningar vid uppsdgning som resultat av ett
erbjudande som gjorts f6r att uppmuntra till frivillig avgang.
Foérmaner som forfaller mer an tolv manader efter balansdagen
diskonteras till nuvdrde.

Leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt
och bestar endast av uthyrning av fastigheter. Intdkter fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Leasetagare

Alla koncernens leasingkontrakt dar operationella leasingkon-
trakt och kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasing-
perioden.

Intdkterna innefattar det verkliga vardet av vad som kommer
att erhallas i koncernens I6pande verksamhet. Intdkterna
redovisas exklusive mervardesskatt och rabatter samt efter
eliminering av koncernintern férsaljning.

Koncernen redovisar en intdkt ndr dess belopp kan matas
pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har
uppfyllts sasom beskrivs nedan. Intdktsbeloppet anses inte
kunna mdtas pa ett tillforlitligt satt forran alla forpliktelser
avseende forsadljningen har uppfylits eller forfallit. Koncernen
grundar sina bedémningar pa historiska utfall och beaktar
darvid typ av kund, typ av transaktion och speciella omstandig-
heter i varje enskilt fall.

Hyresintédkterna aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som bel6per
pa perioden redovisas som intakter.

Fastighetsférsdljningar redovisas i samband med att risker
och férmaner som forknippas med dganderatten dvergar till
koparen.

Intékter frdn kontant- och kontokortsbetalningar avseende
bilplatser redovisas i samma period som platsen utnyttjas.

Intdkter fran kontrollavgifter redovisas i samma period som
de utfdrdas.

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat dar det 6ver- eller underskott for
en period som ska ligga till grund for berakning av periodens
aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Skatter redovisas i resultatrdkningen férutom i de fall da
den underliggande transaktionen redovisas direkt i 6vrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital varvid dven skatteeffek-
ten redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt dr skatt
som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla tempordra
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skatteplikti-
ga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer
sig fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
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skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Koncernens aktuella
skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan bokférda och skattemassiga varden for tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakning-
en avseende underskottsavdrag och samtliga temporara
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade
vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje
bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre dr
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att
finnas tillgdngliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som har
beslutats samt forvantas galla for den period da tillgangen
atervinns eller skulder regleras.

Reparation i form av férbrukningsartiklar och utbyte av mindre
delar redovisas i resultatrakningen som driftskostnad medan
utgifter for att byta ut komponenter redovisas som investering
i fastigheten.

Koncernen erhaller statliga stod i form av investeringsbidrag
vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och
att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknippa-
de med bidraget.

Statliga stdd relaterade till tillgangar redovisas som en
reduktion av tillgangens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som galler kostnader periodiseras och
redovisas i resultatrakningen dver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att tdacka. Bidrag relaterade till
resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassaflo-
den fran den lI6pande verksamheten.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredo-
visningslagen och Radet f6r finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampli-
ga uttalanden fran Akutgruppen. RFR 2 innebar att
moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska
tillampa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt
detta &r mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen och med hdnsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som ska goras fran IFRS. Skillnaderna
mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Andelar koncernféretag

| moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernféretag till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Alla utgifter som dr hanforliga till ett rorelseforvdrv aktiveras i
moderbolaget, exempelvis transaktionsutgifter. Nar det galler



villkorade tillaggskdpeskillingar hanteras dessa enligt bestam-
melserna om avsdttning. Omvdrderingar av tillaggskopeskilling-
ar redovisas mot anskaffningsvardet. Erhalina utdelningar
redovisas som finansiella intakter.

Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i
dotterforetag minskat i varde gors en berakning av atervin-
ningsvardet. Ar detta lagre &n det redovisade vardet gors en
nedskrivning.

Finansiella instrument
Moderbolaget anvander sig av undantaget i RFR 2 avseende
IAS 39 och redovisar darmed dvriga finansiella instrument till
anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.
Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt, vars
syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, periodiseras over
aterstaende I6ptid for respektive derivatkontrakt. Vid en
vasentligt fordndrad finansiering kan effekten resultatforas.

Ersattningar till anstdllda

Moderforetagets pensionsataganden har beraknats och
redovisats baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av
Tryggandelagen ar en forutsattning for skattemdssig
avdragsratt.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga tempordra skillnader. Sambandet mellan
redovisning och beskattning gor att uppskjuten skatteskuld
inte sarredovisas i juridisk person avseende obeskattade
reserver. Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
resultat- och balansrakning.

Koncernbidrag

Koncernbidrag, bade erhallna och Iamnade, redovisas som
bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas i
resultatrakningen.

Fusioner

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket innebar
att tillgangar och skulder 6vertas till varden som har sin grund i
den forvdrvsanalys som upprdttades vid det ursprungliga
forvdrvet av det overlatande féretaget. Fusionsdifferensen
fors direkt till eget kapital.

Noter

Not 3 - uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intakter och kostnader samt évrig information. Dessa
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser, som
bed6ms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antagan-
den gors eller andra forutsdttningar foreligger.

Egnahemsbolaget

Bolaget har en risk i de cirka 350 bostader som byggts med
enstegstatade putsfasader. Det har pa senare ar visat sig vara
en riskkonstruktion med avseende pa fukt. Koncernen har gjort
avsdattning avseende framtida kostnader foér putsskador. Se
vidare not 35.

Fastighetsvardering

Modellen fér marknadsvardering av koncernens fastighetsbe-
stand inom bostadsforetagen bygger pa en tioarig kassaflo-
deskalkyl samt ett beraknat driftsnetto for ar elva. For
berdkning av kassaflédet/driftsnettot ar 1 anvands bedémda
hyror fér 2015, kontrakterat hyresbortfall vid 2014-11-30,
schabloniserade drifts- och underhallskostnader samt utgaen-
de fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt. Dessa antaganden varierar beroende pa
respektive fastighets marknadslage och alder. Marknadsldget
avspeglas aven i direktavkastningskrav och kalkylrantor. Alla
antaganden som gors bygger pa bedomningar gjorda av
externa vdrderingsinstitut. Eftersom en vdrdering ska spegla
forvdantade betalningskonsekvenser finns alltid en osdkerhet i
bedémningen. Varje fastighet ar dessutom unik och det ar svart
att férutsdga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett
beddmt marknadsvarde dr alltid behdftat med ett visst
osdkerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan fem och
tio procent. Koncernens marknadsvarden dr baserade pa ett
antagande om att fastigheterna saljs som styckefastigheter
och inte som portféljer med ett flertal fastigheter som skulle
paverka jamnvikten mellan utbud och efterfragan. Varderingen
bygger ocksa pa ett antagande om att fastigheterna avyttras
som forvaltningsobjekt, det vill sdga den vdrdedkning som kan
uppsta vid en forsaljning till en bostadsrattsférening beaktas
inte. De forvarv som gjorts av bostadsrattsforeningar kan
ddrmed inte anvandas som underlag i vardebedémningen. Se
dven vidare not 17 Forvaltningsfastigheter.

En till synes liten forandring av efterfragan pa bostader eller
fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet av koncer-
nens fastighetsbestand. En effekt pa nedanstaende parametrar ger
foljande forandring av marknadsvadrde och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Forandring vdrdet soliditet
Hyraar 1 +-1% +/-18% +/-0,3 %-enhet
Langsiktig vakans-
grad/hyresbortfall +1 %-enhet -16%  -0,3 %-enhet
Drifts- och under- +-1%  +08% -+01%-enhet

hallskostnad

Avkastningskrav
och kalkylranta

- 4,5 %-enhet/

+/-1 %-enhet +3,0 %-enhet

-/+198%
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Noter

Not 4 - Hyresintikter

Not 6 - Driftskostnader

Koncernen 2014 2013  Koncernen 2014 2013
Bostader 4572561 4470261  Varme -440945 -509 564
Lokaler 219996 386436 -131 413 -148944
Ovriga hyresintakter 144769 272759  Vatten och avlopp -174 054 -163719
4937 326 5129456  Renhdllning -123121 -122092

. L Fastighetsskotsel -458 756 -475970

om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt p& 1-5 ar, med ?riftsadministration 354213 -461995
en uppsagningstid pa normalt 9-12 manader. Ovrigt -198 227 -208197
Ovriga hyresintakter avser till storsta delen uthyrning av -2123318 -2 324 046

parkeringsplatser och garage.

Not 5 - Férvaltningsintikter

Koncernen 2014 2013
Forvaltningsuppdrag 4334 25544
Parkeringsintakter 130 152 281
Kontrollavgifter - 19531
Ovriga forvaltningsintakter 67192 62 307

71 656 259663

Ovriga férvaltningsintakter utgors till Svervigande del av
intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bredband.

Moderbolaget 2014 2013
Koncernarvode 31177 28200
Ovrigt 35 -

31212 28200
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Not 7/ - Segmentsrapportering

Uppfoljning av resultat och fordelning av resurser i koncernen
gors till respektive dotterféretag. Det resultatmattet som den
ledande beslutsfattaren foljer upp och fattar beslut om
fordelning av resurser benamns fastighetsresultat. Fastighets-
resultat, enligt den interna rapporteringen, definieras som
driftsoverskott plus 6vriga intdkter och kostnader exklusive
poster av jamforelsestdrande karaktdr, som nedskrivningar,
aterforda nedskrivningar samt fastighetsforsaljningar.
Skillnaden mellan det interna resultatmattet och koncernens
finansiella rapporter avser till storsta delen marknadsvardering
av forvaltningsfastigheter och finansiella instrument.



Noter

P Not 7, fortsdttning

2014-12-31
Bostads- Familje-
mnkr Poseidon bolaget bostader Ovriga bolag Eliminering  Totalt
Intakter 1941 1626 1240 241 -51 4997
Forvaltningskostnader -1231 -1047 -891 -210 51 -3328
Fastighetsresultat 710 579 349 31 0 1669
Ovriga poster -454 -247 -176 -54 -23 -954
Finansnetto -186 -168 -95 314 -314 -449
Resultat efter finansnetto enligt intern rapportering 70 164 78 291 -337 266 -
g.
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1492 847 1032 84 30 3485 %
Vardeférandring finansiella instrument -2 -1 0 -499 - -502 g
Ovriga poster - - - - 23 23 o
Resultat efter finansnetto enligt IFRS 1560 1010 1110 -124 -284 3272 g
%:
Summa tillgangar enligt intern rapportering 12092 7 826 5586 16 315 -15182 26637 %
[0}
Justering till marknadsvarde forvaltningsfastigheter 15139 14 364 11442 771 -221 41495
Justering till marknadsvarde finansiella instrument -10 0 -1 42 - 31
Ovriga poster - - - 108 -108 0
Summa tillgangar enligt IFRS 27221 22190 17 027 17 236 -15511 68163
2013-12-31
Bostads- Familje-
mnkr Poseidon bolaget bostdder Ovrigabolag Eliminering  Totalt
Intakter 1901 1585 1221 789 -81 5415
Forvaltningskostnader -1113 -945 -764 -559 77 -3304
Fastighetsresultat 788 640 457 230 -4 2111
Ovriga poster -537 -426 -346 -73 -7 -1389
Finansnetto -204 -180 -105 -16 -5 -510
Resultat efter finansnetto enligt intern rapportering 47 34 6 141 -16 212
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1303 861 608 299 208 3279
Vardeforandring finansiella instrument -2 -1 0 - 255 252
Ovriga poster - - - - -1 -1
Resultat efter finansnetto enligt IFRS 1348 894 614 440 446 3742
Summa tillgangar enligt intern rapportering 11707 7 636 5263 18425 -16 018 27013
Justering till marknadsvarde forvaltningsfastigheter 13704 13618 10512 2034 -328 39541
Justering till marknadsvarde finansiella instrument -17 0 -2 27 - 8
Ovriga poster - - - 48 -48 0
Summa tillgangar enligt IFRS 25394 21255 15773 20534 -16394 66 562
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Noter

- Arvode till valda revisorer

Koncernen 2014 2013

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -2126 -2228

Stetiv\l/zspes\x;rg;;Tphpedtraget -20E 199

Ovriga tjanster -56 -164
-2 388 -2591

Utdéver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgatt for lekmannarevision med 1 195 tkr (1 376).

Moderbolaget 2014 2013

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -291 -322

Rel\./isionsverksamhet ) 7

utover revisionsuppdraget

Ovriga tjdnster -50 21
-341 -350

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgdtt for lekmannarevision med 120 tkr (168).

2014 2013

Pensionskostnader
Sy ez
Ovriga anstéllda -3889¢2 -47769
-41 219 -51154

| pensionskostnader till vd ingar pensionskostnader under
uppsagningstid med O tkr (192).
-113091

Ovriga sociala kostnader -127149

- Byggverksamhet
Koncernen 2014 2013
Intakter byggverksamhet 68 397 221089
Kostnader byggverksamhet -86 310 -207 930
Summa byggverksamhet -17 913 13159

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahusproduk-
tion av bostader som upplats med bostads- eller dganderatt.

Resultatavrdkning sker vid slutbesiktning. Under aret har
16 bostader (111) resultatavrdknats.

- Personal
KONCERNEN
2014 2013
Medelantal anstdllda
Kvinnor 401 423
Man 504 563
905 986
Loner och ersattningar
Styrelseledaméter, stlyrelsef 9461 14919
suppleanter, vd och vice vd
Ovriga anstallda -341 928 -375236
-351 389 -390 155

| I6ner till vd ingar avgangsvederlag samt 16n under uppsag-
ningstid med O tkr (3 195).
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Summa personalkostnader -505 699 -568 458
Principer for ersattning till styrelse, vd och vice vd, koncernen
Till styrelsernas ordforande och ledamoter utgar arvode enligt
kommunfullmdktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension.
Pensionsférmaner och dvriga formaner utgar som en del av den
totala ersattningen. Ersattning till de verkstallande direktorer-
na beslutas av verkstallande direktéren i moderbolaget i
samrad med Goteborgs Stad.

Pensioner

De verkstallande direktdrerna inom koncernen kan enligt avtal
ga i pension vid 65 ars alder. Ovriga ledande befattningshavare
har ratt att, med enstaka undantag, ga i pension vid 65 ars
alder. Pensionsférmaner motsvarar ersattning enligt ITP-
planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direkt6rerna inom koncernen har avtalade
o6msesidiga uppsdgningstider pa 6 manader och vid uppsdgning
fran bolagens sida utgar avgangsvederlag pa 18 manader. Avtal
finns med andra ledande befattningshavare inom koncernen
gallande uppsagningstider pa mellan 6 och 12 manader. Det
finns ocksa avtal med ett fatal andra ledande befattningshava-
re om en manads uppsagning med ett avgangsvederlag pa

12 manadsloner. For resterande andra ledande befattnings-
havare galler centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner.

Ersattningar och 6évriga férmaner till ledande
befattningshavare, koncernen

Grundlén/ .
styrelse- Ovriga Pensions-

2014 arvode férmaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 258 - - 258
Ovriga
styrelseledamoter /35 ) ) 735
Styrelsesuppleanter 172 - - 172
Verkstallande direktérer
och vice verkstallande 8296 123 2327 10746
direktor
Ovriga ledande 31974 516 6662 39152
befattningshavare
Totalt 41 435 639 8989 51063



Grundlén/
styrelse-  Ovriga Pensions-
2013 arvode formaner kostnad  Totalt
Styrelseordférande 300 - - 300
Ovriga ) 852 - - 852
styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter 198 - - 198

\erkstallande direktérer

och vice verkstallande 13569 253 3385 17207

direktor*

Ovriga ledande 40566 953 7758 49277
befattningshavare

Totalt 55485 1206 11143 67834

* | 16n, formaner och pensionskostnad for verkstdllande
direktor ingar kostnader under uppsdgningstid och for
avgangsvederlag med totalt 3 387 tkr.

Ovriga férmaner avser bil- och kostférman. Pensionskost-
nad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av
41 personer (57) totalt i koncernen.

Foretagsledningens konsférdelning

Koncernen, % Kvinnor Mdn
2014
Styrelse 43 57
\V/d och ¢vriga
ledande befattningshavare 37 63
2013
Styrelse 48 5¢
\/d och 6vriga
ledande befattningshavare ¥ 64
MODERBOLAGET
2014 2013
Medelantal anstallda
Kvinnor 15 13
Man 3 3
18 16
Loner och ersdttningar
Styrelseledamoter, 1836 1779
styrelsesuppleanter och vd
Ovriga anstallda -10995 -9689
-12831 -11 468
Pensionskostnader
Styrelseledamoter, -498 513
styrelsesuppleanter och vd
Ovriga anstallda -2133 -1 945
-2631 -2458
Ovriga sociala kostnader -4730 -4.228
Summa personalkostnader -20192 -18154

Principer for ersattning till styrelse och vd, moderbolaget
Till styrelsens ordférande och ledamdter utgar arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Noter

Ersattning till verkstdllande direktéren i moderbolaget
utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensions-
formaner och dvriga formaner utgar som en del av den totala
ersattningen. Ersattning till verkstallande direktdr beslutas av
stadsdirektoren i Goteborgs Stad.

Pensioner

Moderbolagets vd och 6vriga ledande befattningshavare har
ratt att ga i pension vid 65 ars alder. Moderbolagets vd har
premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie 16n. For
ovriga befattningshavare motsvarar pensionsférmanerna
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

Med verkstallande direkt6ren har avtal traffats om en dmsesi-
dig uppsdgningstid pa sex manader samt ett avgangsvederlag
pa 18 manadsloner. Med 6vriga ledande befattningshavare
finns avtal om en 6msesidig uppsdgningstid pa mellan tva och
sex manader.

Ersattningar och dvriga formaner till ledande
befattningshavare, moderbolaget

Grundlén/ .
styrelse- Ovriga Pensions-

2014 arvode férmaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 51 - - 51
Ovriga

styrelseledaméter 135 ) - 135
Styrelsesuppleanter 34 - - 34
Verkstallande direktor 1616 38 498 2152
Ovriga ledande 4322 90 1117 5529
befattningshavare

Totalt 6158 128 1615 7901

Grundlon/ .
styrelse- Ovriga Pensions-

2013 arvode formaner  kostnad  Totalt
Styrelseordférande 50 - - 50
Ovriga ) 144 B} , 144
styrelseledamater

Styrelsesuppleanter 28 - - 28
Verkstallande direktor 1557 60 513 2130
Ovriga ledande 2775 95 738 3608
befattningshavare

Totalt 4554 155 1251 5960

Ovriga formaner avser bil- och kostfdrman. Pensionskostnad

avser den kostnad som paverkat arets resultat. Moderbolaget

redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestdmda.
Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av

5 personer (3).
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Noter

Foretagsledningens konsfordelning

Not 13 - Resultat fran finansiella poster

Moderbolaget, % Kvinnor Man  Koncernen 2014 2013
2014 Finansiella intakter
Styrelse 25 75 Resultat frén bvriga vérdepapper och
Vd och Bvriga . . fordringar som dr anldggningstillgdngar
ledande befattningshavare Realisationsvinster 1389 3661
Utdelning 4 4
2013 1393 3665
Styrelse 38 62 .
o Ovriga ranteintdkter
Vdochovriga 100 0 och liknande resultatposter
ledande befattningshavare
Ranteintakter 2019 2499
2019 2499
Not 11 - Avskrivningar Summa finansiella intakter 3412 6164
Koncernen 2014 2013 Finansiella kostnader
Planenliga avskrivningar i Resultat frén évriga vérdepapper och
fastighetsfdrvaltningen inom fordringar som dr anlédggningstillgéngar
driftskostnader Realisationsforlust -85 -
Immateriella anldggningstillgangar -10919 -10 356 Nedskrivning ) 3753
Bostadsmoduler -7 284 -4039 85 3753
Inventarier -17 645 -18400
Ovriga anlaggningstilleéngar -623 7631 Owriga rantekostnader
36471 40 426 och liknande resultatposter
Rantekostnader -45889¢2 -492 495
Planenliga avskrivningar inom centrala Vardeforandring
administrationskostnader derivatinstrument netto -499968 241667
Immateriella anlaggningstillgangar -41 -4l (vriga finansiella kostnader -11516 -16 408
Inventarier -301 -544 -970376 _267 236
-342 -585
Aktiverad ranta 16737 7594
Planenliga avskrivningar
inom byggverksamhet Summa finansiella kostnader -953 724 -263 395
Inventarier -127 -1531
Finansnetto -950 312 -257 231
-127 -1531
o Rantesatsen som anvants under aret avseende aktiverad ranta
Summa avskrivningar -36 940 -42 542 uppgér till 3,0 procent (3,3)
Moderbolaget 2014 2013
Planenliga avskrivningar Finansieringskostnad
inom ce.ntrala kostnader Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick 2014
Inventarier 2l7 271 il 6,37 procent (1,66). Den genomsnittliga finansieringskost-
-217 -271  naden beraknad utan effekt av vardeférandring derivat men
inklusive agioforandring, uppgick 2014 till 3,03 procent (3,27).
Finansieringskostnaden fordelar sig enligt nedanstaende tabell.
Not 12 - Kostnader fordelade pa kostnadsslag
Finansieringskostnad, % 2014 2013
Koncernen 2014 2013 Rintekostnad lan 171 2,20
Kostnader for ersattningar till anstallda -508 279 -569 756 Rantenetto derivatinstrument 126 090
Avskrivningar -36 940 -42 542 Avgifter 008 011
Material/tjanster -1720632  -1966467  yardefsrandring derivatinstrument 332 -1,55
Lokalkostnader -15560 19180 Total finansieringskostnad 6,37 1,66
Ovriga kostnader -137691 -162 735
-2419102 -2760680
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P Not 13, fortsdttning

Noter

Moderbolaget 2014 2013 Not 15 - skatt pa arets resultat
Finansiella intakter Koncernen 2014 2013
Resultat fran andelar i ki Sret
esultat frdn andefar Ioncemfretag Aktuel skattekostnad 46888  -70870
Realisationsvinst 304430 " Uppskjuten skatt 659726  -755188
i i 4
Anteciperade utdelningar 9141 5168 706614 826 058
313571 5169
) Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen
Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter, koncernféretag
Ranteintakter 448437  4ggoss  Koncernen 2014 2013
448437 488 055 Obeskattade reserver -10358 -16 969
Underskott 19 -62
Ovriga rénteintékter och liknande Finansiella instrument 109712 -53474
resultatposter Férvaltningsfastigheter 757402  -684081
Ranteintakter 80 118 aysattningar 4637 1978
e 19 tyrigt 6334 2580
Summa finansiella intékter 762 088 493 343 Ry 755168
i olla k d Skillnaden mellan arets skattekostnad/intakt
inansiella kostnader och skattekostnad/intdkt baserad pa gallande skattesats
Resultat fran andelar i koncernféretag
Nedskrivning -32000 - Koncernen 2014 2013
-32000 O Redovisat resultat fore skatt 3272934 3742312
Skatt enligt gallande skattesats,
Rdntekostnader och liknande 22 procent /20045 823444
resultatposter, koncernféretag o
- Skatteeffekt av kostnader/intakter
Rantekostnader -358 5301 sominte ar skattemassigt avdragsgilla/
-358 5301  skattepliktiga:
Ovriga réintekostnader och liknande Skattepliktiga intakter som
L e 91 -94
resultatposter ej ingar i resultatet
Réntekostnader -426739 471184 aydragsgilla kastnader som ] ingar | _ 63
Ovriga finansiella kostnader -10541 -15039  resultatet
-437 280 2486223  Ejskattepliktiga intakter 1544 61
£j avdragsgilla kostnader -4 237 -2 449
Summa finansiella kostnader -469 638 -491 524 Schablonintakt periodiseringsfond 896 654
Finansnetto 292 450 1819 Justering avseende tidigare period 17111 459
Arets skattekostnad -706 614  -826 058
Not 14 - Bokslutsdispositioner Vagd genomsnittlig skattesats fér koncernen var 21,6 procent
(22,1).
Moderbolaget 2014 2013
Avsattning periodiseringsfond -1200 -3700  Moderbolaget 2014 2013
Erhalina koncernbidrag - 5550 Aktuell skattekostnad -808 2452
Lamnade koncernbidrag -7 000 -1 800 Uppskjuten skatt 136 3026
-8 200 50 -672 574
Erhallna koncernbidrag
Poseidon - 1400
Parkeringsbolaget - 4150
0 5550
Lamnade koncernbidrag
Rysasen -600 -400
Egnahemsbolaget -6 400 -
Gardstensbostdder - -1400
-7 000 -1 800
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Noter

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen

Moderbolaget 2014 2013
Underskott - -13
Finansiella instrument 136 3039

136 3026

Skillnaden mellan arets skattekostnad/intakt
och skattekostnad/intdkt baserad pa gdllande skattesats

Moderbolaget 2014 2013
Redovisat resultat fore skatt 284 443 2168
Skatt enligt gallande skattesats, 62577 477
22 procent

Skatteeffekt av kostnader/intakter som

inte ar skattemassigt avdragsgilla/skat-

tepliktiga:

Ej skattepliktiga intakter 68 986 1138
Ej avdragsgilla kostnader -7 069 -3¢
Schablonintakt periodiseringsfond -12 -
Justering avseende tidigare period - -55
Arets skattekostnad 672 574

Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Koncernen 2014 2013
Ingaende anskaffningsvarde 65 950 59828
Inkép 1303 5272
Forsaljningar/utrangeringar -4 940 -
Omklassificeringar -304 850
Ufgaende ackumulerade anskaffnings- 62 009 65 950
varden

Ingdende avskrivningar -33404 -22 465
Forsaljningar/utrangeringar 4800 -
Arets avskrivningar -10 960 -10939
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 564 -33404
Utgdende planenligt restvarde 22 445 32 546

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncerngemensam-
ma fastighetssystem, intranat och diarie-/drendehanteringssystem.

Moderbolaget 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 137 29
Inkép 35 108
Utgaendg ackLl!muIerade 172 137
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar - -
Arets avskrivningar - -
Utgadende ackumulerade

_ 0 0
avskrivningar
Utgaende planenligt restvdrde 172 137

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncerngemensamt
intrandt och diarie-/drendehanteringssystem.
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Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2014 2013
Ingdende balans 1 januari 65925614 62593082
?éaléénsglzéérde forvaltningsfastigheter 2426271 )
Investeringar inklusive vardebevarande

underhall och férvarv 2562192 2247127
Fastighetsforsaljningar -15040 -18624
Ovrig icke realiserad vardedkning 1540420 1104029
Utgadende balans 31 december 67 586915 65925614

Vid varje arsskifte och per den 30 juni internvarderas koncernens
fastighetsbestand och varje fastighet asatts ett marknadsvarde
(verkligt vdrde). Vdrdena berdknas genom en intern varderings-
modell som ska spegla mest sannolikt pris vid en forsaljning av
varje fastighet pa den 6ppna marknaden. Samtliga fastighets-
vdrderingar i koncernen ar att betrakta som niva 3 enligt IFRS 13,
eftersom inte nagon indata ar observerbar for utomstaende.

Ett representativt urval av koncernens fastigheter vdrderas
arligen av externa varderingsinstitut. De externvarderade
fastigheterna utgor 5,0 procent av antalet och representerar
6,4 procent av marknadsvardet.

Den interna varderingsmodellen fér bostadsfastigheter dar en
kassaflodesmetod som bygger pa varje fastighets forvdantade
kassaflode under de kommande tio aren samt ett berdknat
restvarde for ar elva. | kassaflédet ingar kontrakterade intdkter
och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med faktiskt
hyresbortfall, fastighetsskatt och en schabloniserad drift och
schabloniserat underhall. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett
restvarde, vilket motsvarar ett beddmt marknadsvadrde vid
denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominel-
la termer och diskonteras med en kalkylranta som dr baserad pa
marknadens direktavkastningskrav.

Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket lage
varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kategori
A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5 samt C1-C3
beroende pa attraktivitet. Bade hyresgasters och investerares
beddmning beaktas. Al-laget har hégst efterfragan, medan C3
karaktdriseras av lagst efterfragan. Lagesindelningen styr
ocksa drifts- och underhallskostnaderna, tillsammans med
vilket vdrdear varje fastighet har. Fastigheterna delas in i
grupper efter vdrdear. Vardearet styrs av fastigheternas
nybyggnadsar med arstillagg for stérre investerings- och
underhallsatgarder.

Kalkylranta och direktavkastningskrav hdrleds ur de
transaktioner som noteras pa marknaden. Harledning sker dels
med hjdlp av egna analyser baserade pa information i ortspris-
system, i nyhetsbrev och fran fastighetsvarderare, dels med
hjdlp av de bedémningar som de externa varderingsinstituten
gor. Varje fastighet dr unik och fastigheter som normalt
omsdtts under ett ar gar inte direkt att jamfdra med de
fastigheter som hdr vdrderas. Det ar dessutom svart att dra
generella slutsatser fran genomforda affarer, och de avkast-
ningskrav som baseras pa Framtidens interna lagesindelning, ar
behaftade med viss osdkerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att de externa varderingsinstituten tillampar olika
rantekrav pa samma typ av fastighet, vilket resulterat i olika
nivaer pa vardebedémningarna.



Undantag fran varderingsmodellerna

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsforfarandet. Enbostadshus varderas med en
ortsprismetod. De fastigheter dar fastighetsdgaren har ett
storre eller mindre atagande an vad som dr normalt fér
fastighetstypen, justeras for kassaflédeseffekter utver det
normala. Projektfastigheter vdrderas enligt ett separat
forfarande, ddr vardet berdaknas som om byggnaden vore
fardigstalld vid vardetidpunkten varefter dterstaende
kostnader dras av. Fastigheter ddr planerade aktiveringar
uppgar till minst 10 procent av fastighetens marknadsvarde,
varderas enligt principen for projektvardering.

Begransningar

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portféljeffekter eller andra omstandigheter som skulle avvika
fran en normal forsdljningsprocess. Antaganden som gors i den
interna modellen bygger pa bedomningar gjorda av de externa
varderingsinstituten. Eftersom en vdrdering ska spegla
forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en osdkerhet i
beddémningen. Varje fastighet har unika egenskaper som inte
alltid kan beaktas i en schabloniserad modell och det ar svart
att forutsaga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett
beddémt marknadsvarde dr alltid behaftat med ett visst
osdkerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan 5 och
10 procent.

Antaganden

Vardetidpunkten for varderingen ar 2014-12-31, vilket innebar
att alla antaganden som ligger till grund fér vardebedémningen
speglar de foérhallanden som vid detta datum var kdnda pa
marknaden.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Avkastningskraven som har tillampats pa bostaderna har sankts
sedan forra arsskiftet med 0,25 procentenheter i Idgena A2 - AS.
| ldge B1 och B4 har avkastningskravet sankts med 0,4 procent-
enheter respektive 0,5 procentenheter. | Iage C1 - C3 har
avkastningskraven sankts med 0,5 procentenheter. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till 4,5 procent
(4,8 exklusive de salda bolagen). Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 2,75 och 6,75 procent beroende pa
lage. For lokaler och Ovriga ytor har direktavkastningskravet
varierat mellan 6,0 och 9,5 procent.

Noter

KPI
Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta framtida
bedémningar i kassaflédena beddéms till 2 procent per ar.

Hyror och hyresutveckling

Ingadende bruttohyror for bostdder har i det totala bestandet
Okat med 2,2 procent sedan féregaende ars vardebedémning.
Da ingdr dven ombyggda och nyproducerade fastigheter. Fran
och med 2015 och framat antas att bostadshyran raknas upp
med 2 procent. Bruttohyror for lokaler har 6kat med 0,5 procent
och hyran for parkering 6kat med 5,1 procent. For lokaler antas
att Iopande kontrakt galler under 2015 och darefter foljer
hyran KPI till 70 procent.

Vakanser

Den faktiska utgaende vakansen belastar forsta arets kalkyl,
varefter vakansen successivt anpassas under tre ars tid till en
for Iaget marknadsmassig vakans. | dagens penningvdrde
motsvarar den marknadsmassiga vakansen 1,0 procent av
bruttointdkterna. Den faktiska hyresforlusten pa grund av
vakanser, rabatter och annat bortfall uppgick vid vardetidpunk-
ten till 2,1 procent.

Drifts- och underhallskostnader

Dessa har i varderingen baserats pa normaliserade kostnader
for aktuell fastighetstyp, vdrdear och lage. FOr bostader uppgar
dessa kostnader till mellan 380 och 510 kr/kvm. Den lagsta
kostnaden avser centralt beldgna nyproducerade fastigheter,
till exempel bostader pa Norra Alvstranden. Lokaler i anslutning
till bostaderna antas ha en nagot lagre drifts- och under-
hallskostnad. Genomsnittlig antagen drifts- och underhallskost-
nad for alla koncernens fastigheter ar 457 kr/kvm. Kostnaden
har 6kat med 2,9 procent sedan féregdende ar. Drifts- och
underhallskostnaderna antas f6lja KPI med tillagg for en extra
kostnadsokning motsvarande 0,25 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot i
enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighetsskatt
som galler fran december 2007. Det innebdr att de flesta av
koncernens fastigheter belastas med schablonbeloppet
1217 kr per lagenhet.

Marknadsvdrde pa pantsatta fastigheter uppgar till
7 512 mnkr (13 462). Lan med pantbrev som sdkerhet har
under aret 16sts. Istallet sker upplaning via Goteborgs Stad.

Lage
Indata Huvudsaklig informationskalla A B C Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2014 1194 1072 900 1076
Hyresbortfall, kr/kvm Baseras pa outhyrda kontrakt per 31/12-2014 14 30 21 22
Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 440 450 497 457
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2015 23 22 15 21
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 718 570 366 576
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 34 4,6 6,6 41
Marknadsvarde, kr/kvm Berdknas i varderingsmodellen pa driftsnettot i 10-ariga 21266 12514 5539 14039
kassaflodesanalyser
Marknadsvarde, mnkr Berdknas i varderingsmodellen pa driftsnettot i 10-ariga 36 547 24926 6114 67 587

kassaflodesanalyser
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Noter

Not 20 - Inventarier

Koncernen 2014 2013
Taxeringsvarde mark 15470525 15677396
Taxeringsvarde byggnad 30300830 30995747
45771355 46673143
Not 18 - Parkeringsbat
Koncernen 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 79195 79195
Forsdljningar/utrangeringar -79195 -
U:cgaende ackumulerade anskaffnings- 0 79195
vdrden
Ingdende avskrivningar -79195 -73107
Forsaljningar/utrangeringar 79195 -
Arets avskrivningar - -6 088
Utgdende ackumulerade
avskrivningar 0 -79 195
Utgdende planenligt restvdrde 0 0
Not 19 - Bostadsmoduler
Koncernen 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 119490 1194390
Inkoép - -
Utgaend'_e ackLl!muIerade 119490 119 490
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -23 644 -19605
Omklassificeringar -3245 -
Arets avskrivningar -7 284 -4 039
Utgagndg ackumulerade 34173 23644
avskrivningar
Utgdende planenligt restvarde 85317 95 846
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Koncernen 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 337 342 308 502
Inkép 29116 31 381
Forsdljningar/utrangeringar -128880 -9050
Omklassificeringar 7142 6509
Utgaendg acklfmulerade 544 720 337 342
anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar -275385 -254 597
Forsdljningar/utrangeringar 99427 8773
Omklassificeringar 12 -7 245
Arets avskrivningar -18127 -22 316
Utgagndg ackumulerade 194073 275385
avskrivningar

Utgdende planenligt restvdrde 50 647 61957
Moderbolaget 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 3091 3047
Inkép 60 70
Utrangeringar/forsaljningar - -26
Utgaendg acktfmulerade 3151 3091
anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar -2 122 -1 866
Arets avskrivningar -217 -271
Utrangeringar/forsaljningar - 15
Utgagndg ackumulerade 2339 2122
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 812 969
Not 21 - dvriga anldggningstillgangar

Koncernen 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 185810 184 379
Inkop - -
Utrangeringar/forsaljningar -34921 -
Omklassificeringar - 1431
Utgaendg acklfmulerade 150 889 185 810
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -156 034 -153867
Arets avskrivningar -512 -2 167
Utrangeringar/farsaljningar 15768 -
Utgagndg ackumulerade 140 778 156 034
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 10111 29776

Ovriga anldggningstillgangar avser till stérsta delen investe-

ringar i annans fastighet.



Not 22 - Andelar i koncernforetag

Not 23 - Andelar i intresseforetag

Noter

Moderbolaget 2014 2013  Koncernen 2014 2013
Ingdende redovisat varde 1499189 1498097  Ingdende anskaffningsvarde 3163 3163
Forsaljning -690 058 - ;th]fzae:f(rj]«ienagl\(/t;rrrélg:rade 3163 3163
Nedskrivning -32 000 - g
Aktiedgartiliskort _ 109 Ingdende nedskrivningar -2 840 -2 840
Utgaende redovisat varde 777131 1499189 Utedende ackumulerade
gaende -2.840 -2 840
nedskrivningar
i Organisations-  Antal Bokjért
Koncernforetag nummer andelar vdrde Utgaende planenligt restvirde 323 323
Bostads AB Poseidon 556120-3398 13600 178728
Goteborgs stads
bostadsaktiebolag >5b046-8562 400000 107268 Antal Kapital- Rdstratts- Bokfort
Familjebostider Indirekt dgda andelar andel% andel % vdrde
| Goteborg AB 556114-3941 27500 268710 Ellesbo- “
Gardstensbostder AB 556536-0277 10000 137224 ~ ‘omplementarenAS 240 3 B
Goteborgs Egnahems AB 556095-3829 160000 68 536 B?D'atf GOtEDOfg A8 210 30 30 210
“Bygga Hem i Goteborg AB 556643-7934 G?rds?s Utvecklings AB 490 49 49 49
Ryssen Fastighets AB 5567111520 1000 15665  °orosds 10rebolag kB : >/ 49
Framtiden Housing Finance KB Ellesbo 2 . B B
No. 6 AB (publ) 556731-5170 5000 500 \/ Sandarna Fastighets- 300 30 30 30
Storningsjouren i utveckiing AB
Goteborg AB 556657-1443 5000 500 Summa aktier och andelar 323
777 131
Organisations-  Arets Eget
Samtliga dotter- och dotterdotterbolag ar helagda. Samtliga har  Indirekt dgda nummer resultat kapital
sitt sdte i Goteborg. Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 - 102
..I samband med bolagsoversynen i Goteb?rgs Stad sdldes de Boplats Goteborg AB 556467-7390 150 3505
heldgda dotterbolagen Parkeringsbolaget, GoteborgsLokaler o .
och Scandinavium, som agdes till 91,84 procent, per den Gardsas Utvecklings AB 556599-9694 - 111
2 januari 2014 till Higab. Forsaljningslikviden uppgick till Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 736 3261
994 mnkr, vilket gav en realisationsvinst for moderbolaget KB Ellesbo 2 916844-644?2 48 5983
pa 304 mnkr. V Sandarna Fasti
ghets-
Forsaljningen skedde till bolagens vérde per 2013-12-31 utveckling AB 556707-2409 0 100
sa som tillgangarna upptagits till i koncernens rapportering till
kommunens interna rapportering. De tre bolagen hade per Samtliga intresseféretag har sitt sate i Goteborg.
2013-12-31 tillsammans tillgangar pa 2 554 mnkr, vilket
motsvarar 4 procent av koncernens totala tillgangar. Bolagens
vilket motsvarar 9 procent av koncernens totala hyres- och
forvaltningsintakter. Koncernen 2014 2013
| koncernen uppstod en forlust pa 988 mnkr som redovisas Ing&ende anskaffningsvarde 5600 5600
direkt mot eget kapital som en transaktion med aktiedgaren, da .
) el o N Utgdende ackumulerade 5600 5600
det ar en transaktion till underpris inom ramen for en kommun- anskaffningsvarden
gemensam omstrukturering. Forlusten uppkommer pa grund av
skillnaderna mellan IFRS och bolagens egna kapital i koncer- Utgaende planenligt restvirde 5600 5600

nens rapportering till kommunen, vilket 13g till grund for

kopeskillingen.
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Noter

Not 25 - Andra Iangfristiga virdepapper

Not 28 - Finansiella instrument per kategori

Koncernen 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 3037 3037
Inkop - -
Forsaljning -400 -
U:[gaende ackumulerade anskaffnings- >637 3037
varden

Ingdende nedskrivningar -1129 -1129
Forsaljning - -
Utgaer!de_ackumulerade 1129 1129
nedskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 1508 1908

Andra langfristiga vardepapper bestar mestadels av andelar i
bostadsrdttsforeningar.

Not 26 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvdnds for att reducera for ranteriskexpo-
nering och for att eliminera valutarisk vid finansiering i
utlandsk valuta. Koncernens riskhantering beskrivs i not 48
Finansiell riskhantering.

Redovisat varde fordelar sig enligt nedan:

2014-12-31
Tillgangar  Skulder Tillgangar

2013-12-31
Skulder

Langfristiga
Fristdende derivat
-rantederivat 54145 -782 267 38376 -267763
Kortfristiga

Fristdende derivat

-10989 2246

-rantederivat - -12002

Verkligt varde motsvarar redovisat vdrde i tabellen ovan.

Not 27 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2014 2013
Ingdende fordran 43220 61458
Tillkommande/avgaende andelar -13224 -18238
Utgaende fordran 29 996 43 220

Posten bestar framst av andelar i bostadsrattsféreningar.
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Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har
tillampats for nedanstaende poster, koncernen:

Tillgangar
varderade till )
verkligt varde Ovriga

viaresulta- finansiella  Summa

2014-12-31 trakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrdkningen
Derivatinstrument 54145 - 54145
Kundfordmgar och 57619 57619
andra fordringar
Andra \angfr\stlga yardepapper ) 37104 37104
och andra langfristiga fordringar
Likvida medel - 1111 1111
54 145 95834 149979
Skulder
varderade till
verkligt varde
via resulta- Ovriga finan- Summa
2014-12-31 trakningen siella skulder skulder

Skulder i balansrakningen

Uppléning - -14989266 -14989 266
Derivatinstrument -793 256 - -793256
Leverantdrsskulder - -429956 -429956
Ovriga skulder - - 0
-793 256 -15419222 -16212478

Tillgangar

varderade till .
verkligt varde Ovriga

viaresulta- finansiella  Summa

2013-12-31 trakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 40622 - 40622
Kundfordrmgar och 108914 108914
andra fordringar
Andra \angtﬂstga yardepapper ) 50728 50728
och andra langfristiga fordringar
Likvida medel 1124 1124
40622 160766 201 388
Skulder
varderade till )
verkligt varde Ovriga
viaresultat-  finansiella Summa
2012-12-31 rakningen skulder skulder

Skulder i balansrakningen

Uppléning - -15309710 -15309710
Derivatinstrument -279765 -279765
Leverantdrsskulder - -474 470 -474 470
Ovriga skulder - - 0

-279765 -15784180-16 063 945



P Not 28, fortsdttning

Upplysning om verkligt varde
Upplysning krdvs om vardering till verkligt varde per nivai
foljande verkligt varde hierarki:

Nivd 1 -Noterade priser pa en aktiv marknad for identiska
tillgangar eller skulder.

Nivd 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller skulden dn
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som

prisnoteringar) eller indirekt (d.v.s. erhallna fran prisnoteringar).

Nivd 3 - Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas till
verkligt vdrde klassificeras som niva 2.

Not 29 - varulager m.m.

Koncernen 2014 2013
Exploateringsfastigheter 4408 14963
Pagaende arbeten for annans rakning 168358 94219
172 766 109182
Not 30 - Kundfordringar
Koncernen 2014 2013
Kundfordringar 47 804 74007
Avgar osdkra fordringar -17434 -185%84
Kundfordringar netto 30370 55413

Per den 31 december 2014 var kundfordringar uppgaende till
14 649 tkr (30 020) forfallna utan att nagot nedskrivningsbe-
hov ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa kundfordringar
framgar nedan:

Koncernen 2014 2013
Mindre an 3 manader 10324 25120
3-6 manader 1477 1335
Mer dn 6 manader 2848 3565

14 649 30020

Noter

P Not 30, fortsdttning

Per den 31 december 2014 har koncernen redovisat kundford-
ringar dar nedskrivningsbehov foreligger pa 17 434 tkr

(18 594). Aldersanalysen av de osakra kundfordringarna ser
ut enligt foljande:

Koncernen 2014 2013
Mindre &n 3 manader -1895 -1732
3-6 manader -1731 -2099
Mer an 6 manader -13808 -14 763
Summa osdkra kundfordringar -17 434 -18 594

Fordndring i reserven for osakra kundfordringar ar som féljer:

Koncernen 2014 2013
Ingdende balans 1 januari -185%4 -19699
Reservering for osdkra fordringar -8984 -9351
Fordringar som skrivits bort under dret 6072 8385
Nettoférandring salda bolag 2910 -
Aterforda outnyttjade belopp 1162 2071
Utgdende balans 31 december -17 434 -18 594

Avsattningar respektive aterforingar av reserver for osdkra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrakningen.
Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar
det verkliga vdrdet pa ovanstaende poster.

Not 31 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen 2014 2013
Forutbetalda hyreskostnader 1305 4722
Forutbetalda forsakringspremier 1511 1555
Forutbetalda PRI-kostnader 3125 3150
Forutbetalda kostnader 1an 209 678
Ovrigt 31281 52699

37431 62 804
Moderbolaget 2014 2013
Forutbetalda hyreskostnader 404 375
Upplupna ranteintakter, koncernforetag 34156 35679
Balanserad ranta derivatinstrument 11697 13239
Ovrigt 3491 5970

49748 55263
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Noter

Obeskattade reserver

Moderbolaget 2014 2013
Periodiseringsfond, tax-14 3700 3700
Periodiseringsfond, tax-15 1200 -

4900 3700

- Avsdttningar for pensioner

Férmansbestamda planer

Koncernens formansbestamda plan &r en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmansbestamda planer omfattar i
huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare har
vanligtvis ett atagande att betala livsvarig pension. Intjdnan-
det bygger pa antalet anstallningsar och den anstallde maste
vara ansluten till planen ett visst antal ar for att uppna full ratt
till alderspension. FOr varje ar tjidnar den anstdllde in 6kad ratt
till pension, vilket redovisas som pension intjdnad under
perioden samt 6kning av pensionsatagandet.

Genom sina formansbestamda pensionsplaner ar koncernen
exponerad mot ett antal risker, de mest vasentliga riskerna
beskrivs nedan:

Forandring i obligationernas avkastning - om diskonterings-
rantan andras uppstar aktuariell vinst eller forlust. €En 6kning
innebdr att det berdknade vardet av forpliktelsen minskar och
att det darmed uppstar en aktuariell vinst. En sankning medfor
det motsatta scenariot.

Inflationsrisk - hogre inflation leder till hdgre skulder.

Livslangdsantaganden - pensionsforpliktelserna innebadr att
de anstallda som omfattas av planen ska erhalla férmanerna
livet ut vilket medfdr att hdjda livslangdsantaganden resulterar
i hogre pensionsskulder.

Genomsnittlig aterstaende 16ptid pa pensionsforpliktelsen
uppgar till 22 ar.

Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedéms uppga
till 25 ar och for en man till 23 ar.

Den forsdkringstekniska berdkningen av pensionsforpliktel-
ser och pensionskostnader baseras pa foljande antaganden:

Koncernen, % 2014 2013
Diskonteringsranta, den 1 januari 3,75 3,50
Diskonteringsranta, den 31 december 3,25 3,75
Framtida arliga lonedkningar 2,50-2,90 2,50-2,80
Framtida drliga pensionsdkningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-6,00 2,00-6,00
Inflation 2,00 2,00
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Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofonderade.
Foljande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts i
balansrdkningen:

Koncernen 2014 2013
Forpliktelsens nuvarde den 31 december 300730 279676
LOneskatt 183981 14126
Skuld som redovisas i balansrakningen 319711 293 802

den 31 december

Nedanstdende tabell férklarar pensionsskuldens férandring,
exkl. I6neskatt:

Koncernen 2014 2013
gggﬁiff}g;;ﬂ“vme vid 279676 287225
Intjaning under dret 5476 5048
Pensionsutbetalningar -14 268 -13530
Flytt ITPK -157 -263
Ranta 10578 10003
Avgangspensioner 2530 -
Aktuariell vinst (-)/férlust (+) 16895 -8 807
Nuvarde av pensionsskuld vid 300 730 579676

arets slut

Avstamning av forandring av pensionsskulden, exkl. I6neskatt:

Koncernen 2014 2013
Nettoskuld i balansrakningen vid drets

ingang 279676 287225
Aktuariell vinst (-)/férlust (+) att redovisa

i ovrigt totalresultat 16 895 -8807
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) att redovisa ) )
mot eget kapital

Periodens pensionskostnad 18584 15051
Pensionsutbetalningar -14 268 -13530
Flytt ITPK -157 -263
Nettoskuld vid arets slut 300 730 279676



Den aktuariella férlusten om 16 895 tkr bestar av:
-vinst pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar pa 2 254 tkr
- forlust beroende pa effekter av fordandrade antaganden pa
19 149 tkr, varav en vinst pa 337 tkr avser forandring i de
demografiska antagandena.

Periodens pensionskostnad avseende férmansbestamda planer:

Koncernen 2014 2013
Kostnader avseende tjanstgoring under

innevarande ar 5476 5048
Ranta pa forpliktelsen 10578 10003
Avgangspensioner 2530 -
Pensionskostnader for férmans- 18584 15051

bestamda planer

Koncernen foérvdntas att betala 14 514 tkr till den férmansbe-
stamda planen under nasta rakenskapsar.

Kanslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, inflationen och
livslangden.

Diskonteringsranta,

Noter

na. Dessutom saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk
for hur eventuella éverskott eller underskott som kan uppkom-
ma ska hanteras. | férsta hand tdcks forluster av Alectas
kollektiva konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP som
tryggas genom forsdakring i Alecta redovisas darfér som en
avgiftsbestamd plan.

Vid utgangen av 2014 uppgick Alectas kollektiva konsolide-
ringsniva for formansbestamda forsdkringar till 143 procent
(148). Den kollektiva konsolideringsnivan mater férdelnings-
bara tillgangar i férhallande till forsdkringsatagandet, beraknat
enligt Alectas forsakringstekniska metoder och antaganden,
vilka inte 6verensstammer med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar tecknade i
Alecta uppgar till 7 589 tkr (9 486). 2015-ars premier berdaknas
uppga till 5 895 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alecta
for 2014 uppgar till 0,044 procent. Koncernens andel av totalt
antal aktiva forsdkrade i ITP 2 per 31 december 2014 uppgar
till 0,064 procent.

Not 34 - uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisad i balansrdakningen

Koncernen 2014 2013

+/- 0,5%-enheter: 2,75% 3,25% 3,75%
Forphkte\sens nuvarde vid 323325 300 730 280614
periodens slut

Inflation, +/- 0,5%-enheter 1,50% 2,00% 2,50%
Forphkte\sens nuvarde vid 583845 300 730 319216
periodens slut

Livslangd, +/- 1 ar -1lar PRI +1ar
Forpliktelsens nuvarde vid 289521 300 730 312005

periodens slut

Avgiftsbestamda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension och
familjepension. Premierna betalas I6pande under aret av
respektive koncernforetag till separata juridiska enheter,
exempelvis forsakringsbolag. Storleken pa premien baseras pa
I6nen. Pensionskostnaderna for perioden ingar i resultatrak-
ningen och uppgar till 25 598 tkr (30 387).

For ett flertal av koncernfoéretagen tryggas ataganden for
alderspension och sjukpension for tjanstemdn genom forsak-
ring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finansiell rapporte-
ring, UFR 3 och UFR 6, &r detta en formansbestdmd plan som
omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2014 har
koncernen inte haft tillgang till sadan information som gor det
mojligt att redovisa dessa planer som en férmansbestamd plan.
Alecta saknar information om férdelning av intjanandet mellan
arbetsgivare, for merparten av de intjanade pensionsférmaner-

Uppskjutna skatteskulder
- Skillnad redovisat varde och skattemas-

sigt varde fastigheter LULERIES 9745206
- Obeskattade reserver 93210 93895
- Ovriga temporéra skillnader - 6851
Uppskjutna skattefordringar

- Finansiella instrument -162 702 -52990
- Avsattningar -21159 -16522
- Underskottsavdrag -19 -
- Ovriga tempordra skillnader -632 -
Utgdende balans 10098181 9776440
Moderbolaget 2014 2013
Uppskjutna skatteskulder

- Finansiella instrument -393 -529
Uppskjutna skattefordringar

- Underskottsavdrag = -
Utgdende balans -393 -529
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Noter

Forandring avseende uppskjuten skatt, koncernen

ObeskattadeForvaltningsfast- Finansiella )
2014 reserver ighet  Underskott instrument Avsdttningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 93895 9745 206 - -52990 -16 522 6851 9776440
Salda bolags andel -11043 -313125 - - - -8428  -332596
Uppskjuten skatt redovisad 10358 757 402 19 109712 37 945 659011
i resultatrakningen
Uppskjuten skatt som redovisas i ) ) . ) 4674 ) 4674
totalresultatet
Uppskjuten skatt som redovisats i
: - - - - 0
eget kapital
Utgdende balans 93210 10189483 -19 -162 702 -21159 -632 10098181
2013
Ingdende balans 76926 9061125 -62 -106 464 -16911 4271 9018885
Uppskjuten skatt redovisad 16 969 684 081 62 53474 2018 2580 755148
i resultatrakningen
Uppskjuten skatt som redovisas i ) ) ) ) 2407 ) 2407
totalresultatet
Uppskjuten skatt som redovisats i ) ) ) ) ) ) 0
eget kapital
Utgdende balans 93 895 9745 206 0 -52990 -16 522 6851 9776440
Forandring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget
ObeskattadeForvaltningsfast- Finansiella ;
2014 reserver ighet  Underskott instrument Avsattningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - - -529 - - -529
Uppskjuten skatt redovisad
i totalresultatet ) ) ) 136 ) ) 136
Utgdaende balans 0 0 0 -393 0 0 -393
ObeskattadeForvaltningsfast- Finansiella )
2013 reserver ighet  Underskott instrument Avsdttningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - 13 -3568 - - -3 555
Uppskjuten skatt redovisad ) ) ) )
i totalresultatet 13 3033 3026
Utgdende balans 0 0 0 -529 0 0 -529
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Not 35 - dvriga avsattningar

Noter

Koncernen
Garanti-

2014 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 42531 25604 68135
Avsattning under aret - 598 598
Avsattning tagen i ansprak -5802 -25231 -31033
Utgdende balans 36729 971 37700
2013

Ingdende balans 35669 1171 36840
Avsattning under aret 6862 24433 31295
Avsattning tagen i ansprak - - 0
Utgdende balans 42531 25604 68135

Garantidtaganden avser bland annat ataganden i resultatavrak-
nade byggprojekt, av vilka stdrre delen beddms bli reglerade
inom tva ar. | garantiataganden ingar ocksa kostnader for

Not 36 - Skuldernas forfallotider

bedémda ataganden for uppforda bostader med enstegstdtade
putsfasader. Egnahemsbolaget har byggt cirka 350 bostader
med denna typ av fasader. Bolaget har gjort avsattningar for
bedémda tillkommande kostnader avseende atgardande av
fuktskador pa dessa fasader samt framtida juristkostnader.

Ett av forsdkringsbolagen dar byggfelsforsakring tecknats,

for fastigheter med enstegstdtade putsfasader, har framstallt
regresskrav mot Egnahemsbolaget om 10,5 mnkr. Bolaget
bestrider detta krav och bedémer att ndgon avsattning inte ska
goras. Bedomningen utgar fran den skiljedom som avkunnats
till Egnahemsbolagets fordel, gentemot forsdkringsbolaget
under varen 2010. Under 2015 vantas Hogsta Domstolen
avkunna sitt beslut.

Bland 6vriga avsdttningar 2013 fanns en engangsavsdtt-
ning som gjordes pa 22 mnkr och som avser hyregdstkompen-
sation i samband med 6vergang till Framtidens Bredband.
Avsattningen ar tagen i ansprak under 2014,

Koncernen Mindre an 1 ar Mellan 1 och 2 ar Mellan 2 och 5 ar Mer dn 5 ar Summa
2014-12-31

Skulder till kreditinstitut 1448000 500000 700000 - 2 648 000
MTN-program 775333 1045090 3550682 - 5371105
Skulder till Goteborgs Stad 182161 - - 6788 000 6970161
Leverantorsskulder 429956 - - - 429 956
Ovriga rérelseskulder 32560 - - - 32 560
Interimsskulder 925741 - - - 925741
Derivatinstrument 10989 106 764 340141 335362 793 256
Summa skulder 3804 740 1651854 4590823 7123362 17170779

Koncernen har erhallit bindande kreditloften pa 417 839 tkr (2 101 591). | beloppet ingar kreditléften fran Goteborgs Stad med

417 839 tkr (268 000).

Moderbolaget Mindre an 1 ar Mellan 1 och 2 ar Mellan 2 och 5 ar Mer an 5 ar Summa
2014-12-31

Skulder till kreditinstitut 250000 500000 700000 - 1450 000
MTN-program 775333 1045090 3550682 - 5371105
Skulder till koncernféretag 48904 - 48 904
Skulder till Goteborgs Stad 182161 - - 6 788 000 6970161
Leverantdrsskulder 3397 - - - 3397
Ovriga rérelseskulder 1643 - - - 1643
Interimsskulder 169117 - - - 169117
Summa skulder 1430555 1545090 4250682 6 788 000 14 014 327

Moderbolaget har erhallit bindande kreditl6ften pa 417 839 tkr (2 101 591). | beloppet ingar kreditl6ften fran Goteborgs Stad med

417 839 tkr (268 000).
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Noter

- Finansiella skulder

Under varen 2014 har Framtidenkoncernens finansierings-
strategier andrats da Goteborgs Stad beslutat att upplaning i
férsta hand ska ske via Stadens internbank. Lanen via certifi-
kat- och MTN-marknaden samt banklan har darfor successivt
ersatts av motsvarande lan fran Goteborgs Stad i samband med

laneforfall.

Rantebdrande skulder, mnkr

Koncernen
2014 2013
Nominellt/ Nominellt/
redovisat Marknads- redovisat Marknads-
varde vdrde varde varde
Certifikatprogram 0 0 2 690 2691
MTN-program 5371 5530 6623 6723
Skulder tit kredit- 2648 2673 5765 5821
institut
Skulder till
Goteborgs Stad 6970 7014 232 232
Totalt 14989 15217 15310 15467
Moderbolaget
2014 2013
Nominellt/ Nominellt/
redovisat Marknads- redovisat Marknads-
varde varde vdrde varde
Certifikatprogram 0 0 2 690 2691
MTN-program 5371 5530 6623 6723
Skulder il kredit- 1450 1473 4567 4611
institut
Skulder till
Goteborgs Stad 6970 7014 232 232
Totalt 13791 14017 14112 14 257

Sarskilda avtalsvillkor
MTN-programmet innehaller en klausul om att emissionsinsti-
tuten har ratt till fortida inlésen av utestaende MTN om
Forvaltnings AB Framtiden upphor att uppfylla kriterierna for
ett dotterféretag enligt bestammelsernail kap 11§ lag
(2005:551) om aktiebolag, i forhallande till Goteborgs Stad,
som hade gdllt om Goteborgs Stad hade varit ett aktiebolag.

| de flesta av koncernens finansiella avtal finns en dgar-
klausul, vilket innebdr att avtalen géller sa ldnge som Gote-
borgs Stad ager 50 procent av aktierna i bolaget. Koncernens
finansiella avtal som, utéver dgarklausul, innehdll sarskilda
villkor s.k. "covenants” har avslutats under aret. Alla "cove-
nants” var uppfyllda under avtalets I6ptid.
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Kreditportfdljens forfallostruktur (inkl. kreditloften)

2014-12-31
Koncernen Moderbolaget

mnkr Belopp Andel % Belopp Andel %
2015 5861 38 4663 33
2016 2445 16 2445 17
2017 3402 22 3402 24
2018 1999 13 1999 14
2019 1700 11 1700 12
Summa 15407 100 14209 100

Koncernen har ingen refinansieringsrisk da kreditférsérjningen
tryggas av Goteborgs Stad i enlighet med stadens finanspolicy

och finansiella riktlinjer.

Koncernens kreditportfélj hade vid utgangen av 2014 en
genomsnittlig aterbetalningstid pa 1,9 ar (1,7). Inklusive
kreditléften uppgar motsvarande siffra till 2,0 ar (2,2).
Kreditl6ften avser outnyttjad del av intern checklimit, 418 mnkr,

inom Goteborgs Stads koncernkonto.

Moderbolagets kreditportfdlj hade vid utgangen av 2014
en genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,1 ar (1,7). Inklusive
kreditléften uppgar motsvarande siffra till 2,1 ar (2,2).
Kreditloéfte avser outnyttjad del av intern checklimit, 418 mnkr,

inom Goteborgs Stads koncernkonto.

- Skulder till kreditinstitut

Koncernen 2014 2013
Checkrakningskrediter 0 66409
Ovriga lan 2 648000 5698000

2648000 5764409
Beviljat belopp, checkkredit 0 600000
Moderbolaget 2014 2013
Checkrakningskredit 0 66 409
Ovriga lan 1450000 4500 000

1450000 4566409
Beviljat belopp, checkrakningskredit 0 600 000



Not 39 - skulder till Goteborgs Stad

Not 41 - stillda sikerheter

Noter

Koncernen 2014 2013 Koncernen 2014 2013
tang@f[ftégt IanSt . 6788 000 _ For egna skulder och avsattningar
05 LOTEDOTES Std Avseende skulder till kreditinstitut
Kortfristigt Ian hos Goteborgs Stad 182161 232000 Fastighetsinteckningar > 734 269 5789 569
6970161 232000  q\;ma stalida sakerheter 2734269 5789569
Moderbolaget 2014 2013 Moderbolaget 2014 2013
Langfristigt 1an _ For dotterbol kuld
hos Géteborgs Stad &7 Ll or dotterdo agls skulder
Kortfristigt 13n hos Goteborgs Stad 182161 532000 - Pantsatta fordringar dotterbolag 1450000 4500 000
6970161 >32 000 1450000 4500000
) _ Not 42 - Ansvarsforbindelser
Not 40 - upplupna kostnader och forutbetalda intikter svarsforbindelse
Koncernen 2014 013 Koncernen 2014 2013
Orbi P 4 4
Upplupna réntekostnader 150327 153331 [nsvarsforbindeise PRI 692 1
forbi Fasti 7421
Upplupna sociala avgifter 17670 20604 Ansvarsforbindelse Fastigo 6658
Uppskov stampelskatt vid
Upplupna personalkostnader 35745 40808 fg;isgﬁgéfgngfvs v 10226 20240
Upplupna kostnader for underhall 52 409 76 968 Ovriga ansvarsférbindelser 861 861
Upplupna kostnader for el, varme o likn. 121557 1133991 22437 32833
Forutbetalda hyresintakter 394 231 417215
Upplupna ombyggnadskostnader 965 969 49g75 ~ Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid internfor-
‘ saljning av fastigheter. Stampelskatten ska erlaggas da
Upplupen fastighetsskatt 416 5515 . e
fastigheten sdljs externt.
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 11598 10169
Upplupna arrendeavgifter = 12480 Moderbolaget 2014 2013
Ovrigt 44819 101 084 2
Borgensataganden, 223533 221450
925741 1002040 koncernfOretag
Ansvarsforbindelse Fastigo 227 252
Moderbolaget 2014 2013 223760 221702
Upplupna rantekostnader 150167 151862
PPILP Moderbolaget har gatt i borgen for koncernforetag avseende
Upplupna sociala avgifter 686 643 pensionsskuld.
Upplupna personalkostnader 1679 1576
Balanserad ranta derivatinstrument 9910 10835
Ovrigt 6675 10017
169117 174933
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Noter

Not 43 - Justeringar for poster som e] ingar
i kassaflodet m.m

Not 45 - specifikation av kassaflodet fran
forandringar i rorelsekapital

Koncernen 2014 2013 Koncernen 2014 2013
Avskrivningar, nedskrivningar och Forandring av varulager -63 584 61931
aterforing nedskrivningar avseende 36940 42542 Forandring av kortfristiga fordringar 248843  -155798
immateriella, materiella och finansiella
anlaggningstillgangar Forandring av rorelseskulder -819414 346 667
ardeforandri -634 155 252 800
vardeforandring 1542715 1128567
forvaltningsfastigheter
Vardeforandring finansiella instrument 501632 -252095  Moderbolaget 2014 2013
Realisationsvinst/forlust vid forsdljning 296 13526  FOrandring av kortfristiga fordringar 280680 32 960
av materiella anldggningstillgangar
A EENINESTIIEANS T 0658 Forandring av rorelseskulder -346670 66 708
sattningar - 5
eatning 465990 99 668
Ovrigt - 169
-1029187 -1320819
Not 46 - Likvida medel
Moderbolaget 2014 2013 Likvida medel utgérs av balansrakningens poster, kassa- och
Avskrivningar, nedskrivningar och aterfo- bankmedel. Av dessa utgor O tkr (0) sparrade medel.
ringar avseende materiella och finansiella 217 271
anlaggningstillgangar
Realisationsresultat vid forsaljning av i 5 Not 47 - Nettolaneskuld
materiella anlaggningstillgdngar . . R R .
Nettolaneskulden bestar av rantebdrande laneskulder samt
el7 276 avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.
Not 44 - Erlagda rantor Not 48 - Finansiell riskhantering
Koncernen 2014 2013 Framtidenkoncernen har sedan 2012 en centraliserad finansiell
Erlagd ranta i den I6pande verksamheten -452 917 -490429  organisation. All finansiell verksamhet och riskhantering inom
Aktiverad ranta | koncernen dr samordnad och hanteras av moderbolaget.
investeringsverksamheten -16737 /594 Framtidenkoncernen &r i sin verksamhet exponerad for olika
469 654 498 023 typer ?V ﬁnansjlellla I’ISk?I’. Forv“altnlng.s AB Framtld?ns )
finansiella anvisningar ar upprdttade inom ramen for Géteborgs
Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer och faststaller
Moderbolaget 2014 2013 phefogenheter och ansvar fér hantering av koncernens finansiel-
Erlagdrantaiden I6pande verksamheten ~ -439111 -467826  larisker. De koncerngemensamma anvisningarna uppdateras
2439111 -467 826  och faststalls arligen av styrelsen. Rapportering av koncernens
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finansiella positioner sker I6pande till Goteborgs Stad, styrelse,
vd och dotterbolagens vd:ar.

Malen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och
finansiella riskhantering ar att samordna koncernens kapital-
behov, optimera koncernens kapitalkostnader genom att
tillvarata stordriftsfordelar samt att minimera de finansiella
nettokostnaderna 6ver tid inom ramen for de finansiella
anvisningarna. Uppféljning och kontroll av att de finansiella
anvisningarna efterlevs sker kontinuerligt. Under varen 2014
har koncernens finansieringsstrategier andrats da dgaren
Goteborgs Stad fattat beslut om att upplaning i férsta hand ska
ske via stadens internbank. Goteborgs Stad har darmed
finansieringsrisken for koncernens lan och kapitalbehov.



Noter

Finansiella risker

Rante- Valuta- Finansierings- Likviditets- Kredit- och Kommersiell Administrativ
risk risk risk risk motpartsrisk kreditrisk risk
Ranterisk Nettoexponering avseende Ian, placeringar och derivatinstru-

Med ranterisk avses risken att forandrade marknadsrantor
paverkar koncernens resultat och/eller kassafloden pa ett
negativt satt. Da rantekostnaden ar en av de enskilt storsta
kostnadsposterna dr Framtidenkoncernens styrning av
ranterisken i form av genomsnittlig ranteldptid for nettoexpo-
neringen samt exponeringens férdelning 6ver tiden mycket
viktig.

Finansiella anvisningar

Den genomsnittliga rantel6ptiden far variera mellan 2,5 ar (2,5)
och 5 ar (5). Hogst 30 procent (35) av exponeringen far infalla
under den narmaste 12-manadersperioden. Om 6nskad
rantestruktur/rantebindningstid inte kan uppnas vid upptagan-
de eller omsattning av lan ar tillatna derivatinstrument for att
forandra rdantestrukturen eller rantel6ptiden ranteswappar,
ranteterminer inklusive FRA-kontrakt samt ranteoptioner.
Optionsutfdrdande kraver medgivande av koncernens verkstal-
lande direktor.

Den 31 december 2014 var den genomsnittliga ranteldpti-
den for koncernens nettoexponering 3,2 ar (3,0) med 19
procent (31) av exponeringen inom ndrmaste 12-manaderspe-
riod. Ranteloptiden har under aret varierat mellan 3,0 och 3,2 ar.

Den genomsnittliga ranteldptiden for moderbolagets
nettoexponering var 3,5 ar med 12 procent av exponeringen
inom ndarmaste 12-manadersperiod.

Nedanstdende tabeller visar nettoexponeringens rantefor-
fallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende lan, placeringar och derivatinstru-
ment, 2014-12-31, koncernen

Belopp, mnkr Nominell ranta, %

20151 -2 874 31
2015:2 -50 20
2015:3 380 -0,
20154 -350 25
2016 -2 535 2.7
2017 -2 561 31
2018 -1449 23
2019 -2 000 2.2
2020 -1400 00
2021 -1 300 26
2022 -700 16
2023- -150 38
Totalt -14 989 2,7

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfdljen
inkl. derivat uppgar till 2,7 procent (3,1).

ment 2014-12-31, moderbolaget

Belopp, mnkr Nominell ranta, %
20151 -1676 4,5
2015:2 -50 20
2015:3 380 -0,2
20154 -350 25
2016 -2 535 2.7
2017 -2 561 31
2018 -1 449 23
2019 -2 000 2,2
2020 -1 400 21
2021 -1300 2,6
2022 -700 16
2023- -150 38
Totalt -13791 2,8

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportféljen inkl
derivat uppgar till 2,8 procent (3,2).

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att valutakursférandringar paverkar
koncernens resultat och/eller kassafloden pa ett negativt satt.
Valutarisk uppstar vid placering eller upplaning i utlandsk valuta.

Finansiella anvisningar
Bolagets exponering ska uteslutande vara i svenska kronor. Vid
placering eller upplaning i annan valuta an svenska kronor ska
valutarisken elimineras genom att inga valutaderivatkontrakt.
Tilldtna instrument ar valutaswap, valutatermin eller valuta-
option.

Den 31 december 2014 fanns ingen valutaexponering.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansieringsmojligheter-
na ar begransade nar 1an ska omsattas eller nya lan upptas.

Finansiella anvisningar
Under varen 2014 har Férvaltnings AB Framtidens finansie-
ringsstrategier dndrats da Goteborgs Stad fattat beslut om att
upplaning i forsta hand ska ske via stadens internbank.
Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for koncernens
Ian och kapitalbehov.

Den 31 december 2014 uppgick den genomsnittliga
kreditloptiden till 1,9 ar (1,7). Inklusive kreditloften uppgar
motsvarande siffra till 2,0 ar (2,2).
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Noter

Med likviditetsrisk avses att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en f6ljd av otillracklig likviditet.

Finansiella anvisningar
For Goteborgs Stad tryggar likviditetsforsoérjningen i koncernen i
enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.

Den 31 december 2014 uppgick koncernens likvida
tillgangar till 1 mnkr (1). Kreditavtal och outnyttjade krediter
uppgick den 31 december 2014 till 418 mnkr (2 102). Samtliga
externa kreditavtal har avslutats under aret. Utestaende
kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs
Stads koncernkonto.

Moderbolagets likvida tillgangar uppgick till 0 mnkr (1) vid
utgangen av 2014, Kreditavtal och outnyttjade krediter
uppgick den 31 december 2014 till 418 mnkr (2 102). Samtliga
externa kreditavtal har avslutats under aret. Utestaende
kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs
Stads koncernkonto.

Det framtida likviditetsbehov som koncernen kan dverblicka
begransas till den likviditet som behdvs for den fortsatta
forvaltningen av det befintliga fastighetsbestandet. Kassaflo-
det fran den I6pande verksamheten &r och férvdntas forbli
positivt och jamt fordelat. Med hansyn till kassaflode, outnytt-
jade krediter och att Goteborgs Stad tryggar likviditetsbehovet,
beddmer koncernen att likviditetsrisken ar mycket begransad.

Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for forlust om
motparten inte fullfdljer sina dtaganden. Exponering kan
uppsta vid placering av dverskottslikviditet samt vid handel
med derivatinstrument. For att minska motpartsexponering i
derivatinstrument har internationellt standardiserade net-
tingavtal, sa kallade ISDA-avtal, tecknats.

Finansiella anvisningar

Endast finansiella motparter med hog kreditvardighet
accepteras. Samtliga finansiella motparter ska ha lagst
kreditbetyget A3 hos Moodys och/eller kreditbetyget A- hos
Standard & Poor’s avseende lang kreditvardighet. For placering-
ar och derivatexponering finns dessutom en maximal kredit-
grans pa 500 mnkr per motpart. Den berdknade motpartsrisken
avseende derivattransaktioner kan kvittas mot Ian hos
motparten. Eventuellt kassadverskott ska placeras i bank eller i
kortfristiga rantebdrande instrument enligt faststallda limiter.

Den 31 december 2014 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till 0 mnkr (0) inklusive
upplupna rantor, berdknat som nettofordran per motpart. For
en enskild motpart uppgick hogsta nettofordran till 0 mnkr (0).
Vid berdkningen har sa kallad netting tillampats enligt gallande
ISDA-avtal. Forvaltnings AB Framtiden har ISDA-avtal med
samtliga externa finansiella motparter. For moderbolaget
uppgick den samlade motpartsexponeringen till 0 mnkr (0).
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Nedanstdende tabell visar den Ioptidsvagda volymen avseende
derivatexponering fordelat per kreditbetyg per den
31 december 2014.

Finansiella motparter med Loptidsvagd

lang rating derivatvolym, %
AAA/Aaa -
AA+/Aal -
AA-/Aa3 54
A+/A1 20
A/A2 21
A-/A3 5

Koncernens hyresfordringar ar fordelade pa ett stort antal
hyresgaster. Hyresforluster i forhallande till koncernens
nettoomsattning uppgick till 0,1 procent (0,2).

Finansfunktionen arbetar kontinuerligt med dversyn och
vidareutveckling av de administrativa systemen samt de
interna kontrollerna. Koncernen arbetar inom finansomradet
huvudsakligen med standardsystem som beddms vara av hog
kvalitet.

Finansiella anvisningar

Den administrativa risken hanteras genom att ange strikta
ramar for rapportering, riskkontroll, ansvarsfoérdelning,
beslutsordning och attestrutiner.

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga
noteringar och allmdnt vedertagna berakningsmetoder.
Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprdntan pa varderingsdagen med tillagg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Kreditportfdljens marknads-
varde var 15 217 mnkr per den 31 december 2014 enligt denna
varderingsmetod, vilket ska stallas i relation till portféljens
nominella belopp pa 14 989 mnkr. Vid motsvarande vardering
den 31 december 2013 dversteg marknadsvardet det nominel-
la vardet med 157 mnkr.

Rénteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknadsranta
for aktuell 16ptid. FRA vdrderas genom att den avtalade rantan
jamfdrs med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvarde for derivat med optionsinslag
motsvaras av aktuellt aterkopspris pa varderingsdagen.



Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfdljen, mnkr, koncernen

Noter

2014-12-31 2013-12-31
Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Ranteswappar, netto -11 540 -719 -10140 -228
FRA:s, netto 0 0 0 0
Strukturerade swapavtal -200 -20 -400 -11
Capss, netto -400 0 -600 0
Totalt -12 140 -739 -11 140 -239
Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfdljen, mnkr, moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31
Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Ranteswappar, netto -11 540 -719 -10140 -228
FRA:s, netto 0 0 0 0
Strukturerade swapavtal -200 -20 -400 -11
Cap:s, netto -400 0 -600 0
Totalt -12 140 -739 -11 140 -239

Finansnettots rdantekanslighet

Under antaganden om oférandrad lanevolym samt oférandrad I6ptid och positionssammansdttning avseende nettoexponeringen,
kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan. Berakningen ar baserad pa den ranteniva som géllde vid
utgangen av 2014 samt en omedelbar och bestaende ranteférdndring pa en procentenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering derivat, 2015 - 2017, mnkr, koncernen

2014 2015 2016 2017
Ranteniva 2014-12-31 -449 -408 -377 -296
Ranta +1 %-enhet -447 -429 -367
Finansnettots rantekanslighet 2015 - 2017, mnkr, moderbolaget

2014 2015 2016 2017
Ranteniva 2014-12-31 11 6 6 4
Ranta +1 %-enhet 11 11 10

Kredit- och derivatportfdljernas rantekdnslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per 2014-12-31. For att
beddma portféljernas rantekanslighet har berakning skett med en férandring av marknadsrantorna med en procentenhet.

Kredit- och derivatportféljers rantekdnslighet 2014-12-31, mnkr, koncernen

Kreditportfolj Derivatportfolj
Rdnteantagande Nominellt vdrde Marknadsvdrde Nominellt vdrde, netto Marknadsvdrde
Ranteniva 2014-12-31 -14989 -15217 -11 540 -739
Ranta +1 %-enhet -14 989 -15154 -11 540 -331
Kredit- och derivatportfdljers rantekdnslighet 2014-12-31, mnkr, moderbolaget

Kreditportfolj Derivatportfolj
Rdnteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt vdrde, netto Marknadsvarde
Ranteniva 2014-12-31 -13791 -14017 -11 540 -739
Ranta +1 %-enhet -13791 -13955 -11 540 -331
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Noter

- Upplysningar om narstaende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestdmmande inflytande fran sin agare
Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande befattnings-
havare eller nyckelpersoner, utéver I6n och andra ersattningar,
se not 10, har inte férekommit.

Intakter fran och kostnader till andra koncernféretag m.m.

Koncernen 2014 2013

Intdkter, %

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Kostnader, %

Goteborgs Stads

namnder och bolag = 3

Kop av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads

namnder och bolag Zeze

29820

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder

och bolag 16245 230

Moderbolaget 2014 2013

Intdkter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 100 100

Kostnader, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 13 100

Goteborgs Stads
namnder och bolag 131 38

Kop av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Goteborgs Stads namnder
och bolag - -
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Vid kép och forsdljning mellan bolag i Framtidskoncernen
tillampas samma principer for prissattning som vid transaktio-
ner med extern part. Kép och forsaljningar av fastigheter sker
till skattemassigt restvarde. Koép och forsdljningar av andra
anlaggningstillgangar sker till bokfort varde.

| samband med bolags6versynen i Géteborgs Stad saldes de
heldgda dotterbolagen Parkeringsbolaget, Goteborgslokaler och
Scandinavium, som dgdes till 91,84 procent, per den 2 januari
2014 till Higab. Forsaljningslikviden uppgick till 994 mnkr.
Forsaljningen skedde till bolagens varde per 2013-12-31 sa som
tillgangarna upptagits till koncernens rapportering till i
kommunens interna rapportering.

For upplysning om Ian hos Goteborgs Stad se not 39.

- Handelser efter balansdagen

Vid styrelsemodtet den 6 februari 2015 beslots att nuvarande
VD:s anstallning upphor i samband med arsstamman den

16 mars 2015. Beslutet baseras pa de stora utmaningarna inom
nybyggnation med krav fran kommunfullmaktige pa en
byggnadstakt om 1 400 fardigstdllda bostader arligen. | vrigt
har inga vasentliga handelser intrdffat efter rakenskapsarets
utgang.



Noter

i\rsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar harmed att rsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen samt
RFR 2 och ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat och att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt
over utvecklingen av koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vdasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget star infor.

Styrelsen och verkstallande direkt6ren intygar harmed att koncernredovisningen har upprdttats enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stdllning och resultat och att
forvaltningsberdttelsen for koncernen ger en rdttvisande oversikt éver utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de féretag som ingdr i koncernen star infor.
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Lars Johansson Helene Odenjung Thomas Martinsson @
ordférande vice ordférande ledamot E
®
Elisabet Rothenberg Endrick Schubert Gustaf Josefson
ledamot ledamot ledamot
Dario Espiga Mats Pilhem Anneli Snobl
ledamot ledamot verkstdllande direktér

Var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har Iamnats den 9 februari 2015.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den 6 februari 2015.

Lars Bergsten Bengt Bivall
av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Férvaltnings AB Framtiden for ar 2014. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta
versionen av detta dokument pa sidorna 46-97.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att upprdtta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning som
ger en rdttvisande bild enligt International Financial Reporting
Standards, sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen,
och for den interna kontroll som styrelsen och verkstallande
direktéren bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ar relevanta for hur bolaget
upprdttar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av moderbolagets finansiella
stdllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rdttvisan-
de bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december
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2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt International Financial Reporting Standards, sasom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisning-
ens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktérens forvaltning for Forvaltnings AB
Framtiden for ar 2014,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen
och verkstdllande direktéren som har ansvaret for forvaltning-
en enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utoéver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallan-
de direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Goteborg den 9 februari 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Granskningsrapport for ar 2014

Till arsstamman i Férvaltnings AB Framtiden Org.nr. 556012-6012
Till Géteborgs kommunfullmdktige for kannedom

Vi, av fullmaktige i Géteborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Forvaltnings AB Framtidens verksamhet under
ar2014.

Styrelse och verkstdllande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och féreskrifter, bolagsordning
samt dgardirektiv.

Vart ansvar dr att granska och bedéma om bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstdllande sdtt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i
kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmaktige och arsstamman fattat. En sammanfattning av
utford granskning har 6verlamnats till bolagets styrelse och vd. Granskningen har genomfdrts med den inriktning och omfatt-
ning som behdévs for att ge rimlig grund for var bedémning.
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Vibedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och
att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Goteborg den 6 februari 2015

Lars Bergsten Bengt Bivall
Av kommunfullmdktige Av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

© © 0 0 0 0 0 0 0 00000000000 0000000000000 0000000000 0000000000 0000000000000 000000000 o

Angered 102
Ostra Goteborg 103
Orgryte-Harlanda 106
Centrum 108
Majorna-Linné 111
Askim-Frélunda-Hoégsbo 115
Vastra Goteborg 117
Lundby 118
Vastra Hisingen 120
Norra Hisingen 121
Totalt koncernen 123
Koncernkarta 124

Foto: Bert Leandersson
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

Angered

Norra Hisingen

Ostra
Goteborg

Vdstra Hisingen

Q<

Orgryte-
Hdrlanda

Majorna-
Linné

Goteborgs Stad ar fran och med 2011 indelad i tio
stadsdelar. Varje stadsdel har en egen politisk
namnd med ansvar for bibliotek, férskola,
grundskola, individ- och familjeomsorg, fri-
tidsverksamhet samt social omsorg for dldre och
personer med funktionshinder. Stadsdelsnamn-
derna ska ocksa arbeta tillsammans med andra
kommunala férvaltningar, naringsliv, féreningsliv
och de boende i stadsdelen nar det gadller
samhallsplanering och att framja goda miljoer.

gteborg

Askim-Frolunda
ogsbo

Pa foljande sidor foljer koncernens fastighets-
forteckning, uppdelad per stadsdel.
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Vdrde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  vdrde, hyra,
omraden dgare Y beteckning Besodksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
ANGERED

Rannebergen BB Angered 81:2 Fjallviolen 1 1974 5754 - 92 25600 5002 869
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5 1974 5681 16 91 25247 4944 868
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 948 - - 2892 -
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan 8 1975 3411 191 56 15864 3065 868
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5 1975 3751 25 63 16859 3235 859
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2 1975 4523 - 75 20200 3931 869
Rannebergen BB Angered 82:6 Fjallglimmen 1 1975 4019 - 64 18121 3476 865
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 5 1975 5965 17 96 27196 - 866
Rannebergen BB Angered 82:8 Fiallgronan 4 1975 4485 - 68 20400 3938 878
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjdligrénan 7 1976 5477 1 82 24978 - 871
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2 1973 3661 1 59 16471 - 867
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5 1973 5019 - 80 22200 4350 867
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjdllkapan 3 1972 3984 - 60 17889 3513 882
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjdllkapan 6 1972 5227 - 79 23400 4565 874
Rannebergen BB Angered 82:18 Fjallkdpan 11 1971 3956 27 59 1790¢ 3486 878
Rannebergen BB Angered 82:21 Fjallnejlikan 4 1973 5787 22 87 25828 5092 878
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjallnejlikan 1 1972 4563 - 69 20400 4032 884
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4 1972 4550 - 68 20200 3985 876
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjallsippan 1 1972 4563 120 69 20460 4040 881
Rannebergen BB Angered 82:25 Fjdllsyran 4 1973 4273 - 68 19006 3705 867
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjdllsyran 1 1973 4281 - 69 19215 3737 873
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjallveronikan 4 1973 5787 18 87 25824 5096 879
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1 1973 3957 - 59 17651 3453 873
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 - 313 - 704 158 -
Angereds Centrum PO Angered 85:1 Ldnkharvsgatan 1980 2286 - 28 10571 2013 875
Angereds Centrum PO Angered 86:1 Fjaderharvsgatan 1982 546 6 3912 979 953
Angereds Centrum PO Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 1980 - - - 591 163 -
Angereds Centrum PO Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 1980 3776 - 46 19058 3482 922
Angereds Centrum PO Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 1979 4546 - 54 21708 4042 889
Angereds Centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 1979 10714 - 132 52678 9775 909
Angereds Centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 1980 3776 - 46 19058 3438 911
Angereds Centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 1979 4471 309 60 25249 5255 904
Angereds Centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 1978 4627 - 58 22939 4282 925
Angereds Centrum PO Angered 93.2 Angereds Torg 1978 4681 1429 59 39814 6113 902
Gardstensberget GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 - 430 - 977 180 -
Gardstensberget GB Gdrdsten 6:3 Gardsten Centrum 1989 1284 7439 27 32945 7824 1242
Gardstensberget GB Gardsten 416 Muskotgatan 1980 39472 944 536 189919 37221 883
Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1980 32832 4201 446 161760 32147 880
Gardstensberget GB Gardsten 313 Saffran & Timjan 1971 52441 1370 734 236149 49257 882
Gardstensberget GB Gardsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 91200 17738 935
Gardstensberget GB Gardsten 1215 Kanel & Peppar 1971 52697 5379 736 249244 53419 306
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Kanelgatan 1971 - - - - 394 -
Lovgardet PO Gardsten 45:14 Rosmaringatan 1976 - - 3047 912 -
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 1976 - - - 1460 428 -
LOvgardet PO Gardsten 45:16 Mejramgatan 1998 - - - 677 252 -
LOvgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 - - - 469 145 -
LOvgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 1975 - - - 7200 1825 -
LOvgardet PO Gdrdsten 62:3 Rosmaringatan 1976 9605 127 138 40955 - 784
LOvgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 1976 8952 - 128 38017 7071 790
LOvgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 84 26327 - 788
LOvgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 1975 6496 811 96 30223 - 888
LOvgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 1975 8019 55 110 34 590 - 1012
LOvgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 1981 8861 - 126 38800 8068 910
LBvgdrdet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 1974 9906 317 140 46 343 9182 897

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-

Primar- hets-  Fastighets- Vdrde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  vdrde, hyra,

omraden dgare ) beteckning Besodksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm

LOvgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 1973 8687 30 129 39928 8813 996

LOvgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1977 9765 - 130 40800 7597 778

LOvgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 1983 22552 151 283 133262 - 949

Agnesberg PO Gardsten 81:3 Schottisvagen 1962 1100 - 19 4824 880 800

Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1967 45622 7057 591 219166 47931 907

Hjallbo PO Hjallbo 7:7 Sandspdret 1984 33518 811 429 168600 31034 891

Hjallbo PO Hjallbo 9:4 Bondegardet 1968 43455 1472 618 195293 41611 911

Eriksbo FB Hjdllbo 24:1 Hjdllbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3182 - -

Eriksbo FB Hjallbo 24.2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 1988 7330 456 98 37 894 6745 868

Eriksbo FB Hjdllbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 9600 430 127 45856 8520 863

Eriksbo FB Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 7430 557 103 36701 6958 878

Eriksbo FB Hjdllbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6203 36 76 30000 5299 848

Eriksbo FB Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 6286 36 84 29600 5481 865

Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10808 816 155 53256 9981 876

Eriksbo FB Hjdllbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14267 80 199 68000 12600 876
Hammarkullen BB Hjdllbo 357 Bredfjallsgatan 36 1969 10128 1275 142 47 442 - 855
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 - 83 25600 5026 873
Hammarkullen BB Hjallbo 377 Hammarkulletorget 19 1970 5954 - 82 27200 5327 895
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 - 61 20400 4033 895
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30 1970 5900 - 84 27000 5306 899
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 - 6ee - 4230 1334 -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:11 Hammarkulletorget 36 1970 5007 1 69 22400 - 876
Hammarkullen BB Hjallbo 37:12 Hammarkulletorget 41 1970 4904 - 71 21800 431¢ 879
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 - 69 21000 4198 876
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 527 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 24400 - 894
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57 1970 4630 - 80 20800 4143 895
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 15064 2979 875
Hammarkullen BB Hjallbo 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 - 60 18525 3678 876
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51 1970 5465 - 78 24400 4790 876
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.5 Sandeslatt 1 1970 3970 - 58 17667 3488 879
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.6 Sandeslatt 8 1970 4064 - 57 18176 3537 870
Hammarkullen BB Hjallbo 41:7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 20425 4040 881
Hammarkullen BB Hjallbo 41.8 Sandeslatt 23 1970 4455 257 65 20778 4026 880
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:9 Sandeslatt 30 1970 4998 - 75 22600 4421 885

Eriksbo FB Hjdllbo 122:1 - 1988 - - - 350 429 -

Eriksbo FB Hjdllbo 12¢2:2 - 1988 - - - 361 318 -

Eriksbo FB Hjdllbo 122:3 - 1988 - - - 350 486 - 7o<
Eriksbo FB Hjallbo 1224 Eriksbo Ostergérde vid 10,12 1988 - - - 389 262 - 2
Eriksbo FB Hjdllbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23,36 1988 - - - 389 489 - )
Hjallbo PO Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49951 1649 651 237658 47639 907 %
Gardstensberget GB Gardsten 7:2 Salviagatan 2000 - 930 - 3814 800 - a
ANGERED 766242 42664 10678 3677602 653813 890 o
o 2
OSTRA GOTEBORG (o]°]
Norra Kortedala GS Kortedala 763107  Tideberakningsgatan - - - - 1490 - - E
(?stra Bergsjon FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 15643 2979 790 g
(?stra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 459 28 11460 2323 805 3
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3732 325 42 16167 3165 775 5°
@Stra Bergsjon FB Bergsjon 216 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 12168 2395 805 g_
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 12156 2362 805

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 11785 2347 802

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 12010 2323 804

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 11786 2308 800

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2632 - 41 11161 2180 828

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2632 - 41 10961 2181 829
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:.27 Rymdtorget 34-39 1968 2632 - 41 10961 2181 829
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 2632 - 41 11161 2208 839
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 - 41 11161 2186 830
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2504 146 39 10886 2099 798
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 2632 - 41 10961 2156 819
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2632 - 41 10961 2148 816
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2632 - 41 10961 2175 826
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2632 - 41 11161 2194 834
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2632 - 41 11161 2232 848
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 6802 1240 868
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2632 - 41 10961 2154 818
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 3935 - 138 21826 4913 1249
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1,23 1969 3661 153 125 21104 4750 1268
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - 702 144 -
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 381 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 5841 1443 -
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 382 Siriusgatan 24-28 1970 5073 - 71 21600 4172 822
Vdastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Sirlusgatan 16-22 1970 6282 453 92 27745 5477 811
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Sirlusgatan 38-42 1970 4860 - 72 20600 3951 813
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 130 96 27414 5346 818
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 386 Sirlusgatan 60-64 1970 4770 300 69 21287 4212 831
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 387 Sirlusgatan 54-58 1971 4610 495 67 21274 4340 829
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Sirlusgatan 72-76 1970 4860 - 72 20600 401 823
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4860 20 72 20600 4087 818
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - 20 - 5400 2106 -
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39.7 Siriusgatan 78-88 1971 10772 709 160 47323 9476 827
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 28643 5636 838
\/astra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12667 186 189 54665 10573 828
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 38 000 7557 837
Ostra Bergsjon PO Bergsjon 767:209 Stjarnbildsgatan 1986 - 1632 - -
Ostra Bergsjon B Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 1534 376 -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 3754 810 -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:279 Merkuriusgatan 1967 - 30 - 1908 57 -
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 1989 5993 3307 175 107460 13519 1434
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:.22 Holldndareplatsen 2014 - - - 11800 -

Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 1981 430 - 6 3852 401 932
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Artillerigatan 1983 3750 1075 60 40 445 4943 1003
Gamlestaden PO Gamlestaden 818 Hollandareplatsen 1981 3262 51 49 29802 - 983
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 1981 1416 - 18 12340 1290 911
Gamlestaden PO Gamlestaden 3:18 Banérsgatan 1981 953 - 22 8182 849 891
Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23  Brahegatan 1985 8582 154 130 81010 8789 1016
Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28  Brahegatan 1976 9197 708 144 82 404 9099 955
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21  Hollandaregatan 1983 966 20 20 8814 - 1028
Gamlestaden PO Gamlestaden14:11  Lars Kaggsgatan 1936 4163 58 84 35421 4141 992
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 70 30 15424 - 1020
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan 1982 3179 10 60 26 600 - 850
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen 1938 3227 66 65 28591 - 1008
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:2 Mans Bryntessonsplatsen 1937 - - - - - -
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 1938 1450 - 24 12222 1395 948
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 1938 1791 - 36 15676 1956 995
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylésegatan 1981 2981 57 41 25854 2779 930
Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 1985 1082 1e 18 10906 1159 1055
Sodra Kortedala PO Kortedala 1.1 Manadsgatan 1992 3045 181 51 25096 3530 1103
Soédra Kortedala PO Kortedala 2:1 Manadsgatan 1992 8714 132 137 72009 100231 1106
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 1991 4427 5 68 36200 - 1150
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1991 2209 37 34 19693 2845 1152
Sodra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendervagen 2 1983 1542 742 18 11002 2005 946
Sodra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervagen 1 1953 2726 99 48 17152 2835 1004

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-

Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,

omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm

So6dra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29 1965 7077 247 120 47 645 7498 993

So6dra Kortedala BB Kortedala 9.1 Manadsgatan 10 1953 4929 69 30 31288 5109 1017

Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervdgen 5 1953 2131 92 36 12927 2185 995

Sodra Kortedala BB Kortedala11:1 Kalendervagen 17 1954 2115 41 36 12990 2130 989

Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6 1954 7614 - 140 48200 7259 924

Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28 1979 1231 72 21 9143 1396 1050

Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16 1954 5710 1 105 35819 - 927

Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2 1974 8412 374 149 57459 8553 971

Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusenarsgatan 18 1979 1581 29 27 11074 1602 981

Sodra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusenarsgatan 7 1979 1794 5¢ 26 12435 1899 991

S6dra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17 1986 2227 103 36 16687 2472 1039

Sodra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundraarsgatan 5 1993 2500 189 44 19546 2738 1042

SOdra Kortedala BB Kortedala 231 Hundradrsgatan 8 1992 3757 57 66 29779 4234 1091

Sédra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7 1990 4372 87 65 33210 4645 1042

S6dra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1930 13890 122 231 107930 - 1066

Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 412 78 27535 4181 940

S6dra Kortedala BB Kortedala 281 Gregorianska gatan 31 1955 5167 - 96 33003 4935 930

S6dra Kortedala BB Kortedala 232 Gregorianska gatan 6 1955 3838 - 72 24750 3779 930

Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 13824 2125 949

Sédra Kortedala BB Kortedala 31.2 Gregorianska gatan 77 1955 5878 - 114 37530 5668 940

Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10 1956 11269 3 165 70063 10642 933

Sodra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kalendervdgen 36 1968 2152 - 36 15435 2312 1064

Sodra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 21 36 15435 2351 1061

Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 15727 2327 1066

Sodra Kortedala FB Kortedala 515 Kalendervagen 30 1969 2154 18 36 15809 2421 1058

Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 - 35 15639 2399 1063

Sodra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83-91 1971 1923 171 39 14449 2303 1061

S6dra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 15435 2387 1063

S6dra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 31 45 15288 2490 1056

S6dra Kortedala B Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 - 40 1511¢ 2397 1044

Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 25189 4122 1042

S6dra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 7777 1195 1021

S6dra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 10261 1642 1003

Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 50 35 10801 1646 1009

S6dra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 10764 1624 1013

Sodra Kortedala FB Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 12953 1913 1048

Sédra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 11241 1689 990

Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 6803 855 954

Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2482 151 46 16901 2683 1025

Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 61 43 15002 2529 1036

Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 7558 1067 1031

Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2012 1955 4100 51 81 27800 4224 1019 7o<
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 45 26 11311 1649 968 2

Sodra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 23257 3602 1011 2

S6dra Kortedala FB Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 944 36 19320 3332 1094 %

Sodra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2088 - 36 16040 2326 1099 a

S6dra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 - 36 15082 2288 1081 &
Sodra Kortedala B Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 - 36 15254 2308 1094 =)
S6dra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 30 38 16000 2488 1090 UE_
S6dra Kortedala FB Kortedala 63.6 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 16635 2538 1095 2
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 16888 2428 872 g
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1955 3873 24 73 23800 4227 1084 3

S6dra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 1743 33 31 10727 1563 876 e
Norra Kortedala PO Kortedala 831 Varfrugatan 1995 2732 52 43 22216 - 1031 g_
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 1995 1773 - 33 15406 2231 1139

Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 1956 5424 - 96 35000 5428 971

Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvdgen 1990 3600 - 64 26349 3596 973

Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvdgen 1956 - - - - 147 -

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
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omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvagen 1994 6077 20 100 50200 - 1101
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvagen 1994 1917 - 36 15194 2041 1065
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 1996 2106 - 36 18140 2526 1112
Norra Kortedala PO Kortedala 89:3 Annandagsgatan 1994 3092 222 48 26690 - 1036
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 82 44458 - 1085
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 1993 4895 68 72 40176 5706 1067
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Julaftonsgatan 1992 5048 77 75 40833 - 1097
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 1970 8765 30 127 61469 9037 999
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 1980 2744 45 56 21629 - 1113
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 24847 1049
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 62 36 15126 - 1072
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Allhelgonagatan 1979 3716 - 79 29270 4469 1120
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 1976 2148 - 36 16168 2367 1056
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 1979 2902 51 21200 3372 1059
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Aprilgatan 1989 103¢8 355 172 83822 12085 1087
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 1988 14948 251 245 116594 16514 1066
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Aprilgatan 1988 3415 646 58 28965 4313 1065
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 1978 2586 293 39 12955 - 992
Sodra Kortedala FB Kortedala 140:2 Tiderakningsgatan 6-34 1964 8388 124 109 51980 8094 953
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - - 104 -
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - - 68 -
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevdringsgatan 1959 6864 215 102 62 404 7253 944
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevaringsgatan 1959 6892 198 102 59933 6841 949
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevdringsgatan 1959 6892 292 102 60090 - 954
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevdringsgatan 1959 6892 247 102 60393 6849 952
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevdringsgatan 1959 3419 347 50 30595 - 943
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:27  Gamlestadsvagen 1983 5730 467 79 51 967 5920 972
Utby FB Utby 129:2 Fjallbo Park 1996 6251 9896 95 65093 - 1136
SOdra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2 19390 3365 193 54 25449 3593 1026
SOdra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 1955 - - - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottarsgatan 2 1955 2564 80 49 17059 2534 941
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 1980 3881 30 48 36800 - 1066
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1967 6859 - 87 28400 5615 819
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 14673 - 169 60400 11704 792
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13407 - 177 55000 10988 816
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 618 83 47197 11359 1742
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 - 1 637 131 1099
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 - 1 629 131 1099
Ostra Bergsjén EH Bergsjon 60:4 Jupitergatan 10 2013 119 - 1 623 131 1099
Ostra Bergsjén EH Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 - 1 617 131 1099
Ostra Bergsj6n EH Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 - 1 628 131 1099
Norra Kortedala PO Kortedala 67:2 Adventsvdgen 19390 - - - - 209 -
S6dra Kortedala GS Kortedala 763:95 Varmanadsg / O:A Midvintersg 1981 - - 430 170 -
OSTRA GOTEBORG 593426 33372 9707 4056892 517112 974
ORGRYTE-HARLANDA

Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 Falkgatan 1977 4973 303 74 69153 5521 1063
Redbergslid PO Bagaregarden 4:6 Falkgatan 1976 1053 - 21 12400 837 795
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20 Kungalvsgatan 1985 1275 305 16 18607 - 1001
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Ejdergatan 1979 4784 341 67 63930 5079 1011
Redbergslid PO Bagaregarden 9.8 Bagaregardsgatan 1990 7122 246 115 107621 8615 1179
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2  Lefflersgatan 1986 5655 179 109 84 324 - 1200
Bagaregarden PO Bagaregarden 357  Kobergsgatan 1986 5076 63 80 78524 6957 1166
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan 1986 738 - 12 10656 840 1138
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 1971 2523 - 60 30000 2372 940
Bagaregarden PO Bagaregarden 3815  Frodingsgatan 1986 738 - 12 10656 840 1138
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4  Sulitelmagatan 1980 1743 45 21 23685 - 1045
Bagaregarden PO Bagaregarden 42:4  Sulitelmagatan 1970 2379 10 39 33200 - 1119
Redbergslid PO Bagaregarden 51:1  Ejdergatan 1982 2186 121 34 30274 - 1071

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Kalleback PO Kalleback 8:1 Kallebacksvagen 1932 2360 8 72 25404 - 1128
Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 1983 934 - 15 12800 1015 1086
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1982 814 57 15 11579 930 1114
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan 1977 604 - 12 8556 704 1139
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Quidingsgatan 1937 2139 - 36 27600 2230 1042
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 1938 2969 203 60 39843 3457 1088
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 fForsstenagatan 1938 2497 675 48 3559¢2 3125 1069
Kalltorp PO Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 1970 3928 439 75 58094 5019 1149
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 1978 1240 - 30 15400 1065 859
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan 1970 5212 10 93 71000 - 1080
Kalltorp PO Kalltorp 1031 Zachrissonsgatan 1980 10026 246 25 16788 10283 883
Kalltorp PO Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 37243 3143 1054
Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 1960 2229 306 47 31272 - 1077
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 1970 1851 39 23000 1628 879
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 Attehogsgatan 1960 1881 27 36 25238 1990 1054
Lunden PO Lunden 421 Hogenskildsgatan 1950 5564 345 118 75099 6614 1116
Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 1977 1508 22 25 20259 - 1083
Lunden PO Lunden 533 Hackloparegatan 1939 1687 60 30 23267 - 1179
Lunden PO Lunden 534 Stavhopparegatan 1960 1969 41 40 27181 - 1146
Lunden PO Lunden 54:1 Valdsgatan 1940 1676 112 35 23785 2158 1214
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 1939 2482 45 56 35333 - 1253
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 1939 2272 313 44 32659 2987 1183
Lunden PO Lunden 61:4 Blekeslanten 1963 13108 1668 178 178285 15643 1043
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 1950 2120 15 48 28223 - 1120
Lunden PO Lunden 616 Ulfsparregatan 1951 1200 12 24 16023 - 1132
Olskroken PO Olskroken 4:11 Borgaregatan 1983 11636 96 155 165240 - 1117
Olskroken PO Olskroken 5:5 Borgaregatan 1983 7281 3530 99 139800 13921 1129
Olskroken PO Olskroken 6:12 Bondegatan 1983 9796 621 115 141545 11550 1074
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1983 2639 6709 33 39886 11954 1078
Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 1981 2925 245 44 41591 3458 1099
Olskroken PO Olskroken 13:16 Falkgatan 1976 1459 - 36 18600 1240 850
Olskroken PO Olskroken 29:11 Borgaregatan 1983 7844 1063 101 120576 - 1151
Olskroken PO Olskroken 30:11 Borgaregatan 1983 3598 - 49 58698 5635 1178
Kalleback PO Skar 501 Omvdgen 1951 1945 266 31 22506 2415 1146
Kalleback PO Skar51:1 Omvagen 1951 7629 348 142 83049 8968 1102
Kalleback PO Skar 522 Kallebacksvagen 1970 5152 605 76 60935 6417 1102
Kallebdck PO Skar 54:1 Kallebacksvagen 1980 4507 89 77 52 660 5217 1155
Bjorkekarr BB Sdvends 58:1 Trakilsgatan 53 1960 9314 59 148 90697 9530 1006
Bjorkekarr BB Sdvends 58:2 Trakilsgatan 3 1960 11852 191 209 119905 - 1029
Bjorkekarr BB Sdvends 58:3 Spantorget 3 1961 8041 523 136 80208 - 1018
Bjorkekarr BB Savends 584 Smérslottsgatan 64 1961 12742 407 216 126372 13590 1014
Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledsgatan 39 2002 395 658 6 8212 980 1312
Torpa BB Sdvends 64.2 Kaggeledsgatan 37 1947 3787 643 81 39220 4350 1015
Torpa BB Savenas 65:1 Vidkarrsallén 1A 1947 4110 11 78 38200 4078 992
Torpa BB Savends 66:1 Uddeholmsgatan 3A 1947 3870 103 72 37377 3930 985
Torpa BB Sdvends 631 Helleforsgatan 18A 1948 6384 46 120 60604 - 3990
Torpa BB Sdvends 71:1 Helleforsgatan 11 1948 2754 276 54 27459 - 1004
Torpa BB Savenas 71:2 Helleforsgatan 13A 1948 1224 24 24 11670 10231 995
Torpa BB Savends 71:3 Hagforsgatan 1 1960 5186 - 70 52777 5990 1060
Torpa BB Savends 71:4 Hagforsgatan 19 1960 12030 - 170 113000 12875 1070
Torpa BB Savends 71:5 Hagforsgatan 57 1960 5759 - 65 56 600 5974 1037
Torpa BB Savends 71:8 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 83831 - 1032
Torpa BB Savenas 72:1 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 47899 5188 989
Torpa BB Savends 731 Helleforsgatan 5A 1957 1869 358 36 19580 2290 989
Torpa BB Savends 74:1 Langedsgatan 1A 1948 1836 - 36 17200 1831 997
Bjorkekarr FB Sdvends 105:1 Stabbeg 2/Rosendalsg 12 1991 3317 642 44 40753 5176 1242
Bjorkekarr FB Savenas 106:2 Stabbegatan 4-8,109-111 1977 1779 217 33 19434 2301 1088
Bjorkekarr FB Savenas 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 16052 1807 1071
Bjorkekarr BB Savenas 131:3 Trakilsgatan 2 2004 - - - 640 336 -

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Olskroken PO Olskroken 13:17 Sparvgatan 1990 3308 - 42 50240 4197 1192
Bjorkekarr FB Sdvends 1169 Laddmnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 35823 3895 1011
Redbergslid PO Bagaregarden 210  Uddevallagatan 1976 5140 121 85 69706 5487 1044
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3  Nordasgatan 2013 4324 - 67 95600 7613 1761
Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens gata 2014 - - - - - -
Olskroken EH Olskroken 35:17 Colin Campbells Plats 1 2005 - 4343 - - 3441 -
Torpa BB 9939990400 Parkeringsfast. distrikt 4 1947 - 150 - 13302 7091 -
ORGRYTE-HARLANDA 300604 29300 4957 3796000 268067 1082
CENTRUM

Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 1950 2187 544 24 31573 2746 1073
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1951 2566 - 38 34400 - 1121
Guldheden PO Culdheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1995 3234 119 48 50384 - 1276
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 1992 9702 - 161 156000 13082 1348
Guldheden PO Guldheden 251 Doktor Belfrages Gata 1995 4914 76 76 76551 - 1287
Guldheden PO Guldheden 26:1 3Dr Saléns Gata 1950 1700 1052 30 28616 2978 1100
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 1951 10094 48 146 132992 11402 1069
Guldheden BB Guldheden 281 Doktor Bondesons Gata 1 1976 7561 223 213 115434 - 1315
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billquists Gata 1995 3409 115 58 53959 4611 1321
Guldheden BB Guldheden 30:1 Doktor Bondesons Gata 2 1992 1641 1205 31 37698 3387 1042
Guldheden BB Guldheden 31:1 Doktor Fries Torg 1 1992 1208 861 12 21518 2113 943
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 1997 2 466 51 36 38353 - 1221
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 - 34 35800 2931 1e21
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1997 2 466 73 36 38614 - 1223
Culdheden PO Culdheden 34:3 Doktor Liborius Gata 195¢2 7902 344 162 104796 9036 1097
Guldheden PO Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata 1952 5996 784 116 80633 7250 1096
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 - 36 38136 3210 1221
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 1995 - 500 - - - -
Guldheden PO Culdheden 381 Doktor Liborius Gata 1997 2604 - 38 39678 3276 1221
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 19396 2604 - 38 39200 3180 1221
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 339200 3232 1224
Guldheden PO Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 39200 3179 1eel
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 1995 2604 - 38 39200 3234 1221
Guldheden BB Guldheden 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2336 14 44 30572 2684 1148
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 11 228 151070 13584 1170
Guldheden BB Guldheden 483 Syster Estrids Gata 2 1957 2209 - 30 29720 2778 929
Guldheden BB Guldheden 4S:1 Doktor Westrings Gata 2A 1950 1620 53 30 20946 - 1131
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1950 1628 - 24 20361 1604 967
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8 1950 1628 22 24 20150 1599 959
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 7 1959 6438 822 120 86 002 7915 1128
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 138 72 55930 - 1133
Guldheden BB Guldheden 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1951 9631 528 185 131662 - 1146
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1 1951 1836 - 36 25089 2212 1179
Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3366 134 66 45087 - 1197
Guldheden PO Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 1952 1836 44 32 24 265 - 1064
Guldheden PO Guldheden 60:1 3Dr Sydows Gata 1952 3916 100 69 52160 - 1085
Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 1952 7905 657 145 105791 8858 1076
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 1977 6189 276 136 94187 8452 1243
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 1975 7165 770 133 106321 9044 1202
Culdheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 1980 4633 39 97 67110 - 1220
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 57 58741 5016 1163
Guldheden PO Guldheden 64.2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 63605 - 1206
Culdheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 71225 - 1272
Culdheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 1992 4091 54 47 71809 6466 1317
Heden FB Garda 311 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 11 347 640 1003
Heden FB Garda 315 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 9471 694 957
Heden FB Garda 316 Underasgatan 20 1960 526 72 13 7827 568 974
Heden FB Garda 317 Underasgatan 18 1960 335 - 6 4613 319 953
Heden FB Garda 3112 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 10817 769 961

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Heden FB Garda 3113 Underasgatan 4 1960 347 - 6 4752 334 963
Heden FB Garda 3114 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 - 14 7882 517 830
Heden FB Garda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 7842 573 1012
Heden FB Garda 3116 Avagen 28 1960 525 39 11 7 469 523 952
Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 6720 528 1017
Heden FB Garda 3118 Gudmundsgatan 3 1960 633 30 17 8858 642 995
Heden FB Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 8699 634 988
Heden FB Garda 31.20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 8490 609 1009
Heden FB Garda 31.21 Fabriksgatan 39 1960 481 - 11 6557 461 959
Heden FB Garda 3122 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 6598 464 964
Heden FB Garda 31.23 Underdsgatan 10-12 1960 890 - 20 12200 853 958
Heden FB (Carda 31:24 Underasgatan 14-16 1960 893 - 18 12200 851 953
Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2142 48 20 45927 3061 1344
Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 21900 1396 1020
Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 26152 1556 1070
Heden FB Heden 26:9 Heddsgatan 13 1991 1398 51 20 28995 1931 1316
Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1969 153 21 37856 2411 1093
Heden FB Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 36320 2287 1017
Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 20173 1311 994
Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 19400 1204 1212
Heden FB Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg9 1989 2099 1348 30 58157 4883 1343
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 21800 1389 1294
Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 56 536 3683 1257
Heden FB Heden 2815 Tegnérsg 18/Heddsg 19 1982 3260 - 34 58000 3443 1056
Heden FB Heden 30:14 Sodra Vagen 30 1994 1812 285 21 38416 2323 1045
Heden FB Heden 31.8 Sodra Végen 36 1979 1815 212 16 35543 2200 1059
Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsgatan 36 1989 16996 1568 221 303200 23944 1298
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 37:22 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 41 360 - 1225
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 41:2  Hvitfeldtsgatan 3A 1970 1118 37 13 19116 1105 979
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5A 1970 1225 - 13 21000 1200 3980
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 41:6  Kungshojdsgatan 7A 1973 908 59 16 16741 - 1077
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 230 15 25082 1699 1111
Inom Vallgraven BB Inom Vallgraven 43:11 Kungsgatan 5 1960 2436 1185 35 50476 3637 998
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 24895 1505 1047
Johanneberg FB Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 24800 1618 1153
Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 2691 93 48 55698 3937 1357
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 28 33695 2219 1359
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 34000 2243 1315
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1950 1550 - 27 26800 1932 1204
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 3315 91 71 62337 4007 1175
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 1950 1416 - 24 26200 1644 1115
Johanneberg PO Johanneberg 44.6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 30540 1947 1147
Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 - 29 32400 2058 1117
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan 2007 15854 179 233 222626 - 1243
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 1950 3914 326 86 51999 4841 1139
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushanegatan 1989 4846 138 76 84911 6315 1274
Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 1950 2210 104 40 37133 2741 1206
Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framndsgatan 1989 1149 82 21 21082 - 1359
Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Solgardsgatan 1938 2994 14 60 43419 - 1276
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 1938 1746 - 39 26000 2330 1335
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 1950 2992 354 64 51231 3943 1267
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 - 16 25000 1504 1185
Landala BB Landala10:19 Aschebergsgatan 498 1974 - 197 - 10033 - -
Landala BB Landala 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 120268 198 167073 21367 1384
Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3 1973 4679 37 80 91 581 - 1177
Landala BB Landala 10:.22 Landalagangen 8 1973 5609 768 91 112815 - 1139
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 92 106 754 - 1112
Landala BB Landala 10:24 Landalagangen 5 1973 4253 55 68 79514 - 1105
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 50014 - 1068

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden dgare V' beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 50704 - 1075
Landala BB Landala 1218 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 75535 4614 1063
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35 1972 3327 - 67 62 000 3700 1112
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22 1972 3740 - 60 69000 4023 1076
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 - 40 47 600 2757 1069
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31 1972 4140 - 80 77000 4590 1109
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28 1971 33994 - 60 73000 4245 1063
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17 1971 3994 - 60 73000 4239 1061
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 - - 1178
Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 24600 1579 1206
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 27911 1804 11028
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 27755 1773 1153
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1329 160 10 25900 1576 1014
Stampen PO Garda 718 Anders Personsgatan 2012 23979 446 317 540363 40784 1581
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Kronhusgatan 4 1981 5568 658 74 114152 7931 1215
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 70314 - 1024
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 665 163 9 13836 939 1158
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 72848 5051 1218
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 31200 - 1220
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Kronhusgatan 2B 1982 799 18¢ 12 1705¢2 - 1250
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 1112 30 15 19617 1137 1002
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 15685 986
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4 1980 953 72 16 17421 - 1050
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Métaregatan 1 1984 2 886 - 34 55000 3596 1208
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8 1984 1609 52 19 30305 - 1100
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 14396 877 954
Stampen FB Stampen 9:.24 Odinsplatsen 8/ 1955 2054 217 39 35869 2948 1279
Odinsgatan 23
Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 2004 10454 - 149 229800 17588 1557
Vasastaden BB Vastastaden 7:3 Storgatan 15 A 1986 861 140 11 18069 - 1203
Vasastaden BB Vastastaden 7:14 Viktoriagatan 10 1980 789 243 9 17009 - 1066
Vasastaden BB Vastastaden 8.6 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 27789 - 1086
Vasastaden BB Vastastaden 9.8 Bellmansgatan 15A 1984 1673 110 21 33602 - 1150
Vasastaden BB Vastastaden 10:15  Haga Kyrkogata 24 1986 761 41 9 15023 - 1153
Vasastaden BB Vastastaden12:17  Vasagatan 11 1981 291 358 2 8660 777 899
Vasastaden BB Vastastaden 12:18  Viktoriagatan 11 1981 980 150 17591 - 851
Vasastaden BB Vastastaden 1513 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 23325 1627 1128
Vasastaden BB Vastastaden 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 27786 - 1127
Vasastaden BB Vastastaden 19:13  Karl Custavsgatan 22 1981 1259 99 16 23834 - 1070
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 5 1983 2658 118 41 49291 3019 1098
Heden BB Heden 22:13 Bohusgatan 3 1991 20280 1049 270 361440 28380 1320
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 1992 7131 1602 88 140890 10949 1271
Vasastaden BB Vastastaden 1515 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 399 32 67889 4259 1144
Vasastaden BB Vastastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 40015 - 1309
Krokslatt FB Krokslatt 87:2 0 Burasliden 10/N Krokslattsg 1933 2093 196 43 26735 1590 672
Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 113000 8058 1410
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A 2003 1811 471 23 3159¢ - 1310
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 8 2005 5813 - 66 113270 9103 1450
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 2004 2171 - 78 49600 3798 1749
Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2004 2390 - 35 50000 3696 1547
Stampen PO Stampen 1616 Norra Agatan 2004 2390 - 35 50000 3707 155¢2
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 2004 2390 - 35 51 000 3749 1569
CENTRUM 493157 42079 7975 8538053 488313 1221

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
MAJORNA-LINNE
Haga BB Haga 2:1 Mellangatan 2A 1962 1991 422 17 38891 2659 1051
Haga BB Haga 2:2 Vdstra Skansgatan 1A 1984 1825 577 19 38270 2749 1070
Haga BB Haga 2:3 Haga Ostergata 4B 1970 1244 177 14 22779 1430 1012
Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 12 21482 1711 1025
Haga BB Haga 5:10 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 102974 6613 1048
Haga PO Haga 8:3 Haga Nygata 1993 5636 579 65 129547 9226 1369
Haga PO Haga 10:10 Landsvagsgatan 1985 8307 941 107 178482 1178¢ 1205
Haga PO Haga 10:11 Frigangsgatan 1985 4711 670 50 96 062 6104 1069
Haga PO Haga12:6 Haga Nygata 1989 2968 344 51 57503 - 1238
Haga PO Haga12:11 Haga Nygata 1989 2715 244 43 52714 3637 1185
Haga PO Hagale2:13 Frigdngsgatan 1989 2110 - 21 40800 2499 1184
Haga PO Haga 13:15 Haga Nygata 1984 2088 487 34 41938 3358 1141
Haga PO Haga 1316 Frigangsgatan 1984 5830 173 80 114 268 - 1248
Haga PO Haga 1510 Landsvagsgatan 1986 4795 253 74 96 923 6160 1263
Haga PO Haga 16:4 Bergsgatan 1989 11452 1112 155 256402 16879 1286
Haga PO Haga 16:8 Bergsgatan 2007 2479 260 24 66323 4370 1458
Haga PO Haga1l7:6 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 138000 10°26¢2 1188
Haga BB Haga19:16 Pilgatan 1 1983 9063 530 117 182139 11789 1232
Haga BB Haga 20:19 Husargatan 31 1985 6572 284 86 133097 - 1266
Haga BB Haga 20:20 Husargatan 43 1984 1041 139 19 19946 1221 985
Haga BB Haga 231 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 16941 1325 1146
Haga BB Haga 23:10 Pilgatan 22 1989 - 105 - 10210 - -
Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 27A 1987 304 115 11 19609 - 1306
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 27C 1987 943 481 12 22 356 1793 1191
Haga BB Haga 24.7 Husargatan 23 1989 2203 51 32 45 666 - 1364
Haga BB Haga 24:15 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 14661 1505 1383
Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 32208 2580 1281
Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 4 1986 8030 335 104 161373 - 1249
Olivedal PO gongrgendantséngen Landsvagsgatan 1971 706 326 13 16159 1234 989
16:

Kungsladugard FB Kungsladugard 1.7 Birgittagatan 4 1973 532 13 12 7902 652 1096
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14  Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 590 41 38207 3414 1030
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 388 76 51142 4546 1036
Kungsladugard FB Kungsladugard 415  Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 589 137 95829 7869 1004
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 5:2 Svanebacksgatan 3 1992 429 - 8 6568 536 1250
Kungsladugard FB Kungsladugérd 5:11  Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 31336 2597 1033
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12  Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 1666 85 25 21204 1746 994
Kungsladugard FB Kungsladugard 6:18  Svanebacksgatan 11 m fl 1965 6469 253 109 83241 7070 1058
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 11808 1143 1040
Kungsladugard FB Kungsladugard 711 Svanebdcksgatan 29-33 1983 1460 - 21 20200 1613 1105
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 - 8 7780 601 1026 7O<
Kungsladugard FB Kungsladugard 812  Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 30548 2932 1073 2
Kungsladugard FB Kungsladugard 813  Svanebacksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 18442 1511 1009 )
Kungsladugard FB Kungsladugard 914  Grona Vallen 6 m fl 1976 3717 84 73 48910 3939 1033 g
Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 223 99 74 390 6053 1024 a
Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 49800 4006 1053 oh
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16 Birgittagatan 9-17 1960 3216 38 56 40400 3224 998 )
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 220 18 19335 1581 974 oo
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18 Svanebdcksg 12-14/ 1960 1486 - 20 18200 1439 968 g

Ostindieg 11 o
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19 %\/anebécksgatan 2-10 1960 2903 73 55 37 046 2977 1002 g
Kungsladugard FB Kungsladugard 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 97 119 91 000 7476 1041 a
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:20  Silverkallegatan 7 1987 537 - 8 7647 617 1149 g°
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:21  Silverkdllegatan 9 1929 447 14 6 5515 445 985 (=
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:22 Majstangsg 38/ 1967 692 - 11 8806 712 1028

Silverkalleg 11
Kungsladugard FB Kungsladugérd 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 958 148 142000 11444 1308
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:31  Alvsborgsg 19/ 1967 2381 131 31 30613 2460 976

Ostindieg 12-18

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet

Arsredovisning 2014 Framtiden 111



Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Kungsladugard FB Kungsladugard 1611 Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 72020 6152 1013
Kungsladugard FB Kungsladugard17:2  Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 5722 454 1041
Kungsladugard FB Kungsladugard 185  Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 61 11 10021 856 1140
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:7  Kennedygatan 20 1982 455 10 6 6081 473 1032
Kungsladugard FB Kungsladugard 1811 Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 8 14 12600 1007 1042
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:7  Bankebergsgatan 2 1961 533 47 14 7973 711 1201
Kungsladugard FB Kungsladugard 139 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 8388 799 1121
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 21200 1781 1308
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 16800 1458 1021
Kungsladugard FB Kungsladugard 21.23  Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 60889 5144 1125
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 6420 545 1161
Kungsladugard FB Kungsladugard 23.9  Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 237 51 43419 3494 1041
Kungsladugard FB Kungsladugard 33:8  Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2688 349 38 36290 3124 1000
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 7888 629 1088
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13 Kungsladugdrdsgatan 18 1966 569 34 1e 7394 601 1033
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 1197¢2 958 1059
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 2344 88 35 31000 2478 1039
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 6500 570 1055
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 165 120 71083 5982 1064
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 586 5 9 7813 630 1036
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 516 42 14 7144 604 1141
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42 Kungsladugardsgatan32mfl 1981 3791 353 5¢ 51830 4250 1033
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10  Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 4618 222 71 60 388 4896 1013
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4  Mariag 3,6 /Svanebéacksg 22 1961 635 229 11 9580 951 1052
Kungsladugard FB Kungsladugard 455  Mariagatan 4 1975 452 41 6 5858 484 1028
Kungsladugard FB Kungsladugard 456 Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 2159 50 31 28226 2317 1011
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 - 1866 - - - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:5  Stathdllaregatan 19-23 1951 - 884 - 9862 - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 51.2  Fagelfangaregatan 15 1951 - 985 - - - -
Kungsladugard BB Kungsladugard 58:13  Svalebogatan 41 1948 2358 369 42 31448 2611 1004
Kungsladugard B Kungsladugard 74:5  Slottsskogsgatan 47 197¢2 554 15 1e 7280 578 1035
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 649 57 11 8823 732 1093
Kungsladugard FB Kungsladugard 7412 Vanmotet 9 1987 476 18 12 6330 494 1030
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1159 178 148406 12359 1009
Kungsladugard FB Kungsladugard 781  Slottsskogsgatan 55 1983 702 35 11 9471 764 1044
Kungsladugard FB Kungsladugard 7815  Stjernskdldsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 100000 7884 1230
Kungsladugard FB Kungsladugard 794 Lugnet 12 1981 583 - 9 8111 602 1033
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 46 34 30389 2385 1027
Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 85¢ 58 11 11089 948 980
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:6  Birgittagatan 16 1975 498 58 10 7116 624 1107
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 113 15 16063 1356 1199
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 1888 42 33 25600 2065 1086
Kungsladugard BB Kungsladugard 881 Spackhuggaregatan 2A 1948 1617 32 30 20647 - 1007
Kungsladugard BB Kungsladugard 831  Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 - 68 45959 3892 1010
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1  Spackhuggaregatan 6A 1960 196¢ 21 36 25238 1980 1005
Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1  Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 30305 2601 1005
Kungsladugard BB Kungsladugard 92:1  Bokekullsgatan 1A 1948 1908 - 36 24200 2017 1011
Kungsladugard BB Kungsladugard 93:2  Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 41642 3480 1007
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1  Blavalsgatan SA 1949 6495 180 120 80123 7028 1016
Kungsladugard BB Kungsladugard 951  Blavalsgatan 1A 1949 1617 21 30 20242 1639 1008
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1  Spackhuggaregatan 7A 1948 1086 - 18 13400 1158 1007
Kungsladugard BB Kungsladugard 97:1  Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 24316 2120 1028
Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1  Svalebogatan 45A 1948 1299 - 24 16400 1361 1021
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7838 424 128 102165 8321 1012
Majorna FB Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 513 93 9 8069 704 1180
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2643 1964 43 63008 5148 1131
Majorna FB Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 7354 588 1119
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 6897 577 1106
Majorna FB Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 5390 - 13 8242 702 1130

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 8203 673 1148
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 10201 929 1066
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 11805 1013 1106
Majorna FB Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 8587 69¢ 1080
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1171 17 24340 2685 990
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 35 28 20001 1780 1222
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1364 251 24 19808 1754 1130
Majorna PO Majorna 158:1 Kabelgatan 1969 4936 9ee 93 71402 6679 1241
Majorna PO Majorna 159:1 Marlspiksgatan 1986 1135 - 22 17200 1437 1266
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 34803 2933 1174
Majorna FB Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 19800 1664 1110
Majorna BB Majorna 202:1 Karl Johansgatan 22 1989 656 278 10 11394 1043 1173
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15A 1988 10432 350 141 154312 12946 1205
Majorna BB Majorna 204:11 Karl Johansgatan 36A 1991 10864 1078 148 167745 14149 1209
Majorna BB Majorna 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 148459 12280 1170
Majorna BB Majorna 209:7 Kaptensgatan 11 1990 967 1441 21 40000 - 1360
Majorna BB Majorna 213:14 Betzensgatan 1 1971 7391 2188 62 106057 10668 974
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49 1964 8422 1331 184 118486 11621 1246
Majorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 £ 1967 6510 697 133 94 041 - 1278
Majorna PO Majorna 217:1 Kustgatan 1991 3352 2574 99 72923 - 1460
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7070 452 98 93595 7655 1025
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgérdsgatan 25 1960 571 - 9 6779 495 868
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 91e - 12 13800 1122 1230
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 - 17 16800 1303 1013
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 2572 - 36 34000 2673 1039
Stigberget FB Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 430 - 8 7106 578 1338
Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 40024 3255 1041
Amiral g 18-20
Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 18200 1477 1018
Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 6768 583 1149
Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 - 36 26000 2281 1160
Majorna FB Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 1475 21 20800 1725 1170
Majorna FB Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 - 21 18509 1583 1181
Majorna FB Majorna 31715 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7306 32 102 95219 7550 1028
Stigberget FB Majorna 31817 Saggatan 40 m fl 1960 10401 155 181 136994 11082 1051
Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 55000 4477 1044
Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 70544 6841 1167
Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgérdsgatan 41 m fl 1960 10¢22¢ 327 181 133493 11208 1074
Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 35 101 9622 7881 1069
Stigberget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 5748 450 1022
Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 - 6 6096 494 1035
Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 13400 1096 1054
Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 - 8 6992 551 1030
Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 271 94 79754 6561 1073
Stigberget FB Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan6-8 1962 846 294 12 12155 1209 1088
Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 8037 694 1093
Majorna FB Majorna 328:10 Buskdrsgatan 1 1984 978 - 14 13600 1136 1162
Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 19390 1035 4 17 15200 1247 1203
Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 18 12475 1063 1200
Majorna FB Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 531 - 8 6671 584 1017
Majorna FB Majorna 331.6 Paternostergatan 6 1977 - 1319 - 7493 - -
Majorna FB Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 91321 7754 1075
Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 65 97 90000 7313 1074
Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 9122 772 1085
Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 308 120 107 231 8669 1040
Stigberget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 - 12 10955 93¢ 1035
Bangatan 67
Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 10262 916 1166
Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 10283 885 1133
Stigberget FB Majorna 337:7 Vitbgatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 5¢ 29 21317 1873 1156

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Stigberget FB Majorna 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 987 115 21 15727 1397 1313
Stigberget FB Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 11244 923 1142
Stigberget FB Majorna 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 589 - 6 8238 661 1122
Stigberget FB Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 - 9 8185 683 1180
Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 7668 657 1115
Stigberget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 7123 606 1148
Stigberget FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 9486 808 1117
Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 10995 917 1255
Stigberget FB Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 14031 1184 1349
Stigberget FB Majorna 34311 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 - - 1427
Stigberget FB Majorna 34312 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 70 31 29965 2640 1226
Stigberget FB Majorna 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 636 - 13 10898 9206 1455
Stigberget FB Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 - 781 - - - -
Stigberget FB Majorna 3452 Dahlstromsgatan 4 1938 961 42 23 11600 945 957
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 7734 618 962
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 - 11 8014 657 1185
Stigberget FB Majorna 401:1 Allmanna V 11/Djurgardsg 16 1980 717 115 9 10240 854 1049
Majorna FB Majorna 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 629 - 7 8458 604 960
Kungsladugard FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 1960 1629 20 37 21000 1496 906
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 12 1990 6851 469 89 102636 - 1192
Stigberget FB Majorna 305:22 Allmanna Vagen 20 1989 - 358 - - 227 -
Stigberget FB Majorna 723:8 Allmanna Vagen 9 1978 315 50 5 3787 281 809
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 37392 - 1037
Olivedal PO Olivedal 212 Plantagegatan 1986 8207 379 105 147160 - 1232
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjémansgatan 8 1976 1024 - 16 14400 1141 1074
Masthugget FB Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 209 111 86318 6966 1085
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjdmansg 9-15 1980 3966 218 56 54584 4321 1042
Masthugget FB Olivedal 31:1¢2 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 14674 1213 1127
Masthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 7355 603 1144
Masthugget FB QOlivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 4267 - 59 58000 4527 1061
Masthugget BB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 39 1968 6701 1029 103 95124 8276 1029
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperogatan 4 1958 768 15 16 11024 988 1234
Sanna FB Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 15406 1259 10028
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 1939 4960 169 111 68 265 6222 1214
Sanna FB Sandarna 4.5 Donsogatan 1 1993 952 248 16 16949 1548 1264
Sanna PO Sandarna 5:8 Donsogatan 1986 6346 537 103 93311 7865 1183
Sanna PO Sandarna 67 Brannogatan 1984 3539 38 65 48469 - 1113
Sanna PO Sandarna 7.2 Branndgatan 1986 1152 22 24 16473 - 1178
Sanna PO Sandarna 810 Orustgatan 1968 3820 88 80 53185 4635 1205
Sanna PO Sandarna 811 Donsogatan 1986 2280 9 40 33631 - 1215
Sanna FB Sandarna 10:2 Orustgatan 12 1993 1008 187 24 16925 1510 1320
Sanna FB Sandarna12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 8268 735 1228
Sanna B Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 9179 735 1171
Sanna FB Sandarna 14:.2 Ockerdgatan 3 1983 1176 37 24 18200 1578 1300
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 1986 1129 - 24 17200 140¢ 1242
Sanna FB Sandarna 151 Ockerdg 6/Karl johansg 160 1971 1116 369 24 18261 1664 1252
Sanna FB Sandarna 152 Ockerdgatan 4 1975 1652 14 28 24000 2078 1182
Sanna FB Sandarna 15:3 Ockerégatan 2 1987 1047 19 24 16001 1382 1230
Sanna FB Sandarna 156 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 15086 1367 1139
Sanna FB Sandarna 26:1 Ockerégatan 5 1984 1140 36 24 17600 1513 1305
Masthugget PO Stigberget 34:24 Fjdrde Langgatan 1989 3941 126 51 65070 - 1270
Anggarden FB Anggarden 14:2 Lillingsgatan 1-7 1970 - 3432 - - - -
Anggarden FB Anggarden 15:2 Lillingsgatan 2-6 1970 - 3156 - - - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 20007 1637 1068
Stigberget FB Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/ 1978 3000 43 51 41602 3423 1132
Fredbergsg 1
Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 85 44 41917 3381 1079
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5061 292 88 75294 6384 1177
Majorna FB Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 212 80 75125 6152 1121

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 65154 5394 1117
Haga BB Haga 23:.2¢2 Husargatan 22 1988 3914 389 53 82479 - 1289
Stigberget FB Majorna 338:3 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 - 30 35000 2919 1265
Majorna FB Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 19390 4918 1350 62 82653 7357 1194
Kungsladugard FB Majorna 109:.27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 230 32 28909 2431 1062
Haga PO Haga11:15 Frigdngsgatan 19390 8856 290 115 183945 11871 1291
Haga BB Haga 23:23 Haga Nygata 33A 1930 436 72 6 9930 - 1349
Haga BB Haga 23:24 Haga Nygata 35A 19390 376 139 6 9191 - 1244
Sanna PO Sandarna 9.2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 24516 - 1169
Haga PO Haga 96 Jarntorget 1993 6087 2692 63 174400 13304 1286
Sanna FB Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 15¢2 31 20086 1772 1271
Majorna FB Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 79 32 26970 2368 1406
Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 1862 29 29 27400 2223 1189
Stigberget FB Majorna 329:18 Vargbgatan 4-6 1990 1511 22 16570 1737 1150
Stigberget FB Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2626 58 49 38581 3238 1210
Stigberget FB Majorna 34314 Djurgardsg 47/ 1991 2573 77 45 40450 3517 1325
Oljekvarnsg 8-12

Stigberget FB Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6020 516 99 91 465 7862 1208
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46 Svanebdckgatan 45 m fl 1980 6513 158 96 86126 6837 1032
Kungsladugard FB Kungsladugérd 712 Alvsborgsgatan 48-52 1983 1536 131 16 20960 1701 1029
Majorna FB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 5¢ 40269 3477 1414
Stigberget FB Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 - 38 26800 2294 1446
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9  Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 275 56 53533 4395 1081
Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2896 60 49 42263 3477 1175
Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4656 757 77 64743 5689 1091
Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 50 133 129556 10593 1141
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 661 112 112209 9152 1057
Sanna PO Sandarna 11.8 Jordhyttegatan 1962 2776 55 5¢ 37029 3152 1120
Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 16000 1346 1140
Stigberget FB Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 2536 60 52 44 226 3686 1432
Masthugget FB Olivedal 2811 Eldaregatan 3 2006 6541 119 114 104 000 7776 1159
Kungsladugard BB 9993990100 Parkeringsfast. distrikt 1 1948 - - - 16899 7637 -
MAJORNA-LINNE 689867 73737 11009 10736620 763 265 1134
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

Jarnbrott PO Jambrott 2:1 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 31342 4042 1144
Jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14 1963 3496 222 57 28736 - 1036
Jarnbrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogatan 29 1990 4524 209 84 44 400 - 1251
Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 1987 5730 686 96 52827 6755 1069
Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1990 7413 158 120 70047 8710 1148
Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 1982 6300 - 11e 52800 7311 1119
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1 19390 3629 23 62 33827 4478 1202
Jamnbrott PO Jarnbrott 9.1 Bildradiogatan 1988 2918 117 48 25614 3370 1075
Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 1970 1083 71 18 8658 1140 1003
Jarmbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 1986 3939 72 66 33732 4269 1048
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 95 85 39983 5222 1057
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Reldgatan 8 1953 1755 58 27 12830 1711 939
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1 1952 3300 90 60 25299 3728 992
Jarnbrott BB Jarmnbrott 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3810 202 66 33398 - 1095
Jarnbrott BB Jarmnbrott 18:1 Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 15582 2132 958
Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan / 1953 218 2185 7 9261 1810 1122
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 1991 3197 45 57 30144 - 1177
Jarnbrott BB Jarmbrott 20:1 Antenngatan 10 1954 384 806 12 6448 1031 1081
Hogsbotorp FB Jarmbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 14557 1979 1044
Hogsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3146 633 54 27073 4104 1055
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2710 111 50 20672 3031 1074
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 40 19203 2721 1027
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 239 78 34659 4765 1072
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 1430 52 26 12715 1601 1083

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 1524 55 26 12691 1836 1046
Hogsbotorp FB Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 10 39 21107 2898 1206
Hogsbotorp FB Jarnbrott 784 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 25808 3516 1034
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 4682 699 80 46 808 6627 10248
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16 1953 1812 31 30 13717 1745 944
Hogsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 2858 927 54 32528 4567 1235
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 2868 144 48 26347 3649 1188
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - 409 - 1719 - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 1922 103 32 14524 1930 944
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 - 50 23145 3423 1070
Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skillemyntsgatan 16-18 1954 3148 86 57 22800 3210 963
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-5¢ 1953 990 48 18 7675 1152 1102
Hogsbotorp FB Jarnbrott 1.1 Riksdalersgatan 23-45 1953 8718 949 168 68315 10759 1126
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 10406 1607 1098
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 990 18 18 7628 1149 1116
Hogsbotorp FB Jarbrott 93:1 Bankogatan 7 1953 1869 - 31 15106 2000 1061
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1953 1679 - 28 11988 1811 1079
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1953 1625 - 27 11726 1789 1091
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1953 1625 13 27 11726 1869 1134
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 15873 2532 1176
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1953 3435 326 78 27501 4392 1169
Hogsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 10 56 23651 3224 1183
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 |das Gard 2001 6762 24 110 69121 - 1180
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1999 7337 - 130 80400 10168 1347
Hogsbohojd PO Jarnbrott 11691 Amandas Gard 1998 3725 86 65 41832 - 1336
Hogsbohojd PO Jarmnbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 - 70 44420 5526 1158
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:95 Annas Gard 1996 7028 473 114 70720 - 1180
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 1995 8896 10 132 91762 - 1250
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:99 Idas Gard 2001 2754 - 46 28000 3339 1181
Hogsbohdjd PO Jarbrott 116:87 Elins Gard 2014 - - 16600 - -
Hogsbotorp B Jambrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 4280 - 72 30800 4036 917
Hogsbotorp FB Jarnbrott 1231 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 - 96 44143 5764 963
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 4240 261 70 32207 4219 942
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan17-19 1974 2936 - 48 21400 2828 934
Tofta BB Jarnbrott 1332 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 29800 4005 942
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 29800 4051 942
Tofta BB Jarnbrott 1334 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 30000 4036 94¢2
Tofta BB Jarnbrott 1335 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 30092 4049 942
Tofta BB Jarnbrott 1336 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 29850 403 925
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 27400 3712 925
Tofta BB Jarnbrott 13310 Norra Dragspelsgatan 16 1963 5571 331 88 60641 - 1241
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 - 83 39800 5294 971
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 39660 5229 971
Tofta BB Jarnbrott 134:9 Sodra Dragspelsgatan 37 1963 4117 - 60 29800 3853 936
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 27413 - 936
Tofta BB Jarbrott 134:11 SOdra Dragspelsgatan 41 1964 3774 55 27400 3533 936
Tofta BB Jarbrott 134:14 Pianogatan 18 1963 6974 51 109 51464 6810 974
Tofta BB Jarnbrott 134:15 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 23013 3006 961
Tofta BB Jarnbrott 134:18 SOdra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 30078 3871 936
Tofta BB Jarnbrott 134:20 Pianogatan 50 1962 5311 20 83 39627 5180 974
Tofta BB Jarnbrott 136:1 S6dra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 25124 - 942
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 25000 3229 942
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 25013 3255 942
Tofta BB Jarnbrott 1364 Sodra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 25042 - 9472
Tofta BB Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 25078 3247 942
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 1961 9072 317 156 69 358 9251 1003
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:.2 Mandolingatan 1962 9072 259 156 69979 9313 1005
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 1962 9072 356 156 70388 9327 1006
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 1962 9072 241 156 69410 9318 1017

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 1962 9072 204 156 69093 9162 1000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 1964 7315 620 97 80037 7959 951
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 1964 7302 680 98 80917 7855 959
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 142:6 Marconigatan 1970 7092 86¢2 92 86 065 7956 959
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 1964 7899 104 102 60905 - 943
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184.2 Naverlursgatan 1964 7825 293 101 61213 7821 931
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 1964 7887 41 102 59650 7434 941
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 1965 6962 1034 90 58104 7519 942
Kaveros PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 1981 20674 337 304 192166 24829 1180
Kaveros PO Jarnbrott 1551 Barytongatan 1965 11644 333 172 88749 11593 988
Kaveros PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 1965 11695 370 180 90199 11833 991
Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 1996 6058 116 98 59502 7681 1225
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1294 64 37291 5478 1046
Frolunda Torg PO Jarbrott 758:71 Mandolingatan 1962 - - - 10281 -
Frolunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 1985 - - - 1135 668 -
Kaveros FB Jarnbrott 91:.2 Riksdalersgatan 47-53 2012 6534 - 99 94473 10862 1585
Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverdsporten 1999 2639 - 36 42900 5908 1481
Kaverés PO Jarnbrott 155:4 Barytongatan 1996 1854 522 22 27431 - 1486
Hogsbotorp FB Jarnbrott 758114 Riksdalersgatan 21 1967 - - - 941 246 -
Frélunda Torg PO Rud 9.2 Canglaten 2003 12059 100 181 122486 14223 1174
Frolunda Torg PO Rud 9:3 Ganglaten 2003 11096 269 172 114150 13528 1179
Frolunda Torg PO Rud 9:4 Ganglaten 2003 11742 1117 179 123979 14461 1165
Frélunda Torg PO Rud 9:5 Ganglaten 2001 5041 112 84 49193 5691 1120
Frolunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 1963 - - - - 919 -
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 1963 - - - - 896 -
Hogsbotorp FB Jarnbrott S:94 Bankogatan 43 1953 - - - - 792 -
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2000 2290 678 37 29427 4003 1312
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1997 4324 233 65 44873 5625 1191
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1996 4632 120 69 47 247 - 1214
Hogsbohdjd PO Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1995 3851 18 62 38326 1183
Hogsbohojd PO Jarnbrott $:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 - 65 30600 4217 1064
Hbogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 15429 2386 1045
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skillemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 25337 3360 948
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 68 108 47796 6423 1030
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 1961 - 350 - 1159 - -
Hoégsbotorp Gs Jarnbrott 758:572 Axel Dahlstréms Torg 1964 - - - 2702 583 -
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO 512683 23951 8165 4541786 496332 1074
VASTRA GOTEBORG

Styrso FB Dons® 47:1 Ringkullevagen 1-5 1970 721 337 9 7 066 796 907
Angés BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53 1966 5558 8 75 39013 5138 924
Angés BB Jarnbrott 164:4 Topasgatan 5 1966 4544 1666 63 40974 - 929
Angés BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14 1967 6650 91 94 46120 6206 929
Angés BB Jarnbrott 1646 Topasgatan 27 1966 6368 56 90 4509¢ 5951 931
Angés BB Jarnbrott 164.7 Topasgatan 40 1966 3430 18 49 25477 3259 948
Angés BB Jarnbrott 164:8 Topasgatan 49 1965 4029 129 59 29634 3885 932
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37 1967 10365 15 127 76743 9507 916
Angas BB Jarnbrott 164:15 Briljlantgatan 51 1967 6296 201 86 48927 6046 946
Angés BB Jarnbrott 164:17 Briljantgatan 66 1967 4294 24 58 31 300 - 928
Angés BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 - 179 - 855 - -
Angés BB Jambrott 164:20 Topasgatan 4 1966 - 1481 - 7059 2364 -
Styrso FB Styrs6 3:161 Styrs6 Byvag 1 1929 103 - 2 1558 63 609
Styrso FB Styrso 3:335 Halsviksvdgen 68-70 1952 186 - 2 2502 140 755
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12526 343 163 109538 13694 1031
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14892 198 202 135622 16151 1039
Grevegarden FB Tynnered 7.1 Grevegardsvagen 100-194 1995 29041 1511 390 276887 32972 1040
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - - 526 -
Kanneback FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 35200 4380 889

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 7000 1698 -
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 4175 192 57 30095 3834 891
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 - 73 36 800 4598 900
Onnered BB Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2 1983 2068 - 40 41640 2111 1016
Styrso FB Dons6 203:2 D Garde 2-15/ 1986 1468 - 20 17056 1464 997
Tottefallev 4-14
Styrso FB Styrso 2:646 Styrso Tangenvag 69 1990 402 - 6 3938 435 1083
Onnered PO Fiskeback 90:1 Kumleskdrsgatan 1994 7211 111 79 94173 9851 1290
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6996 1298 95 53811 7103 891
Kanneback FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 415 68 36 590 4691 893
Kanneback FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7075 110 99 51222 6431 892
Kannebdack FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6614 79 97 47898 5986 898
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6504 327 93 47803 6088 300
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7149 224 106 51450 6568 898
Onnered EH Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 115 - 1 2056 94 806
Onnered EH Onnered 61:29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 - 1 1620 77 904
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 1620 77 904
Onnered EH Onnered 61:59 Kupeskarsgatan 67 1970 84 - 1 1620 77 904
Onnered EH Onnered 61:62 Kupeskarsgatan 61 1970 84 - 1 1621 77 904
Onnered EH Onnered 62:25 Tanneskarsg 55 1970 115 - 1 2069 94 806
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskarsg 127 1970 84 - 1 1667 74 866
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsg 137 1970 84 - 1 1670 77 904
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsg 149 1970 84 - 1 1667 74 866
Onnered EH Onnered 62:80 Tanneskarsg 157 1970 84 - 1 1670 77 904
Onnered EH Onnered 62:89 Tanneskarsg 175 1970 84 - 1 1670 77 904
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskarsg 203 1970 116 - 1 218¢ 99 844
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskarsg 229 1970 116 - 1 2182 99 844
Onnered EH Onnered 63:29 Tanneskarsg 241 1970 116 - 1 2144 95 809
Langedrag EH Rud 461 Riggatan 9 1969 190 - 1 2984 152 80¢2
VASTRA GOTEBORG 175012 9013 2385 1507485 173259 970
LUNDBY
Bramaregarden PO Brémaregarden 213  Rambergsvdgen 1963 5028 151 102 50747 5136 98¢
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan 1980 835 10 14 8516 - 1005
Bramaregarden PO Bramaregarden 3.25  Bergavagen 1983 566 141 9 6588 710 978
Bramaregarden PO Bramaregarden 3.26  Rambergsvdgen 1983 1132 20 16 11217 - 955
Bramaregarden PO Brémaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 - 17 10792 1079 1014
Bramaregarden PO Bramaregarden 20:11 Jdgaregatan 2006 3548 - 72 51 600 4906 1361
Bramaregarden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan 1969 2667 30 58 27610 - 1013
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:2  Bramaregatan 1951 678 259 13 8515 951 1015
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:9  Bramaregatan 1972 3720 249 68 37178 3654 9ee
Bréamaregarden PO Bramaregarden 29:5  Myntgatan 1983 1981 88 25 21327 2150 1047
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 737 103 94724 9564 1194
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 1953 1194 66 20 11500 1756 1354
Kvillebdcken FB Kvillebacken 5:5 Varloksgatan 3 1952 1194 66 20 11657 1749 1377
Kvillebdcken FB Kvillebacken 6:1 Smérbollsgatan 5 1952 1184 52 20 11537 1693 1336
Kvillebacken FB Kvillebdcken 6:4 Varloksgatan 2 1950 1236 70 20 11799 1660 1285
Kvillebacken FB Kvillebacken 7.7 Smorbollsg 2-6/ 1997 7776 16 209 90200 9030 1151
Tjarblomsg 1-5
Kvillebacken FB Kvillebacken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 3296 586 75 41 309 4497 1166
Kvillebacken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 53313 5664 948
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:5 Lundbygatan 1988 563 33 11 5733 - 1157
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 1988 1050 136 17 10814 1328 1096
Kyrkbyn FB Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 1991 810 - 12 7922 910 1124
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 1997 984 - 18 9937 1112 1130
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 1997 1263 - 21 12398 1399 1108
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19A 1986 1816 - 32 16470 1914 1040
Kyrkbyn FB Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29-33, 1972 4350 82 66 39327 4891 1099
Fyrvapplingsg 1-3
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 1997 2681 12 49 29000 - 1193

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 1997 1370 - 25 14 252 1769 1198
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 1997 1320 - 24 13735 1574 1193
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 1997 1320 5 24 14335 - 1191
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 1997 2173 174 39 22205 2 645 1125
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 1974 2177 217 39 20412 2500 1082
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37.2 Byalagsgatan 8A 1952 4146 173 78 32401 3968 923
Kyrkbyn FB Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22-24 1992 2979 392 45 29594 3486 1099
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 1995 4338 224 78 44 451 5092 1127
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 1996 2163 - 39 21708 2462 1130
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 1979 1383 - 24 13180 1583 1120
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1 1978 1410 2251 54 27879 3711 1483
Kyrkbyn PO Kyrkbyn S0:1 Eketragatan 1996 2640 - 48 27600 3301 1191
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 1996 1320 - 24 13735 1573 1191
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 1998 4074 561 73 44363 5178 1124
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 14 1954 3661 985 90 35835 4565 1007
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5 1952 6024 - 119 50200 5955 977
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94:2 Indgogatan 6 1951 1101 63 19 9346 1453 947
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketragatan 3 1952 4642 1399 87 38293 - 942
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketragatan 10A 1955 2236 105 54 19225 2339 1004
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketragatan 4 1952 5853 584 111 48 650 - 932
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Indgogatan 17A 1987 1816 - 32 16376 1933 1041
Eriksberg BB Lindholmen 73539 Gjutaregatan 10 1995 243 - 3 3327 222 913
Eriksberg BB Lindholmen 9:1 Verkmastaregatan 2 1997 842 - 13 14600 1194 1418
Eriksberg BB Lindholmen 735:333  Lindholmsvagen 10 1929 - 291 - 1133 - -
Eriksberg BB Lindholmen 15:1 Arbetaregatan 5 1993 1752 - 20 22200 1551 886
Eriksberg BB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6 1993 3435 - 40 44 400 3020 879
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 7 A 1946 4308 124 91 39004 4180 962
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.2 Inlandsgatan 34A 1982 607 83 10 6451 - 1024
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.8  Inlandsgatan 32 1976 2465 384 43 25624 - 1005
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.9 Ostra Keillersgatan 6A 1964 668 - 16 6203 630 943
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9.9 Gropegardsgatan 5 1972 - - - - 751 -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 910 Vastra Andersgardsgatan12 2004 2057 - 57 27800 2791 1357
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 911 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 - 70 23343 2644 1312
Rambergsstaden BB Rambergsstaden .12 Vastra Andersgardsgatan 6 197¢2 2015 156 70 23446 - 1316
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Gropegardsgatan 3 197¢2 2015 - 70 23600 2653 1316
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Vastra Andersgardsgatan 2 1972 4275 - 151 49600 5660 1324
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegardsgatan 1 B 1972 - 1115 - 4033 - -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 916 Gropegardsgatan 1 A 1972 5210 - 185 60800 6902 1325
Rambergsstaden BB ?gr;t;ergsstaden Inlandsgatan 29A 1964 1044 45 14 9019 925 854
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2 1985 1271 108 23 13773 - 1082
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 15983 1659 1064
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 183 21 12213 1296 1101
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A 1983 1358 222 26 15113 1629 1056
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 11200 1160 1034
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra keillersgatan 4A 1986 1071 14 21 11648 1185 1098
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Sunnanvindsgatan 1956 2893 153 53 28466 2967 976
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 1986 5207 666 90 60411 6326 1102
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 1956 2461 226 48 24 207 2619 1009
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 1976 1609 - 32 14226 1325 824
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 1968 1694 341 35 16271 - 825
Kyrkbyn PO Sannegdrden 16:1 Bautastensgatan 1983 5415 135 113 50118 6005 1070
Kyrkbyn PO Sannegdrden 17:2 Lambergsgatan 1969 543 - 17 - 465 804
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 1e 6935 - 1101
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 1986 1086 350 30 11453 1399 1288
Kvillebacken PO Tolered 29:14 Gamla Bjorlandavagen 1983 3656 30 5¢ 34600 - 1068
Slatta Damm BB Tolered 147:3 Arvid lindmansgatan 11 1967 2423 2553 46 31626 4642 1012
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:13 Douglasgatan 1975 4810 319 73 42 406 5036 994
Kvillebacken FB Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvalieg 1-5 1979 7149 515 137 73786 7721 1000

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Eriksberg BB Lindholmen 735:487 Férmansgatan 1 A 1991 968 - 13 13200 943 974
Eriksberg BB Lindholmen 16:1 Sldggaregatan1 A 1992 1507 - 21 20600 1484 985
Eriksberg BB Lindholmen 131 Platslagaregatan 7 1995 172 - 2 4612 181 884
Eriksberg BB Lindholmen 18:2 (Cjutaregatan 8 1995 240 - 7 3826 273 1139
Eriksberg BB Lindholmen 15:3 Sldggaregatan 6 A 1994 569 - 8 8170 588 1033
Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 497 87 119487 10093 1595
Lindholmen FB Sannegarden 331 Miraallén 65 2002 - - - 2200 - -
Eriksberg BB Sannegarden 28:28  Mandvergangen 2 2001 4259 72 46 75116 6610 1338
Eriksberg FB Sannegarden 28:29  Styrgangen 6-10/ 2000 4254 173 65 87503 7806 1627
Styrfart 10-14

Eriksberg BB Sannegarden 28:30  Maskinkajen 13 2001 7251 504 76 154121 13353 1656
Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 81779 7028 1622
Eriksberg BB Sannegdrden 55:1 Styrfarten 1 2005 9878 109 163 206 242 1625
Eriksberg BB Sannegdrden 56:1 Ostindiefararen 26 2009 7058 118 105 141172 - 1521
Eriksberg BB Sannegarden 57:1 Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 181472 - 1679
Eriksberg FB Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7881 124 115 171714 14236 1675
Eriksberg BB Sannegdrden 68:1 Monsungatan 56 2010 5947 175 86 129418 - 1660
Eriksberg BB Sannegdrden 74:1 Ostindiefararen 1929 5829 137 80 119666 9805 1569
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonarens Ingos Gata 2011 - - - 11500 - -
Kvillebacken BB Kvillebdcken 13:6 Rundbdcksgatan 2014 5641 149 92 56 801 - 1858
Kvillebacken BB Kvillebdcken 78:1 Rundbécksgatan 2013 7436 323 104 134734 14466 1766
Eriksberg FB Sannegarden 531 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 107723 9174 1641
Eriksberg EH Sannegarden 80:15  Pepitas Gata 5 2008 146 - 1 2518 218 1451
Eriksberg EH Sannegarden 80:12  Pepitas Gata 11 2008 146 - 1 2526 218 1451
Eriksberg EH Sannegarden 80:9 Pepitas Gata17 2008 141 - 1 2453 218 1502
Eriksberg EH Sannegarden 7915  Rositas Gata 3 2010 146 - 1 2543 218 1451
Eriksberg EH Sannegarden 7912 Rositas Gata 9 2010 146 - 1 2550 218 1451
Eriksberg EH Sannegarden 79:5 Astris Gata 18 2010 136 - 1 2482 218 1557
LUNDBY 295280 21329 5445 3954671 296 805 1251
VASTRA HISINGEN

Jattesten BB Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 3 1967 - 163 2917 1288 -
Jattesten BB Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 5 1967 2034 192 71 13472 2513 1168
Jattesten BB Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 9 1967 2111 - 74 13701 2460 1166
Jattesten BB Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 11 1966 2111 - 74 13701 2463 1167
Jattesten BB Biskopsgarden 6:4 Langstromsgatan 13 1967 2111 74 13701 2460 1166
Jattesten BB Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 15 1967 1829 - 62 11513 2104 1151
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 26:4  Blidvadersgatan 63 1972 2508 1542 36 19737 - 1060
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 265 Blidvadersgatan 57 1977 2508 428 36 18786 - 1060
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:6  Blidvadersgatan 49A 1958 3901 79 66 27262 5151 1260
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7  Blidvadersgatan 41A 1957 3901 198 66 28856 5133 1267
So6dra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:8  Blidvadersgatan 33A 1956 4554 214 78 27335 6017 1260
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 281 Varvadersgatan 1 1967 5287 15¢2 109 33579 - 1106
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2  Varvadersgatan 5 1967 5286 73 109 32100 5955 1077
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3  Varvadersgatan 9 1967 50287 109 109 32327 5912 1074
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4  Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 16087 2930 1071
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:5  Varvadersgatan 15 1968 5099 72 105 30709 5697 1072
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 286 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 24271 - 1074
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6  Blidvadersgatan 7 1957 3847 158 66 21479 5133 1266
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 23:7  Blidvadersgatan 13 1957 4281 210 78 24058 5788 1282
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8  Blidvadersgatan 21 1957 5241 128 90 29429 6911 1264
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2  Dimvadersgatan 57 1958 12797 261 196 70144 11866 897
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 51:3  Dimvadersgatan 36 1958 10485 149 163 58051 - 898
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:6  Godvadersgatan 1 1959 8231 160 1el 44561 7491 882
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 517  Godvadersgatan 17 1959 9089 517 147 50144 - 9ee
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10 Dimvadersgatan 19 1958 9076 573 130 48442 8518 883
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25 1968 12679 332 184 70567 - 879
Norra Biskopsgarden PO Biskopsgarden 51:14  Friskvaderstorget 1986 5385 1458 99 37791 5767 853
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:17 Godvadersgatan 47 1959 11108 431 17¢2 60963 10297 897

b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014  Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18 Dimvdadersgatan 1 1958 8373 838 128 49515 8096 893
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2  Vaderilsgatan 1996 4725 584 84 37279 5522 1105
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4  Vaderilsgatan 1982 3206 - 47 21479 3333 976
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5  Vaderilsgatan 1979 1548 162 18 1040¢ - 921
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:6  Vaderilsgatan 1981 3069 164 45 21303 - 1005
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7  Vaderilsgatan 1995 1680 - 24 12683 1846 993
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9  Vaderilsgatan 19396 4725 154 84 36204 - 1115
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10  Vaderilsgatan 1981 6107 - 110 41 200 6997 1102
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan 1965 9236 413 150 57861 9786 1000
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 1975 4708 167 77 33925 5586 1007
Norra Biskopsgarden PO Biskopsgarden 60:2  Klarvadersgatan 1979 7620 300 105 44 268 6709 810
Norra Biskopsgarden PO Biskopsgarden 60:3  Klarvadersgatan 1969 9028 509 106 50944 8231 807
Norra Biskopsgarden PO Biskopsgarden 61.6  Byvadersgangen 1979 - 151 - 537 - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 82:1  Daggdroppegatan 1973 2308 58 30 14173 - 947
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1  Klimatgatan 1973 10538 353 154 66346 10664 974
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1  Klimatgatan 1974 8876 389 142 57234 9028 997
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2  Daggdroppegatan 1972 6886 297 88 43306 6705 955
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1  Rimfrostgatan 1 1965 4691 3 63 26800 4307 896
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2  Rimfrostgatan 19 1965 2564 - 35 14325 2301 897
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1  Temperaturgatan 32 1965 8017 - 117 45000 7287 909
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:2  Temperaturgatan 10 1965 4890 - 75 29254 4959 917
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3  Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 9196 1590 916
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1  Rimfrostgatan 105 1965 5141 - 77 29113 4696 913
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:2  Rimfrostgatan 87 1965 4108 - 63 23200 3769 918
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3  Rimfrostgatan 73 1964 3477 5¢ 49 19779 3180 902
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4  Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 19042 - 909
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5  Rimfrostgatan 49 1964 2571 - 37 14334 2316 901
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 946 Rimfrostgatan 39 1965 2939 47 43 16439 2670 901
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:7  Rimfrostgatan 29 1965 2564 - 35 14325 2302 898
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:7  Norra Fjadermolnsgatan 1993 23633 1476 317 165837 25468 992
Svartedalen PO Biskopsgarden 96,6 Bymolnsgatan 1993 5138 12 57 39359 6328 1034
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1964 - - - - 282 -

730:369
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 - - - 1693 499 -

830:768
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 - - - - 196 -

830:847
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Daggdroppegatan 1966 - - - 1646 - -

830:848
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 2001 1184 513 19 14476 1688 826
Jattesten PO Kyrkbyn123:1 Baltzersgatan 2002 9082 117 165 97180 - 1135
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 1962 - 947 - 3425 71e -
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 114462 12610 1144 7o<
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 83872 101¢6 1148 2
Sodra Biskopsgarden PO Biskopsgarden 24:5  Blidvadersgatan 1986 4354 653 81 31414 - 982 iD
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8  Bernhards Grand 1993 4059 71 50 32 301 - 1065 %
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5  Bernhards Grand 1994 844 638 10 9109 1583 1061 a
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10 2002 1960 - 30 24861 2973 1416 &
Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1 2004 3315 87 42 43753 5224 1301 =)
Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 80 565 8108 1309 Ug_
Nolered BB Amhult 2:96 Amhults Uppegard 1 2005 8930 71 112 110972 12014 1288 2
Nglered BB Amhult 2:97 Morangens Lycka 1 2005 5435 24 70 68255 7493 1299 g
VASTRA HISINGEN 378726 18021 6109 2662529 329039 1018 3

&

NORRA HISINGEN g_
Skalltorp FB Backa 752 (Gdsagangen 29-32 1970 2104 36 36 15276 1955 919
Skalltorp FB Backa 75:3 (Gdsagangen 39-42 1970 2104 - 36 15280 1928 916
Skalltorp FB Backa 75:4 (dsagangen 48-51 1970 2104 - 36 15071 1936 920
Skélltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 19293 2469 926
Skalltorp FB Backa 75:6 (Gasagangen 33-38 1970 2513 154 43 17747 2501 913

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr3% kr/kvm
Skalltorp FB Backa 75:7 (Cdsagangen 43-47 1970 2619 44 45 18915 2457 924
Skalltorp FB Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 14883 1901 878
Skalltorp FB Backa 759 (Gasagangen 1-4 1970 2092 104 36 15334 2010 929
Skalltorp FB Backa 7510 Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 14845 1931 923
Skalltorp FB Backa 7511 Gasagangen 18-21 1970 2096 37 36 15341 1965 923
Skalltorp FB Backa 7512 Gdasagangen 5-9 1970 2615 37 45 19074 2426 921
Skalltorp FB Backa 7513 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 15227 1974 937
Skalltorp FB Backa 7514 Gasagangen 22-28/ 1970 3661 392 42 26463 3462 875
Akkas g 7-11
Skalltorp FB Backa 7519 Selma Lagerl6fs Torg 1-13 1971 - 5311 - 104 - -
Skalltorp RY Backa 75.20 Selma Lagerlofs Torg 1970 - 7213 - 41 600 7456 -
Backa PO Backa 77:1 Markurellgatan 2000 5204 150 72 49150 - 1107
Backa PO Backa 77:.2 Markurellgatan 2006 5084 - 72 49652 5774 1108
Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 2006 5084 - 72 49355 5844 1108
Backa PO Backa 781 Baron Rogers Gata 1995 4368 - 60 39200 4980 1105
Backa PO Backa 782 Baron Rogers Gata 1985 8443 248 119 66737 8657 976
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 1984 8638 - 122 69853 8942 975
Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1970 4492 18 64 31200 4226 855
Backa PO Backa 791 Katjas Gata 1971 11499 12 159 76440 - 843
Backa PO Backa 79:2 Julias Gata 1989 8371 150 124 53828 - 983
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 1971 4272 59 57 31715 - 828
Backa PO Backa 795 Jacobs Gata 1986 5917 359 83 36343 6716 1003
Backa PO Backa 796 Blendas Cata 2002 4311 318 124 50826 - 1398
Backa PO Backa 797 Blendas Gata 1970 4386 150 64 29613 - 830
Backa PO Backa 798 Blendas Cata 1970 4446 - 66 29400 3715 836
Backa PO Backa 799 Blendas Cata 1970 7618 - 114 50000 6982 917
Backa PO Backa 7910 Hjalmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 35620 - 1136
Backa PO Backa 7911 Hjalmar Bergmans Cata 1994 4688 - 74 38782 5628 1126
Backa PO Backa 7912 Hjalmar Bergmans Gata 19394 4688 - 74 40800 5521 1124
Skalltorp BB Backa 104:2 Lisa Sass Gata 10 1971 - 113 - 2452 680 -
Skalltorp BB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1971 2867 538 101 28282 4346 1324
Skalltorp BB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1976 2740 710 94 27491 1300
Skalltorp BB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1971 3205 250 105 27549 - 1346
Brunnsbo BB Backa 11 Berattelsegatan 40 1964 2483 31 37 17439 2639 1059
Brunnsbo BB Backa 1:2 Berdttelsegatan 12 1963 8553 340 129 67318 9332 1063
Brunnsbo BB Backa 1.4 Brunnsbotorget 4 1965 5700 691 88 46 550 6431 1045
Brunnsbo BB Backa 1.6 Berdttelsegatan 1 1963 5714 445 96 45972 - 1079
Brunnsbo BB Backa 1.7 Berdttelsegatan 29 1963 6008 - 100 45600 6512 1084
Brunnsbo BB Backa 1.8 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 90 39400 5882 1078
Brunnsbo PO Backa 7.1 Folkvisegatan 1977 6912 1142 96 53418 7774 1022
Brunnsbo PO Backa 7:2 Memoargatan 1977 6912 553 96 52908 7819 1021
Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan 1965 6422 43 11¢ 49 846 6939 1073
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 43 285 - 1045
Brunnsbo BB Backa 7.5 Kaserigatan 2 1965 2618 60 32 19797 2715 1014
Brunnsbo BB Backa 7.6 Kaserigatan 3 1965 2618 59 32 19469 26394 1011
Brunnsbo BB Backa 7:8 Kaserigatan 4 1965 2618 59 32 19672 2706 1015
Brunnsbo BB Backa 7:9 Kaserigatan 5 1965 2618 11 32 19239 2 664 1015
Brunnsbo PO Backa 7:10 Balladgatan 1964 4688 381 80 35744 5049 986
Brunnsbo PO Backa 7:11 Balladgatan 1963 4688 328 80 36 682 - 988
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 - 2997 - -
Brunnsbo PO Backa 866:580 Folkvisegatan 1996 - 721 - 3385 427 -
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 - 58 9953 3843 2603
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 6742 1193 -
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gdsagangen21 1970 - - - - 149 -
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - - - -
Tuve BB Tuve 9:61 Norumshéjd 52 1979 17375 151 227 127643 16607 945
Tuve BB Tuve 963 Norumshéjd 78 1968 4124 1 56 29200 - 949
Tuve BB Tuve 9:64 Norumshéjd 24 1967 12547 79 169 88246 11923 945
Tuve BB Tuve 9:65 Norumshéjd 85 1979 12445 78 157 89633 11917 938

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Go6teborgs stad (arrende) 2 Taxeringsvar-
det avser 2014 ? Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2015 4 For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Varde- Bostads- vta, Antal Taxerings-  varde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besoksadress ar yta, kvm kvm bostdader vdrde, tkr?  tkr34 kr/kvm
Tuve BB Tuve 10:140 Norumshéjd 45 1967 4194 5 56 29608 3970 946
Tuve BB Tuve 10:141 Norumshéjd 1 1966 2377 - 31 16 800 2289 941
Tuve BB Tuve 10:142 Norumshéjd 5 1966 2443 - 32 17200 2318 949
Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1 A 1966 - 263 - 2397 1150 -
Tuve BB Tuve 10:144 Norumshéjd 9 1966 2443 - 32 17000 2297 940
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshéjd 13 1967 2443 10 30 17222 2314 945
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshéjd 17 1968 3795 327 50 27996 3846 942
Skogome EH Backa 210:2 SitJérgensv 4 1991 - 170 - 1136 146 -
Skogome EH Backa 210:3 SitJérgensv 2 1992 - 1300 - 8560 1580 -
Tuve BB 9939990200 Parkeringsfast. distrikt 2 1960 - - - 12919 4811 -
NORRA HISINGEN 290842 24551 4512 2299717 248317 1005
SUMMA KONCERN 4495838 318017 70942 457713555181607 1054
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1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, BH=Bygga Hem, RY=Rysasen, GS=Goteborgs stad (arrende)  Taxeringsvar-
det avser 2014 ¥ Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2015 4 Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet
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Karta dver koncernens fastighetsbestand 2014

Karta over koncernens fastighetsbestand 2014
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och Egnahemsbolaget)

Karta dver koncernens fastighetsbestand 2014

Arsredovisning 2014 Framtiden 125

~
(@]
3
[m]
M
=
3
m
3
wn
=
V]
(%]
—+
oa
=
D
—+
wn
(=
M
wn
—+
QJo
3
a







Arsredovisningen &r tryckt pa miljovanligt papper.
Inlaga: Arctic volume highwhite 150 g

Omslag: Arctic volume highwhite 250 g
Repro/Tryck: Sjuhdradsbygdens Tryckeri AB



Framtidenkoncernen

iefesr@asy

A

Bostads AB Poseidon Goteborgs Egnahems AB
Box 1,424 21 Angered Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-3321000 031-707 70 00
info@poseidon.goteborg.se egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se
www.poseidon.goteborg.se www.egnahemsbolaget.se
Goteborgs stads bostadsaktiebolag Bygga Hem i Goteborg AB
Box 5044, 402 21 Géteborg Sankt J6rgens vag 2
031-731 5000 422 49 Hisings Backa
info@bostadsbolaget.se 031-558690
www.bostadsbolaget.se www.egnahemsbolaget.se
Familjebostdder i Géteborg AB Storningsjouren i Géteborg AB
Box 5151, 402 26 G6teborg Gardavagen 1, 412 50 Goteborg
031-731 67 00 031-7738380
kundtj@familjebostader.se info@storningsjouren.goteborg.se
www.fémiljebostader.se www.storningsjouren.goteborg.se
Gardstensbostdder AB Rysasen Fastighets AB
Box 4, 424 21 Angered c/o Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
031-3326000 ~ Box 5265, 402 25 Goteborg
gbg@gardstensbostader.se 031-33501 00
www.gardstensbostader.se info@goteborgslokaler.se
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhdllet for framtiden

Forvaltnings AB Framtiden - Box 111 - 401 21 Géteborg - Besok Avagen 40 - 031-773 75 50
framtiden@framtiden.se - www.framtiden.se - organisationsnummer 556012-6012

Framtidenkoncernen ingar i Goteborgs Stad



